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Bory Home Il s. 1. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. r. 0. (dalej len ,spolognost”) je spolo¢nost' s ru€enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dha 19. jala 2017. DfRa 7. septembra 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Mestskom slde Bratislava I, oddiel Sro, vlozka &. 122328/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikagné &islo ICO: 51 035 073.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

e kupa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

prendjom hnutelnych veci,

prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

¢innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

poditatové sluzby a sluzby suvisiace s po¢itatovym spracovanim udajov,
administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné &innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo€enskych podujati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

uskuto€hovanie stavieb a ich zmien,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

V roku 2025 bola zapisana zmena konatelov do Obchodného registra.
Spoloénost nemala pocas roka 2025 a k 31. decembru 2025 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o §trukture spolo¢nikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka:

K 31. decembru 2025

Podiel na Iny podiel na
; VysSka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absoldtne v% v% Vliako naZlv %
Penta Real Estate Holding
Limited, Cyprus 4 005 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 005 000 EUR 100 100 100

Spolo¢nost’ je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol,
Cyperska republika a materskou spolo&nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
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Neoddelitelnou su€astou Uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. decembru 2025

LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol, Cyperska
republika.

Konsolidovanu Uétovnu zavierku za najvacésSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol, Cyperska
republika, pricom namiesto konsoliddcie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahrfia v redlnych hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

Této uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spolo€nikom. Spolo€nost nema
organizaénu zlozku v zahranici.

Konatelia k 31. decembru 2025:

Michal Rehak,

Michal Hranai od 14. marca 2025,

Peter Cizmar od 14. marca 2025.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti st opravneni vzdy dvaja konatelia spolo€ne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, ze k vytlaéenému alebo napisanému obchodnému menu spolo€nosti, menu
a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berl vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. . berd sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré sd zname ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje U&tovna zdvierka. Cast' dlhodobej pohladavky a &ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Spolo¢nost v beznom G¢tovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchadzajice uétovné obdobie k 31. decembru 2024 bola schvéalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo&nosti dia 9. septembra 2025.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spoloénost BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU &.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej G¢tovnej zavierky Spolo&nosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2025.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Udtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouZivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2025
a 2024 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenéch, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktore
zahriiuji priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2025 a 2024 spolo¢nost' nevlastnila ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady slvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné néklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysSuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Gétuju do nakladov.
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Bory Home ll s. r. o.
Poznamky k tctovnej zavierke k 31. decembru 2025
Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokiadana Roé&na odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20/ 40 5/2,5 % rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25 % rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfila cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené viastnou ¢innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Viastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uétovania §30, ods. 6 a 7, spolo&nost’ t¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na Uétoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Uéelom dalSieho predaja, na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladdvky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a €asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dihodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuji sa v ocakavanej vySke zavazku.
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h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

iy  Viastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zékladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dilu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepoéitavajli na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deft predchadzajlci
diu uskuto€nenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pefnazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoditava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa potita pomocou platnej dafovej sadzby z uc¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy.

5

Neoddelitelnou sti¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



|PoznémkyUéPOD3-Ol ] Ico | 5L1| ol 3J 5| 0| 7| 3| DICI 2| ll 2| 0[ 5| 8| 6| 0| 0| 5|

Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2025

6. DLHODOBY MAJETOK

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok Samostatné Poskytnuté
Pozemky Stavby h":tseu'."l;zf"ec' Ostatny DHM ObSBa;;‘I’a"V preddavky Spolu
ory na DHM
hnutePnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 664 841 664 841
Prirastky 0 0
Ubytky (338 990) (338 990)
Presuny 39 239 39 239
Stav na konci ué¢tovného obdobia 365 090 365 090
Opravky
Stav na zaciatku uétovného 38 738 38 738
obdobia
Prirastky 20173 20173
Ubytky (42 498) (42 498)
Stav na konci tictovného obdobia 16 413 16 413
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gctovného 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uctovného obdobia 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku actovného 626 103 626 103
obdobia
Stav na konci uctovného obdobia 348 677 348 677
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Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok h?\?:t'::’:?\t/r;ii Obstarivany Poskytnuté
Pozemky Stavby a suibory Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutefnych veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku ucétovného
obdobia 344 966 344 966
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny 319 875 319 875
Stav na konci uétovného obdobia 664 841 664 841
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 1527 15271
Prirastky 23 467 23 467
Presuny 0 0
Stav na konci uc¢tovného obdobia 38738 38738
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci GUétovného obdobia 0 0 -
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 329 695 329 695
Stav na konci uétovného obdobia 626 103 626 103
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Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné tétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

7. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informéacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

Podielové
CcP .
. . . Pd2icky
. Podie- a podiely Ostatneé . i
_ Dlhodoby lové CP | vspolot- | dihodobé | PoitkyUJ | Ost | g‘t’:g:ﬁ g“’;‘: Soolu
finanény majetok | 5 podie- nosti CPa vkons.celku | DFM | SP v R

] . najviac DFM
lyvDUJ | s p:;i;tat podiely jeden rok

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétov. obdobia 8 679 457 8 679 457

Prirastky 16 150 823 16 150 823

Ubytky (900 000) (900 000)

Presuny

Stav na konci

uétov. obdobia 23 936 280 23 936 280

Opravné polozky

Stav na zaéiatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku

uétov. obdobia 8 679 457 8 679 457

Stav na konci

tiétov. obdobia 23 930 280 23 930 280

V roku 2025 Spolo¢nost eviduje pdzicku voci materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.
Pé6zitka ma lverovy ramec 45 000 000 EUR a je splatna 16. januara 2028. Urokova sadzba je 3,78 %
p.a. K 31. decembru 2025 predstavuje istina sumu 23 291 905 EUR a k nej prislichajuce nesplatené
Uroky sumu 638 375 EUR.
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Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

Podielové
cP -

. . . Pozicky

. Podie- | a podiely Ostatné . _

_ Dihodoby lové CP | vspolot- | dihodobé | PozickyUJ | Ost. | & g‘::g:ﬁ gt";f Soolu

finanény majetok | , podie- nosti CPa v kons. celku | DFM ':"\a'viac DFMy P

ly vDUJ | s podstat- podiely 'edén rok

nym I

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku
uétov. obdobia 3 883 436 3 883 436

Prirastky 4762 525 4762 525

Ubytky

Presuny 83 496 83 496

Stav na konci
uétov. obdobia 8 679 457 8 679 457

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia 3 883 436 3883 436

Stav na konci
iétov. obdobia 8679 457 8 679 457

P

V roku 2024 Spolo¢nost eviduje pbzicku voci materskej spoloCnosti Penta Real Estate Holding Limited.
P6zicka ma lverovy ramec 10 000 000 EUR a je splatna 9. decembra 2026. Urokova sadzba je 4,10 %
p.a. K 31. decembru 2024 predstavuje istina sumu 8 433 436 EUR a k nej prisluchajuce nesplatené
uroky sumu 246 021 EUR.
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Neoddelitefnou stucastou Uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolo¢nost’ bol vypracovany k 31. decembru 2025 odborny posudok spolo¢nostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. v ktorom trhova hodnota zasob prevysuje jeho uétovnu
hodnotu. Spolo¢nost' z toho dévodu nelctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov z fazy B. Spoloénost' viastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba
bytov. Pozemky su Uctované ako nehnutelnosti na predaj na Uéte 133. Pripravné prace na dalSie fazy
vystavby su u¢tované ako nedokoncena vyroba na uéte 121. Na déte 123 — vyrobky su uétované
nepredané a neodovzdané byty a parkovacie miesta z fazy B a jeden nebytovy priestor z fazy A.

Informacie o nehnutefnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zagiatku uét. obdobia 1941923
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 0 ‘
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (1629 412)
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 312 511
obdobia

Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota

Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 8 603 970
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uét. obdobia 255 081
Presun do majetku pocas uctovného obdobia (39 240)
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (6 953 542)
gggcl)ab?g na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 1 866 269
Poskytnuté preddavky na zasoby 0

Informacie o zdsobach, na ktoré je zriadené zdlozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo 0

10
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9. POHLADAVKY

Informéacie o vekovej truktire pohladavok

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohtadavky spolu
Kratkodobé pohladéavky
Pohladavky z obchodného styku vodi
prepojenym uétovnym jednotkam L 0 2l
Ostatné pohladavky z obchodného 91879 0 91879
styku
Ostatné pohladavky vo&i prepojenym
. g ) 0 0 0
uctovnym jednotkam
Darové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 309 590 0 309 590

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohiadavky.

Pohtadavky podla zos.tatkovej doby Beiné Uétovné obdobie Bezpros’tredne’predch_adzajuce
splatnosti uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 7 301 8 601
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 302 289 Sibigrs
Kratkodobé pohltadavky spolu 309 590 524 578
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohlFadadvky spolu 0 0

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

10. FINANCNE UCTY

Informdcie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 5538 2728
Bezné bankové ucty 443 885 4 145 261
Spolu 449 423 4 147 989

Na kratkodoby finanény majetok nie je zriadené zalozné pravo.

11
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11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia

. < S o . . Bezprostredne predchéadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie

Néklady budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady buddcich obdobi kratkodobé,
2 toho: 316 601
Poistenie majetku 316 601
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé,

41 0
z toho:
Najomné za parkovacie miesto 41 0

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo€nosti tvori vklad jediného spolo¢nika vo vyske 4 005 000 EUR. Zakladné imanie
je splatené v celej vyske.

Informécie o vysporiadani uétovného zisku z roku 2024:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce tGétovné obdobie

Uétovny zisk 2872397

Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie

Tvorba zadkonného rezervného fondu 0

Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov 0

Pouzitie na krytie zauétovanych strat minulych rokov 0

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2872387

Spolu 2 872387

12

Neoddelitelnou stucastou Gctovnej zdvierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



| Poznsimky U POD 3 - 01

Bory Home Il s.r.o.

ICo |s|1|o| 3| 5[ o| 7J3]

Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2025

DIC|2|1|2]015|8|6’0[0|6|

13. REZERVY
Informacie o rezervach

Bezné étovné obdobie

Nazov poloZky Stgv trl'(a Stav na konci
JZaciatxu Tvorba Pouzitie Presun uétovného
uctovného obdobia

obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 330 259 86 422 (230 259) 0 186 422
Rezerva na audit * 5800 6 000 (5 800) 0 6 000
Rezerva na iné nevyfakturované 214 459 80 422 (214 459) 0 80 422
dodavky
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 110 000 0 (10 000) 0 100 000
bytov
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov

*Vytvorena rezerva na audit a ostatné rezervy na iné nevyfakturované dodévky budu pouZité v roku

2026.

Vytvorena rezerva na naklady suvisiace s garanénymi opravami predanych bytov bude pouZita na
odstranenie nedostatkov a uznané zaruéné opravy, pripadné finantné kompenzacie v 2. faze vystavby

bytovych domov.

Nakolko spolo¢nost predpoklada dokonéenie oprav v priebehu roka 2026, vedenie spolo€nosti rozhodlo

o vykdazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

Informécie o rezervach

Bezprostredne predchédzajice uétovné obdobie

Nézov polozky Sta na Stav na konci
zaciatku Tvorba Pouzitie Presun uétovného
uétovného obdobia

obdobia

Kratkodobé rezervy, z toho: 77 365 256 259 (3 365) 0 330 259
Rezerva na audit * 2 640 5800 (2 640) 0 5800
Rezerva na iné nevyfakturované

dodavky* 725 214 458 (725) 0 214 459
Rezerva na naklady suvisiace

s garanénymi opravami pred. 74 000 36 000 0 0 110 000
bytov

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na naklady suvisiace

s garanénymi opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov

13
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14. ZAVAZKY

Informécie o zdvazkoch

. s Sz : . Bezprostredne predchadzajlce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti 0 0
Zévézky S0 zostgtkovou dobou splatnosti do 1 479 283 4084510
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 1479 283 4084 510
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zavégkyﬂso zostatkovou dobou splatnosti jeden 321 267 404 178
rok az pat rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavézky spolu 321 267 404 178

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 1 479 283 EUR tvoria zavazky:
- z obchodného styku v hodnote 616 892 EUR
- prijaté preddavky za kipu bytov, gardZzovych a parkovacich stati v sume 376 330 EUR,
- nezaplatené faktiry v sume 240 307 EUR,
- ostatné zavazky v sume 255 EUR.
- z obchodného styku voci spriaznenym osobam v hodnote 178 049 EUR:
- nezaplatené fakttry v sume 178 049 EUR, ktoré su v prevaznej miere za sluzby od spolo¢nosti
Penta Real Estate, s.r.o.
- danové zavazky vo vyske 684 342 EUR.

Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 786 330 EUR tvori dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného
styku.

15. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia na strane pasiv

. s A . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vynosy buducich obdobi 2816 2 347
Najomné za parkovacie stétia 2816 2 347
14
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informécie o trzbach

Nazov polozky

Bezné uc¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

uétovné obdobie

2463 219

Trzby z predaja tovaru — pozemkov 1815437

' Trzby z predaja vyrobkov - bytov, : B e
garazovych a parkovacich stati 13 478 631 9119169
Trzby z predaja sluzieb 16779 9 043
Zmena stavu  vnutroorganizanych ' . |
2dsob (6 698 461) (4 697 916) |
Trzby z predaja dhodobého majetku a
materidlu 242 674 0
Ostatne vynosy

26 053

Udaje o zmene stavu vnatroorganizaénych zasob

Informécie o zmene stavu zasob

15 653

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajice

Zmena stavu

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciatoény Bezné uctovné | predchadzajuc
zostatok zostatok stav obdobie e uétovné
obdobie
Nedokongend vyroba a polotovary 975 864 720 783 543 384 255 081 177 399
vlastnej vyroby
Vyrobky 890 405 7 883 187 13078 377 (6 992 782) (5 195 190)
Presuny do majetku 0 0 0 39 240 319 875
Spolu 1 866 269 8 603 970 13 621 761 (6 698 461) (4 697 916)
Zmena stavu
vnltroorganizaénych zdsob vo X X X (6 698 461) (4 697 916)
vykaze ziskov a strat
15
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Vynosy z finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch z finanénej &innosti

Nazov polozky

Finanéné vynosy, z toho:

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Vynosové Uroky od prepojenych

|_ugtovnych jednotiek

660 823

162 525

660 823

Cisty obrat

Informécie o ¢istom obrate

162 525

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchdadzajtice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 13 478 631 9119 169
Trzby z predaja sluzieb 16 779 9043
Trzby za tovar 2463 219 1815 437
Vynosy z predaja dihodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 15 958 629 10 943 649

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Néklady za poskytnuté sluzby,

2 toho: 956 739 1404185
Naklady voci auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 6000 5835
naklady za overenie individudlnej

uctovnej zavierky 6000 5635
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov 950 739 1398 350
za poskytnuté sluzby, z toho:

Pravne poradenstvo 25 882 16 902
Inzercia a reklama 7673 3300
Aktivované naklady 255 081 395 546
Néklady spojené s obstaranim bytov

(sluzby RE development) 422730 RUESS|
Vedenie uétovnictva, administrativy

a ostatné servisné sluzby 47525 g8 657
Reklamaény servis a naklady na byty 165 861 199 534
Ostatné 25 987 236 980

16
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Ostatné vyznamné polozky

nékladov z hospodarskej &innosti, 1991535 1321 646
Naklady na obstaranie predanych

pozemkov 1629 412 1 200 906
Spotreba materidlu a energii 14 747 23777
Dane a poplatky 29 820 34 677
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 20173 23 467
ZC predaného dihodobého majetku 273 424 0
Ostatné naklady na hospodarsku

ginnost 23959 38 819
Finanéné naklady, z toho: 482 385
Kurzoveé straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovnd zdvierka

Ostatné vyznamné poloZky financnych

nakladov, z toho: 482 385
Nakladové uroky 0 0
Ostatné finanéné naklady 482 385

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uétovné

Neoddelitelnou su¢astou Uttovne] zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

. . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dafiv % | Zaklad dane Dan Dain v %
Vy’sledc?k hospodarenia pred 7 240 962 X 3 697 695 X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 1737 831 24 X 776 516 21
Dafiovo neuznané naklady 146 423 35 141 24 259 410 54 476 21
Vynosy nepodliehajice dani (233 338) (56 001) 24 (27 116) (5 694) 21
Umorenie danovej straty 0 0 24 0 0 21
Spoiu 3929 989 1716 971 24 3929 989 825 298 21
Splatna dail z prijmov X 0 X o]
Zrazkova dafi  z bankovych
arokov 0 0 19 0 0 19
Odlozena dafi z prijmov X X X X
Celkova dafi z prijmov X X X X
17
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17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

.f

Hodnotové vyjadrenie obchodu

WG Bezprostredne
| Materskd dctovnd jednotka CLL Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gétovné
| obdobie
poskytnuty aver
EIEAr\IJ'-I'réDREAL ESTATE HOLDING | (igtina + 23 930 280 8 679 457
nesplateny darok)
PENTA REAL ESTATE HOLDING | %KY
z poskytnutého 660 823 162 525
LIMITED p
uveru
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu
Spriaznend,osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
PENTA INVESTMENTS LIMITED, nakjady na posk. 47 525 38 637
o.z. sluzby
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | zavézky
37 021 0
0.2. z obchod. styku
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | pohlad. z obchod.
0 688
0.z. styku
Pentg Real Estate Residential na’lglady na posk. 85 444 52 305
Services s.1.0. sluzby
Penta Real Estate Residental zavazky
Services s.r.o. z obchod. styku 20432 | 25027
Penta Real Estate Residental pohfadavky 787 | 821
Services s.r.o z obch. styku
. vynosy
ge:}ia Re:lrEstate Residental Z prenajmu neb. 8 404 5047
SINIEEIEHE priestorov
naklady na posk.
Penta Real Estate, s.r.o. sluzby 422 730 | 370 570
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 100 597 267 074
zavazky |
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 120 597 i 230 126
pohfadavky t
Bory, a.s. 2 obchodn. styku 216 924 | 0
vynosy predaj [
Bory, as. infrastruktury 176 361 0
Bory Mall, a.s. g;:"ady"’mm"y 0 2 740
) vlastné finanéné |
Privatbanka, a.s. prostriedky 1239 | 2717
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 314 316

18
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18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné Gctovné obdobie

Polozka vlastného imania zsatgi‘;trll(i ’ Stav na konci
. . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 400 500 0 0 0 400 500
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 12 425 430 0 0 2872 397 15 297 828
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 2872397 5 845 258 0 (2 872 397) 5 845 258
Celkom 19 703 327 5 845 258 0 0 25 548 586
Bezprostredne predchddzajtice tittovné obdobie
Polozka vlastného imania Stay na Stav na konci
zadiatku . " ; .
, A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 325 828 0 0 74 672 400 500
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 003 058 0 0 8422 372 12 425 430
Vysledok hospodarenia bezného
Gétovneho obdobia 8 497 044 2872397 0 (8 497 044) 2872397
Celkom 16 830 930 2872397 0 0 19 703 327

19. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spoloénost neeviduje Zziadne iné aktiva a pasiva.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skuto¢nosti uvadzanych v tejto uc¢tovnej zavierke.

19
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabutka €. 1.

Peflazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti a pefiazné prostriedky
na beznych a terminovanych uctoch v bankach.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie peflaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:

Tabulka €. 1 — Prehlad pefiaznych tokov

20
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Nézov
poloiky

Oznalenle

SkutoZnost v euréch

Beiné utovné | Minulé GZtovné

obdobie

obdobie

Pefiainé toky z prevadzkovej &innosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beinej &€innosti pred zdanenim dafou z prijmov (+/

7 240 962

3 697 696

Al

Nepenazné operacie ovplyvinujuce vysledok hospodarenia z beznej €i | pred zd Im dafou z
prijmov (+/-)

(753 024)

117973

Odpisy dlhodob&ho nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku {+)

20 173

23 467

Zostatkovd hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku utovand pri vyradeni
tohto majetku do nakladov na be2nd &innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej poloZzky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

(143 837)

252 894

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

712

4 521

Dividendy a iné podiely na zisku u&tované do vynosov (-)

Uroky uétované do nakiadov (+)

Uroky uétované do vynosov (-)

(660 823)

(162 525)

Kurzovy zisk/strata vy&isleny k peftaznym prostriedkom a pefaZznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uttovnd zavierka (-/+)

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent (+/-)

30 750

(384)

Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-)

1

Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu na vysl hospodé ia z 3]

S 115 527

5772 295

Zmena stavu pohlfadavok z prevadzkovej Zinnosti (-/+)

(813 015)

100 012

Zmena stavu zdvadzkov z prevadzkovej Einnosti (+/-)

(2 438 571)

(546 414)

Zmena stavu zdsob (-/+)

8 367 113

6 218 697

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vymimkou majetku, ktory je sucastou penaznych prostriedkov a
peitaznych ekvivalentov (-/+)

Pefainé toky z prevadzkovej &innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne v
inych & iach prehli'adu p Znych tokov (+/-), (sGi&et Z/S+A.1.+A.2.)

11 603 465

9 587 964

Prijaté droky (+)

660 823

Vydavky na zaplatené oroky (-)

162 525

Prjmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na daf z prijmov uttovnej jednotky (-/+)

(938 534)

(3 034 425)

Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovy &innost (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu &innost (-)

A.

Cisté peflainé toky z prevadzkovej &innosti

11 325 754

6 716 064

PefiaZné toky z investiZnej &innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(16 170)

(319 876)

Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podielov v inych u¢tovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+)

242 673

383

Prijmy z predaja dihodobého hmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v inych ultovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povaZuji za peflainé ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé pdZitky poskytnuté ultovnou jednotkou inej uCtovnej jednotke, ktord je sucastou
konsolidovaného celku (-}

(15 250 823)

(4 762 524)

Prijmy zo splacania dihodobych p6zi¢iek poskytnutych uctovnou jednotkou inej uétovnej jednotke, ktora je
siZastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé pdZitky poskytnuté Gctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dihodobych péziciek
poskytnutych t&tovnej jednotke, ktord je siZastou konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania poFitiek poskytnutych Uitovnou jednotkou tretim osobam, 5 vynimkou poZitiek poskytnutych

Prijaté droky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s denvatnu s vynimkou, ak su urdene na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy suvisiace s denvatmi s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na daf z prjmov d¢tovnej jednotky (-)

Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na investi&nu 2innost (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investi€nd &innost (-)

Ostatné prijmy vztahujice sa na investi¢nda ¢innost (+)

Ostatné vydavky vztahujuce sa na investi¢na &innost (-)

Cisté pefiaZné toky z investiZnej &innostl

(15 024 320)

(5 082 017)

Peifiainé toky z finan&nej Einnosti

C.1.

é toky vo vl Imanf

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z daldich vkladov do vlastného imania spolognikmi (+)

Prijaté pefiazné dary (+)

Prijmy 2z Uhrady straty spolo¢nikmi (+)

VydavKy na cbstaranie alebo spatné odkupenie viastnych akch a vlastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych a&tovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo&nikmi u&tovnej jednotky {-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)

'enazn O vZn ce 2 odODbyCh 2a8vazkov a odobych zavazkov z financne, NnNos

Prijrmy 2 emisie dihovych cennych papierov (+)

Vydavky na Ghradu zdvézkov z dihovych cennych papierov {-)

Prijmy 2 Uverov (+)

Vydavky na spldcanie uverov {(-)

Prijmy z prijatych pézi¢iek (+)

Vydavky na spldcanie pbziiek (-)

Vydavky na uhradu zdvézkov z finanéného lizingu (-)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finan&nu &innost (-)

Cisté pefiazné toky z finanZnej éinnosti

CTlst& zvysenle alebo &lsté znizenle penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-)

(3 698 ss;)

1634047

Stav pefiaZnych prostriedkov a pefa2nych ekvivalentov na zaliatku u&tovného obdobia

4 147 989

2 513 942

Stav peflaZnych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia pred zohlfadnenim kurzovych
rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u&tovnd zéavierka (+/-)

449 423

4 147 989

Kurzové rozdiely vyc&islené k pefaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna 2avierka (+/-)
s

Zostatok penriaZnych prostriedkov a pen ch ekviv na koncl G¢tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyéisiené ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka
(+/-) (sG&et D + E + G)

449 423

4 147 989
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



