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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

53

Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost’ SAAR, s. 1. 0., so sidlom Blagoevova 9, 851 04 Bratislava (d’alej len Spolocnost’), bola zalozen4 1. augusta
2007 a do obchodného registra bola zapisana 16. augusta 2007 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel:
Sro, vlozka 73039/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— prenajom hnutel'nych veci.
— ubytovacie sluzby

3.  Pocet zamestnancov
Udaje o pocéte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie st uvedené
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov 0 0

4.  Pravny dovod na zostavenie uic¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5.  Datum schvélenia ic¢tovnej zavierky za predchédzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. marca 2025.

6. Informicie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost’ sa nezahfna do konsolidovaného celku.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenia ti¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

2. Ultovné zasady a iftovné metody
Uc¢tovné metoddy a vSeobecné tiCtovné zasady boli i€tovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého uctovného
obdobia.

Spolo¢nost’ uplatituje uctovné principy a postupy tctovania v sulade so zdkonom o G¢tovnictve a s postupmi tctovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nédkladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na i¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri oceniovani majetku a zaviazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov a ktoré su zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Moment zatc¢tovania vynosov — vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu
prechadzaju na odberatel’a vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavédzky sa v suvahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Cast’
dlhodobej pohladavky a Cast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavizok.
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Pouzitie odhadov — zostavenie uUctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovan vysku vynosov andkladov pocas roka. Skutoc¢né
vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit’.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niZsia, sa povaZuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladand Ro¢na odpisova
Dlhodoby hmotny majetok doba pouZivania | Metoda odpisovania P
sadzba v %
v rokoch

Stavby v 6. odpisovej skupine 40 rovnomerna 2,5
Stavby v 5. odpisovej skupine 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4a76 rovnomerna 25 az 16,67
Pozemky - neodpisuju sa -

Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizsou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realizacnou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorti sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Giverov nie su scastou
obstaravacej ceny.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'addvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteIné pohladavky.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.

Naklady budicich obdobi
Naklady budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnad na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefluji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavidzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
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zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

h) Vynosy budiicich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

i) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v denl
predchadzajtici ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajtici ditu uskuto¢nenia uétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z ti€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

i) Vynosy
Trzby za tovar neobsahujti dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a

pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby z tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika alebo inych podmienok dohodnutych
v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

4. Informicie o oprave vyznamnych chyb minulych ié¢tovnych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uétuj
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informicie o zavizkoch
Struktara zavizkov (okrem bankovych uverov, rezerv a kratkodobych finanénych vypomoci) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
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Nazov polozky BeZné i¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Dlhodobé zavizky spolu 53770 59083
Zavazky so  zostatkovou dobou 0
splatnosti nad pat’ rokov 0

Zavazky so zostatkovou s dobou 53770 59083
splatnosti jeden rok az pat’ rokov

Kritkodobé zavizky spolu 442916 192 107
Zavazky so  zostatkovou dobou 438151 47391

splatnosti do jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 4765 144 716

Spolo¢nost’ neevidovala v predoslom G¢tovnom obdobi a ani neeviduje v beznom uétovnom obdobi ziadne zavizky kryté
zaloznym pravom s vynimkou uvedenom v ¢asti 3. Bankové uvery a kratkodobé finanéné vypomoci.

Informacie ku kratkodobym rezervam

Uttovna jednotka tvorila kratkodobé rezervy na spracovanie datiového priznania k DPPO a zostavenie uétovnej zavierky
za rok 2025 externym poradcom vo zmluvne dohodnutej vyske.

Bankové avery a kratkodobé finanéné vypomoci

Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky BezZné i¢tovné obdobie Bezpros,t r edne’predch.a dzajice
uctovné obdobie
Bankovy uver SLSP ¢. 620/CC/21 0 2651697
Bankovy tver SLSP ¢. 620/CC/21 SPL2 0 1 054 000
Bankovy aver SLSP ¢. 620/CC/21 SPL3 0 1 079 700
Bankovy uver Raiffeisenlandesbank 9827110 0
Oberosterreich Aktiengesellschaft ¢. 247579m

Spolo¢nost’ v roku 2025 predcasne splatila bankové tivery: SLSP ¢. 620/CC/21; SLSP €. 620/CC/21 SPL2; SLSP ¢.
620/CC/21 SPL3.

Spolo¢nost’ uzavrela vroku 2025 zmluvu o splatkovom uvere s bankou Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft. ¢. 247579m, na zéklade ktorej jej bol poskytnuty splatkovy tver vo vyske 10 100 000 EUR.

Informicie o vynosoch
Spolo¢nost’ v porovnani s predchadzajucim rokom nevykazala trzby z predaja tovaru. V porovnani s predchadzajicim
rokom doslo k narastu trzieb z predaja sluzieb.

Informaicie o nikladoch

V porovnani s predchadzajiicim rokom doslo k narastu ndkladov na obstarané sluzby v suvislosti s hospodarskou spravou
budovy a opravami. Ostatné naklady v porovnani s predchadzajicim rokom su na porovnatelnej hodnote a nedoslo ani
k zmene $truktiry jednotlivych nakladov.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Prenajaty majetok

Spoloénost’ prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jasefiova ul. &. 7, Bansk4 Bystrica. Spoloénost’
dosiahla celkové vynosy z prendjmu vratane prevadzkovych nakladov vo vyske 1 520 618 EUR. Zmluvy tykajice sa
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dvoch najvyznamnejsich ndjomnikov su uzatvorené na obdobie od 15.06.2010 do 14.06.2025 a na obdobie od 14.7.2011
do 13.7.2031
Ostatné priestory st prenajimané obchodnym spoloénostiam v nevyznamnych sumach.

Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu daiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

lN,FORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 az do dia zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom tctovnictva.



