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A.

1.

VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK Pamiatka a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(vel’koobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

- pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov

- prenajom hnutel'nych veci

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

- administrativne sluzby

- organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

- sprava registratirnych zdznamov bez trvalej dokumentéarnej hodnoty

- uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- nakup a predaj nehnutel'nosti vratane prislusenstva

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a idrzbou nehnutel'nosti

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Uétovna zavierka spolognosti za rok 2024 bola schvalend diia 12.12.2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o Gctovnictve®) za uctovné obdobie od O1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informadcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Alto Investments j. s. a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava.
Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uc¢tovnou jednotkou.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

B.

Spolo¢nost nemala pocas roka 2025 a 2024 ziadnych zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dnom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niz$ia sa povazuje za naklad a uctuje sa na ucet
518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna ] edr;(zlr;zsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia sa povazuje za
zéasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna J edt:)(zir;izsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

4. Zasoby
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema népli pre tito polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

7. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Si¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet su¢inov buducich peiiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

10. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch a oceiiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

12. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozene;j
datiovej pohl'adavky (pozri bod Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’
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k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnt predpokladané buduce ekonomické tzitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom G¢tovna hodnota majetku neprevysi tu G¢tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje tiCtovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14. Zavazky

Zaviézky pri ich vzniku sa oceniujit menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujlici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zéavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i€tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

16. Zamestnanecké pozitky
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

17. OdloZené dane
Spolocnost’ netctuje o odlozenej dani

18. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buditicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

19. Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

20. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje t€tovna zavierka, realnou
hodnotou.
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Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa ti¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa tictuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich peniaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim

trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Realne hodnoty odrazajii rokové riziko nastroja a zahfilajii Uipravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

21. Cudzia mena
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

22. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zl'avy a zrazKy (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo.
Vynosy z ngjmu sa uctuju priebezne pocas doby trvania ndjomnej zmluvy (straight line basis).
23. Porovnatelné udaje
V roku 2025 nedoslo k zmene G¢tovnych metod a uctovnych zasad a hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné

obdobie v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky s porovnatelné.

24. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi z dévodu vzniku v roku 2025.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1.Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.
2. Dlhodoby hmotny majetok

Na pozemky a budovu je v suvislosti s poskytnutim bankovym tGverom zriadené zalozné pravo v prospech Tatra banky.a.s.

3. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvoreny tirokovy swap IRS v TB s nominalnou hodnotou 4 000 000 EUR s trvanim do 31.12.2027 a jeho
realna hodnota k 31. decembru 2025 je -49 821,91 EUR. Spolo¢nost’ ma uzatvoreny tirokovy swap IRS v TB s nominalnou
hodnotou 9 920 000 EUR s trvanim do 31.12.2027 a jeho realna hodnota k 31. decembru 2025 je -151 311,26 EUR.
Spolo¢nost vykazuje 9 920 000 EUR swap medzi zabezpecovacim derivatom a 4 000 000 EUR swap medzi $pekulativnym
derivatom.

Prehl'ad o derivatoch urc¢enych na obchodovanie a zabezpecovacich a Spekulativnych derivatoch:
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Uttovna hodnota Dohodnuta cena

pohladavky zavazky podkladového nastroja

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 49822 0

Menova futurita 0 49822 2,855%

Zabezpeé&ovacie derivaty, z toho: 0 151311 0

Urokovy swap 0 151311 3,000%

k31.12.2025 k31.12.2024
Zmena redlnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty

vysledok vlastné vysledok vlastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 (49822) 0 (75 206)
Menova futurita 0 (49822) 0 (75 206)
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 (151311) 0 (228 045)
U rokovy swap 0 (151311) 0 (226 045)
Urokovy swap 0 0 0

Urokovym swapom je zabezpe&eny Gver do vysky 9 082 051 EUR.

4.  Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
ZLavazky po splatnosti 151660 35611
ZLavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 735728 1025710
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az b rokov 15 422198 16 301 208
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlihgou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 16 309 586 17 362729

5. Naklady, ktoré maji vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.
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Uc¢tovna zavierka

SKY PARK Pamiatka a.s. k 31. decembru 2025
Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|s|o]s|s]|3]s8]8]
DIC [2]1[2]1[8]5]8]0]9]0]

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

5. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima majetok, ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobam.

F. I'NFORMA,CII}‘ O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku

G. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku
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