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A.VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

MAYFLOWER PROPERTY INVESTMENTS s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost MAYFLOWER PROPERTY INVESTMENTS s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zapisana do obchodného
registra 04. maja 2018 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢. 151762/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
— pripravné préce k realizacii stavby,
— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,
— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

2. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim dia 27. juna 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna ictovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o Gctovnictve) za Gctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach

a tétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a pdziciek a ini veritelia,
mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahffia do ziadnej konsolidovanej ictovnej zavierky.

Spoloc¢nost’ je materskou uctovnou jednotkou inych tétovnych jednotiek.
5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v roku 2024: 0)
B.INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny organ Ing. Lukas Sarkozi — konatel

Ing. Andrej Mardiak — konatel’

Spolo¢nici Ing. Lukés Sarkozi
Sirket Bratislava s.r.o.
Veronika Blahova
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C.INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2025 bola struktura spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani

EUR %

ING. LUKAS SARKOZI 1667 33,33
SIRKET BRATISLAVA s.r.o. 1667 33,33
VERONIKA BLAHOVA 1667 33,33
Spolu 5000 100

D.NFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej €¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu uctovnych metéd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady stvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy apod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou Spolo¢nost’ nema.
Spolo¢nost’ nema naklady na vyskum a vyvoj.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym difiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajtc z
predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuji.

Metdody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje tictovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

4. Dlhodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ neobstarava dlhodoby finanény majetok.

5. Zasoby
Zasoby sa oceiiuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktor sa zdsoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie su sucastou
obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Ubytok zasob sa Gétuje metddou vaZeného aritmetického priemeru a to tak, 7e sa priemerna cena zasob na sklade prepogita
po kazdej dodavke a touto cenou sa zachyti ubytok zasob zo skladu. Priemerna cena sa vypocita pomerom aktualneho stavu
zasob v EUR k celkovému mnozstvu

6. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuj ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefujil obstaravacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

7. Finanéné uéty
Finan¢né ucty tvori pelazna hotovost’, ceniny a zostatky na bankovych uctoch. Ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebnd na dodrzanie zésady vecnej a
¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujil obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavéizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavdzky sneurCitym casovym vymedzenim alebo vySkou a
ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zévéazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa v
odhadovanej vyske zavézku.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca) — operativny prenajom
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom
majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

13. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centradlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka, a actuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice i€tovné obdobie
v jednotlivych stcastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich v
poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tG¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych a¢tovnych obdobi sa Gctuju v
beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ti¢et. Spolo¢nost’ v roku 2018 neuctovala o oprave chyb
minulych obdobi.

E.INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost neeviduje ziadny dlhodoby nehmotny majetok

F. Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do diia zostavenia uctovnej
zavierky

Po 31.decembri 2025 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v uctovnej
zavierke k 31.decembra 2025.



