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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grob a.s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Spolo¢nost’ INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grob a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 17. septembra 2021 a do
obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2021 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka
7290/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— predaj nehnutelnosti,

—nadobtdanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,
— prenajom nehnutel'nosti

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie
Uctovnad zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 25. septembra 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gitovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uc¢tovna zévierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informadcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024 spolu so spravou auditora o overeni uctovnej zavierky
k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 6. jina 2025.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva
Mgr.Michal Mucha — ¢len predstavenstva
Dozorna rada Ing. Juraj Bielik

Mgr. Ivana Kubisova
Ing. Jozef Simovéik

Clenom tatutirneho orgénu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju .
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

| Do 31. decembra 2025 bola §truktira akcionarov Spolo&nosti takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
365.invest Equity FKI o.p.f. - 365.invest, sprav. spol., a. s. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

Do 31. decembra 2024 bola Struktira akcionarov Spolocnosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
365.invest Equity FKI o.p.f. - 365.invest, sprav. spol., a. s. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Neexistuje vyznamna neistota tykajica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Uttovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori petiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Zavazky

Zaviézky pri ich vzniku sa oceiiujit menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uveda sa zaviazky v Gctovnictve a v uctovnej
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost Spoloc¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného ucétu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti sa ocefiuji menovitou hodnotou. Pohl'adavky pri odplatnom
nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou.

Pézicky, uvery
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Pozicky auvery pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Pri prevzati sa oceiuju obstaravacou cenou. Uroky

Casové rozlisenie
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy sa ocefiuje oéakavanou menovitou hodnotou.
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou sa ocefiuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktora
sa majetok obstaral a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Daii z prijmov splatna

Podrla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z uc¢tovného zisku pri sadzbe 21% po tpravach
o niektoré polozky na daiiové ucely.

Moment zauctovania vynosov

Vynosy sa Gctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko v tomto okamihu prechadzaju na odberatel’a vyznamné rizika
a vlastnicke prava.

Zasoby

Nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa oceiiujii vlastnymi nakladmi, ktoré zahtiiaju priame naklady vynaloZené na
vyrobu alebo inu ¢innost’, pripade aj ¢ast’ nepriamych nékladov, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo ina ¢innost’.

Ak st obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vySsie nez ich Cista realiza¢na hodnota ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v uctovnictve a ich Cistou
realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na
ich dokoncenie a naklady suvisiace s ich predajom.

12.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socidlneho fondu, odlozeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

v EUR 31.12.2025 31.12.2024
Zaviazky po splatnosti 0 165 156
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 976 089 171 678
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 111125 99 674
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
ZavizKy spolu 1087 214 436 509

Hodnota zabezpecenych zaviazkov spoloc¢nosti je ku dilu zostavenia uctovnej zavierky vo vyske 2 312 265 EUR (k
31.12.2024 v sume 1 384 376 EUR). Zavizky su zabezpecené zriadenim zalozného prava na pohl'adavky spolocnosti.

2. Vlastné imanie

Spolo¢nost’ mé vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vyske 1 550 000 EUR k 31.12.2025.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
Vyska necerpaného uverového ramca je ku ditu zostavenia uétovnej zavierky vo vyske 1 456 410 €.
Spolo¢nost’ nema ziadny iny podmieneny majetok a zavizky.
G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2025.



