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Face M to Face Business
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrovi, dozomej rade a predstavenstvu spolognosti INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grab a.s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nézor

. Uskutognili sme audit dctovne] zavierky spolofnosti INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grob a.s. (dalej len

+Spolotnost”), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhm vyznamnych uStovnych zasad a aétovnych metéd.

. Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a vemy obraz o finanéne;j situécii Spoloénosti

k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o O&tovnictve).

Zéaklad pre nézor

. Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov {International Standards on Auditing, ISA).

Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit (&tovnej
zéavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 o $tatutdmom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o iétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o étatutdmom
audite") tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré
sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

In& skutoénost’

. Spolognost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysfe zakona o Uétovnictve, a teda

nemusi ani vypracovat vyroénu spravu. Pre audit G&tovne] zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za dadétovnu zavierku

. Statutamy orgén je zodpovedny za zostavenie tejto O&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz

podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktorad neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Oftovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokragovaf vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajicich sa nepretrzitého pokragovania
v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze
by mal v mysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéif jej éinnost, alebo by nemal ind realisticktt moZnost neZ tak
urobit.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit icétovnej zavierky

. Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & UEtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru, Primerané uistenie
je uistenie vysckého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdZu vzniknuf v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sihme
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zédklade tejto Gétovnej zavierky.

.V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu uplatiiujeme

odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

+ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ugtovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré sO dostatoiné avhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysgie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoZze podvod méze zahfiat' tajnu dohodu, faliovanie, Omyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

G bakertilly

TPA AUDIT, s.1. 0. 2 A Baker Tilly
Europe Alliance member



EEE——"S @ TIIaSE 2 . S e 9N S eI

to Face Buginoss

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorskeé
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za dgelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost intemych kontrol
Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost G&tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarmym organom.

+ Robime zaver otom, & Statutdmy organ vhodne v (&lovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje vyznamna
neistota v svislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohii vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrZite pokratovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v naej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nds nazor. Nase zavery vychadzaj0 z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mézu
spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokraovat v nepretrZitej &innosti.

» Hodnotime celkov(r prezentaciu, $truktinu a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

8. S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho
auditu zistime.

Bratislava, 3. marca 2026

7 A

TPA AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAu &. 304

@ bakertilly

TPA AUDIT,s. 1. 0. 3 A Bakar Tilly
Europe Alliance member



oo UCTOVNA ZAVIERKA  [lIIWININE 1

ue Pob podnikatelov v podvojnem Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa piSu zlava, Nevyplnené riadky sa ponechavajui prazdne.
Udaje sa vypinaji palitkevym pismom (podrla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou,

AABECDEFGEHTI JRIMNOPOQRSTUVYYZ 01234567689

Dafiové identifikaéné &islo Utovna zavierka Utovna jednotka Mesiac Rok

d D1 2025
5;01 2 1 5 7 1 6 6 1 X riadna X mala Za obdobie

o 12 20
5 4 0 9 5 3 3 6 mimoriadna velka 2 5
sknAcE priszns e L L
68.31.0 (yznacisax}) | obdobie o 12 2024

PriloZené sacasti actovne) zavierky
X Savaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurach} (v celych eurach} (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grob

a . s

Sidlo Gaétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34

PsC Obec

84104 BRATISLAVA - MESTSKA CAST KARLOVA VES
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloCnosti

Mestsky sud Bratislava 111, oddiel
Sa, vlIiozka ¢. 7290/8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dfa: | Schvalena dha: | Podpisovy

aZnam Statutarneho organu uétovnej jednotky
tatutarnehe organu uctovnej jednotky alebo

|
26 . 01 . 20206 . . 20 yso aznam fyzickej osoby. ktora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentadnej peciatky dafiového tradu I

=
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Ug POD 1-01

Ozna- STRANA AKTly | Ciste BeZné Oétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Eenle Hadky Brutto - cast 1 Netio 2 liétovné obdobie

a b c 1
Korekgia - cast 2 Nefto 3

e 6724397 6714848
9549 8967180
A |Neobein mojstek | 02 20834 11285
9549 20833
M| gt | 20834 11285
9549 20833

stcet(r. 04 az . 10)

Al1. | Aktivované naklady | 04
fna vyvoj
{012) - /072, 091AS

2 | Softver 05
(013)- /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 08
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5 | Ostatny dihodoby | 08 20834 11285

nehmotny majetok

(019, 01X) - 1079,

07X, 091A/ 9549

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok

(041) - 1093/ 20833

Poskytnuté
7. preddavky 10
na dihodoby -
nehmotny majetok
{051) - /O95A/

All. | Dihodoby hmotny 1
majetok

sucet (r. 12 aZ
r. 20)

All1. | Pozemky 12
{031) - /092A/

2 | Stavby 13
(021) - /081, 0928/

Samostatné
hnutefné veci a 14
subory hnutelnych —-
vecl

(022) - /082, 092A/

b— MF SR & 18009/2014 Strana2 =—



F ———— T —— — L ] L= L= L=—1 L1 [ = ] L1 a3 | o= ] | s ] | - | ] L B

u— JZPO0v14 3

Sivaha 1|6 212157 166 1

U& POD 1-01

054095336

Ozna-
Eanie

STRANA AKTIV
b

Eialo
risdku

c

Be2né ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - éast' 1

Netto 2

tuctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovalelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Oslatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihedoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052} - /095A/

19

Al

Al

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dihodoby finanény
majetok

stcet {r. 22 a2

r. 32)

21

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
aétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Paodielové cenné
papiere a podiely

s padielovou tcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - J096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PaZicky prepojenym
(&tovnym jednotkam
(066A) - /086A/

25

Pazicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - J096A/

26

Ostaine pozicky
(D67A,) - f086A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (0B5A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3 =—
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Uz POD 1 - 01

Suvaha

ne212157 166 1

Ko54095336

IR

Oxna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Beiné Oétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcla - cast' 2

Neito 3

Péziék%a ostatny

dihgdoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jedan rok

066A, 067A, DE9A,
EXA) - /086A/

29

Uity v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodeby finanény
majetok

(043) - JOS6A/

a1

Poskytnuté

'| preddavky

na dihcdoby
finanény majetok
(053) - /085A/

az

ObeZny majetok
r3d+ral+r 53+
r.86+r.71

3

6703563

703563

89

46347

Zasoby
sacet {r. 35 az
r. 40)

55656591

556591

Material
(112, 118, 11X)
- 1191, 19X/

35

73

34567

Nedckoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3622930

622930

Vyrobky
(123) - 194/

37 |

41

05360

590106

590106

Zvierata
(124) - 195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 18X/

39

1343555

343555

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - {391AS

40

Dlhodobé
pohladavky
suéet (r. 42 +r, 46
air. 52)

4

3229207

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 azr. 45)

42

MF SR €. 18009/2014

Strana 4 =
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e UZPODV14_§

Ug POD1-01

Suvaha

212157166 1

Ko 54095336

UL —

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné aétovné obdobie

Brutto - ast 1

Neito

2

Bezprostredne predchéadzajiuce
Gttovné obdobie

Korekcla - Cast' 2

Nette 3

1a

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
dévak voti prepojenym
Uctovnym jednotkam
{311A, 3124, 313A, 3147,
315A, 31XA)- 3914/

44

1.¢c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - BA/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podietovej
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
u&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
3A5XA) - [391A/

19

Pohladavky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

OdloZena dafova
pohladavka
{4B1A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + 1. 58
a#r. 65)

53

99637

99637

1428126

B,

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

99637

99637

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym O&tovaym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchadné-
ho styku v ramci podieio-
vej ttasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
Gétovnym jednotkadm

(311A,312A, 313A, 314A,

154, J1XA}-1391AY

56

1428126

e MF SR &. 18009/2014
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g UZPODV14_6

Ug POD 1 - 01

Savaha

06212157166 1

Lm54095336

LT —

Dzna-
Zenia

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

c

Be3né uétovné obdobie

Bezprostre

Brutto - cast' 1

Netto

2

uétovné obdoble

dne predchadzajice

Korekcla - éast 2

Netto 3

1¢

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
13914/

57

99637

99637

Gista hodnota
zakazky
(316A)

58

14

28126

Ostatné pohfadavky
voii prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391/

59

Ostatné pohlfadavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
u&tovnym jednotkam
(351A) - f391A/

60

Pohfadavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu {(354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariove pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347} - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 3T6A)

B.IV.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 3T8A)
- {3914/

65

Kratkodoby
finanény majetok
sucet {r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - f291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanny
majelok bez kratkodobeé-
ho finanéného majetku

v prepojenych vétov-
nych Jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/

70

= MF SR &. 18008/2014
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T [oc AL
o Svaha 212157166 1(ko54095336
Ozna- STRANA AKTIv | Cisle Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
gonie b e I8 Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - 2ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 4 1047335 1047 335
r.72+rc73
183654
B8V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) | 1 5 8 1 5 8
158
2. | Uty v bankach 73
ety ek ) 1047177 1047177
183496
C. Casové rozlifenie | 74
suéet (r. 75 az r. 78) =3 Lt
Naklady buduicich = =——
€1 | obdobi dihodobeé &
(381A, 3824)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé _
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé B
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé = =
(385A)
—%
Ozna- STRANA PASIV islo o . Bezprostredne
ce:ie b ril:ku Beiné uétovné obdobie 4 predchadzajice bitovns obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +1. 101 ¢ 1. 141 " 6714848 8967180
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A £ 90+r.93+r.97+1.100 ) 80 697542 1304538
Al | Zakladné imanie suget(r. 82 aZr.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakiadne imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84 B
| (#-4353)
All. | Emisné aZlo (412) B85
Al | Ostatné kapitslové fondy (413) 86 1550000 1550000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. B8 +r. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV @174, 418, 4214, 422) = 2500 2500
2 Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
M= MF SR &. 18008/2014
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UgPOD1-01
. Eisl A Bezprostredne predchadzajice uétovné
2::; STRANA PASIV R BeZné Gitovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANM.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
*7 | sicet {r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLL aletku a zavazkov (+/- 414) o)
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
| uEastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 965
" | pri zladeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ysledok hospodarenia minulych rokov
Avu. | Visledok hosp y o7 -272962 -186108
A V1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -27296 2 - 186108
Vysledok hospodérenia za 0étovné ocbdo-
A.VIII. | bie po zdanent /- r. 01 - r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -606996 - 868654
#rBT+r90+r. 93+ 97 +r. 101 + 1. 141)
Zavizky r.102+r118+r 12141122
B. +r.136+r1. 139 +r. 140 101 6 O 1 6 4 6 2 7 6 6 2 4 3 2
Dihodohé zaviizky
Bl | cicet (r. 103+ r. 107 az r, 117) e 111125 5534126
Dihadobé zdvizky z obchodného styku
BL1- | cuget (r. 104 a3 r. 108) 103 111125 99674
Zavazky z obchodnéha styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 47T6A)
Z4vazky z obchodnéha styku v ramci podielo-
1.b.| vej aCasti okremn zavazkov vodi prepojenyim | 105
détovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
16| (321a, 475A, 476A) 106 111125 998674
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | Oétovnym jednotkam (471A, 47XA}
Ostatné zavazky v rdmci podielovej déasti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym Uétovnym | 109 54 3 4 4 5 2
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Oslatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu {478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 1.13
9, | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 1186
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17
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Ons- STRANA PASIV Lislo Bezné Uitovné obdobie L

- a | b.. . € i oo 4 e 5

B.IL. Dihodobé rezervy r. 119+ 120 118

B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
|
B.lit. | Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121
Krétkodobé zévazky 1.
BIV. | sucet (r. 123 +r. 127 a3 r. 135) Lo 3566531 736430
Zéavizky z obchodného styku .
B.VA. cuzet (r. 124 a2 . 126) L) 976089 336835
Zavazky 2 obchodnéha styku vodi prepojenym | i B
1.a.| Gitovnym jednotkam (321A. 322A, 324A,
326A, 326A, 32XA, 4T5A, 4TBA, 478A, ATXA) o
Z4vazky z obchodného styku v ramci podielove] |
1b uEasti okrem zévizkov vodi prepojenym 125
| uEtovnym jednotkdm (321A, 3724, 324A 3254,
A26A, g?)JA 475A, 476A_ 478A, 47TXA) - = ee———
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c | (321A, 3224, 3247, I25A, 326A, 32XA, 126 5
S175A. 476A, 478A. 4TXA) B A _9 7 6 0 _8_ 9 3 3 6 8 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Oslatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
jednotkam (361A, 3E6XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uEasti )
4. | okrem zavazkov voci prepojenym ulctovnym 129 2 0 2 4 2 1 6
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4?{)0\) R O
5 Zévizky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, | 130
365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 4T9A)
6 Zavazky voci zamestnancom . 121
1 (331, 333, 33X, 479A) i
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
|
. Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 133 566226 399595
g Zavazky z derivatovych operacii 134
" (373A, 3TTA)
10 Iné zavézky 135
| (3T2A, 379A, 4T4A, 4TSA, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 26541 7500
B V1. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 26541 7500
Beiné bankové Gvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 1L 2312265 1384376
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-1255) 140
Casové rozlidenie
C. | sucet(r. 142 az r. 145) 141 844 210
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buduicich obdobi kratkodobé 143
© | (383A) |
5 | Vynosy buducich obdobi dihodobé 7 '
(384A) |
Vynosy buducich obdobl kratkodobé
4| (384A) 145 844 ! 210
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Skutocnost’
2::;’ Text ".';:’u begné UiEtovné obdobie bezprostredne p;;gg:;laedzaluce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat {€ast’ Gét. tr. 6 podfa 01 3318558 3150363
zédkona)
« | V¥nosy z hospodarskej €innosti spolu
sucet (v. 03 22 . 09) 02 3428735 2851108
. | Trsby z predaja tovaru (604, 607) 03 1885652 617393
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601} | 04 1426453 2529840
. | Triby z predaja sluieb (602, 606) 05 6453 3130
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob —
Vo | (+1-) (0ttova skupina 61) 06 107677 303422
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Triby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobéha hmetného majetku a 08
materialu {641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) L) 2500 4167
Naklady na hospodarsku innost’ spolu
" eMer12+r13+4r14+0.154r.20+ | 10 3576589 2344786
r21+r.24+r.25+1.26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
= predanéhao tovaru (504, 507) W 1 8 8 5 6 5 1 6 1 7 3 9 3
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dedavok (501, 502, 503)| 12 9964 11724
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 1665896 1712284
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr, 19) 15
E.1. | Mzdové naklady {521, 522) 16
5 Odmeny élenom organov spolocnosti a 17 o
| druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
| {524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 5 3 6 4 3 3 0 3
Qdpisy a opravné poloZky k dihodobé '
G. ner?mgtnému maijetku alziylhodobému m 21 9 5 4 9
hmotnému majetku (r. 22+r.23y | | = = ==
Odpisy dlihodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) e 9549
Opravné poloZky k dihodobému 2 a
2. | nehmetnému majetku a dihodobému 23
hmotnamu majetku {+/-) (553) - |
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materidiu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T | (54T)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 28 165 8 2
bl Vysledok hospodarenia z hospodérske] —_
ginnosti (+)  (r. 02 - r. 10) e 147854 506322
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UEPOD2-01
Skutoénost’
Ozna- Lislo hadzailice ué i
Zanie Text SHT beZné Udtovné obdobie bezprostredne ':::::blae zajuce vétovné
a b c 1 2
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + —
) [O6+r.07)-(r. 1 +£ 124713 +1.14) | 28 135276 505540
~ Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+031+r35439+r.42+r.43+1. 44
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanného majetku 31
© | sudet (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podislov 12
""" | od prepojenych UElovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov : 3
2. | v podielove] ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A) |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
T | sGéet {r. 36 aZ r. 38)
%9 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku g
" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku o
2. | v podielove] G€asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) .
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku {666A)
Xl | Vynosové Groky (1. 40 + 1. 41) 39
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
"' | udtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XNl | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
' | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
Néklady na financnu cinnost spolu r. 46
T erAT4r 4841494152+ 534,54 | 45 455302 589336
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodaby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+f-) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 + . 51) 49 413094 584670
N1 Nakladové uroky pre prepajené uétovne 50
: jednotky {S62A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 413094 584670
0. | Kurzove straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q| (o8, 569) 54 42208 4666
(568, )
S MF SR &. 18009/2014
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{r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
0 - é- l x . .- -
Zonie Text riadia besné uitovné obdobie bezprostredne pc:';g::;?edzajuce Gétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej — —_
™ | &innosti (+/-) {r. 29 - 1, 45) o 455302 589336
e Vysledok hospodarenia za (&tovné — —_
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 36 6 0 3 1 5 6 8 3 0 1 4
R. | Dafizprijmov {r. 58 + r. 59) 57 3840 3840
R.1. | Dan z prijmov splatnd (591, 595) 58 3840 3840
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 80
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za iétovné
“*** | obdoble po zdaneni (+/.) 61 - 6 0 6 9 9 6 = 8 6 8 5 4
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VSEOBECNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grob a.s
Karloveska 34
841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Spoloénost” INVEST 7 - Maly Raj Slovensky Grob as. (d'alej len Spolognost’). bola zaloZena t7. septembra 2021 a do
obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2021 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava TI1, oddiel: Sa. vioZka
7290/B).

Hlavnymi &innost'ami Spoloénosti si:
— predai nehnutelnosti,

nadobuidanie nehnutelnosti vratane prisludensiva,
— prenajom nehnutel'nosti

Détum schvdlenia Gétovnej zavierky za predchidzajice aétovné obdobie
Uttovna zivierka Spoloénosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce dcétovné obdobie. bola schvilend valnym
zhromazdenim Spoloinosti 25. septembra 2025.

Privny divod na zostavenic vétovnej zavierky

Uétovnd zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zoslavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢ 431/2002 7. z. oudtovnictve (dalej ..zikon o utovnictve™) za Uétovné obdobic od 1. janudra 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zdvierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti 0 obchodnych a ekenomickych dinnostiach
a a&tovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozormostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informacie. ktoré by existujuci a potencionalni investori. poskytovatelia iverov a poziciek a ini veritelia.
mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantn¢ informacie ziskat™ z inych zdrojov.

Informicie o skupine

Spolo&nost nemi povinnost' zostavit” konsolidovanui G&tovn( zdvierku.

Priemerny prepotitany podet zamestnancoy
Spoloénost’ nemi zamestnancov

Zverejnenic iétovnej zavierky za predchadzajice nétovné obdobie
Ugtovnd zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 spolu so sprivou auditora o overeni Odlovnej zavierky
k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra uétovaych zivierok 6. juna 2025.

INFORMACIE 0 ORGANOCH UCTOVNEI JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva
Mgr.Michal Mucha — &len predstavenstva
Dozorma rada Ing. Juraj Bielik

Mgr. Ivana Kubisova
Ing. Jozef Simoveik

Clenom Ztalutameho orgdnu, ani ¢lenom dozomych orgdnov neboli v roku 2025 posky tnuté Ziadne poZicky. ziruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Giely élenov. kioré sa vyudtovavaji .
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

| Do 31. decembra 2025 bola struktira akcionarov Spolognosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %o
365.invest Equity FKI o.p.f. - 365 invest. sprav. spol.. a. s. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

Do 31. decembra 2024 bola $truktara akcionarov Spolo¢nosti takato

Podiel na zakiadnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
365.invest Equity FKT o.p.f. - 365.invest. sprav. spol.. a. s 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

INFORMACIE 0 PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uttovnd zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrZite pokragoval’ vo svojej &innosti (going
concem).

Neexistuje v¥znamna neistota tykajica sa nepretritosti pokradovania v finnosti

Ustovné metédy a vieobecné dtovné zisady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

Finanéné uéty
Finanéné 0éty tvori pefiaZna hotovost. ceniny. zostatky na bankavych Gétoch a ocefuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Zaviizky

Zavizky pri ich viniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vy3ka v agtovnictve, uvedi sa zavizky v 0dtovnictve a v iftovnej
zavierke v tlomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zdviizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolognosti. ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v buddcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zaviizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujli sa odhadom v surne potrebnej na splnenic existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Glovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy téet. ku ktorému zavizok prislicha. Pougitie
rezervy sa Utuje na tarchu vecne prisludného Géu rezerv so sivztaZnym zapisom v prospech vecne prislu§ného ¢

zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebe jej €asti sa Uétuje opaénym udtovaym zapisom ako sa Uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy. rabaty. skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamacii sa iétuje ako zniZenie pdvodne
dostahnutych vinosov so stivzt'aznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Pohladivky

Pohl'addvky pri ich vamiku alebo bezodplatnom nadobudnuti sa ocefiujii menovitou hodnotou. Pohfadavky pri odplatnom
nadobudnuti {postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou.
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Pozicky atvery pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Pri prevzati sa ocenujii obstaravacou cenou. Urcky
z poZitiek a Gverov sa Uétuji do obdobia, s ktorym fasovo a vecne sivisia.

Casové rozlenie
Casové rozlisenie na strane pasiv suvahy sa ocefiuje o¢akavanou menavitou hodnotou.
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny & nehmotny majetok obstarany kupou sa oceiiuje obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktort
sa majetok obstaral a naklady sivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Daii z prijmov splatnd

PodTa slovenského zikona o dani z prijmov sa splainé dane z prijmov uréuji 7 uctovného zisku pri sadzbe 21% po dpravach
o niektoré pelozky na dafiové Gdely.

Moment zavétovania vynosov

Vynosy sa uctuji pri splneni dodacich pedmienok. nakotko v tomto okamihu prechadzaji na odberatel’a vyznamné rizika
a vlastnicke prava.

Zisoby

Nedokongend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiujd vlastnymi nikladmi, kioré zahffiaji priame naklady vynaloZené na
vyrobu alebo inu innost’, pripade aj cast’ nepriamych nakladov, ktoré sa vzr'ahuja na vyrobu alebo ini &innost’.

Ak st obstaravacia cena alebo vlasiné naklady zasob vy$&ic neZ ich cista realizaéni hodnaota ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovnd zdvierka. vytvara sa opravnd polozka k zdsobam vo vyike rozdielu medzi ich ocenenim v Gctovnictve a ich &istou
realizaénou hodnotou. Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajna cena zisob zniZena o predpokladané naklady na
ich dokonéenie a niklady sivisiace s ich predajom.

12.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Ziviizky

Struktura zaviizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného daiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehllade:

LS 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky po splatnosti 0 165 156
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 976 089 171678
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti | aZ 5 rokov 111125 99 674
Zavizky s0 zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ake 5___rok0v 0 _ 0
_ Zavizky spolu 1087214 436 509

Hodnota zabezpecenych zivizkov spoloénosti je ku diiu zostavenia (étovnej zavierky vo vydke 2 312 265 ELR (k
31.12.2024 v sume | 384 376 EUR). Zavizky si zabezpetené zriadenim zaloZného prava na pohlladavky spelocnosti.

2. Vlastné imanie

Spolo¢nost’ ma vytvorené ostatné kapitdlove fondy vo vy3ke 1 550 000 EUR k 31.12.2025.
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F. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A PASIVACH
Vyska nederpaného Gverového ramea je ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky vo vyske 1 456 410 €.
Spoloénost nema Ziadny iny podmieneny majetok a zavizky.
G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJS ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dha zostavenia udtovnej zdvierky nenastali také udalosti. ktoré by si vyZadovali uvedenie
v iitovnej zavierke k 31. decembru 2025,



