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CL1
VSeobecné informacie

(1) Obchodné meno uctovnej jednotky: MGDS Property, s. r. o.
Sidlo spolo¢nosti: Hlavna 677, 929 01 Dunajska Streda

Opis vykonavanej Cinnosti uctovnej jednotky v nadvéznosti na predmet podnikania Uctovnej
jednotky :

Prenajom nehnutel’nosti spojeny s
poskytovanim inych nez ziakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

Sprava a udrzba bytového a
nebytového fondu v rozsahu vol’'nych
Zivnosti

Ubytovacie sluzby bez poskytovania
pohostinskych ¢innosti

Poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

Prevadzkovanie vydajne stravy
Uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien
Vitanie studni s dizkou do 30 m
Pripravné prace k realizacii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri
realizacii exteriérov a interiérov

Sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti
obchodu, sluZzieb, vyroby

Kipa tovaru na ucely jeho predaja
kone¢nému spotrebitel’ovi
(maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel’om Zivnosti
(vel’koobchod)

St'ahovacie sluzby

Skladovanie a pomocné ¢innosti v
doprave

Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s
pocditaCovym spracovanim udajov

Faktoring a forfaiting
Vedenie uctovnictva

Cinnost’ podnikatel’skych,
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organizacnych a ekonomickych
poradcov

Reklamné a marketingové sluzby,
prieskum trhu a verejnej mienky

Dizajnérske ¢innosti
Fotografické sluzby
Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
prislusnym organom uc¢tovnej jednotky :

Valné zhromazdenie schvélilo uctovnu zdvierku za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie dna 28.02.2025

(2) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka v zmysle
§ 17 ods. 6 zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v plathom zneni; v zmysle opatrenia MF SR
z 3. decembra 2014 ¢. MF/23378/2014-74 v platnom zneni, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o individudlnej u¢tovnej zavierke a rozsahu tdajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky
na zverejnenie pre malé uctovné jednotky. Spolo¢nost’ vyuzila moznost’ vykazovania udajov vo
vykazoch v zmysle §6 vyssie uvedeného opatrenia MF SR.

(3) Udaje o skupine uétovnych jednotiek, a to :

a) obchodné meno a sidlo G¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani uctovni zavierku za
najvacsiu skupinu, ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka :

b) obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant uctovni zavierku za
najmensiu skupinu, ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka, a ktora je
tiez zaClenena do skupiny uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a) :

c) adresa, kde sa moze vyziadat’ kopia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach

a)ab):

d) udaj, ¢i uétovna jednotka je materskou uétovnou jednotkou a idaj, ¢i je oslobodena od povinnosti
zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovani vyro¢na spravu podla § 22 zéakona,
pricom sa uvadzaju :

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona obchodné meno a sidlo materskej uctovnej jednotky
zostavujtcej konsolidovanu uctovnu zavierku podl'a osobitnych predpisov, 2)

2. pri oslobodeni podl'a § 22 ods. 10 a 12 zédkona obchodné meno a sidlo deérskych uctovnych
jednotiek.

Spoloc¢nost’ je dcérskou uctovnou jednotkou spolocnosti MGDS, a.s. v zmysle § 22 ods. 4
zakona o Uctovnictve. Materskd spolocnost’ nie je povinnd zostavit' konsolidovanu uctovnt
zévierku z dovodu neprekrocenia velkostnych kritérii uvedenych v § 22 ods.10 zakona
o Uctovnictve v platnom zneni.
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(4) Pocet zamestnancov :
Nazov polozky 2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka , z toho :
pocet veducich zamestnancov 0 0
( sa rozumeju Clenovia Statutarneho organu
uctovnej jednotky a veduci zamestnanci v
priamej pdsobnosti Statutarneho organu alebo
Clena Statutarneho organu)
CL 1L
Informacie o organoch spolo¢nosti
a) Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom orgénov spolocnosti :
, L . BeZné uctovné obdobie
Zaruky a iné zabezpeCenia
Statutarnych dozornych inych
0 0 0
0 0 0
0 0 0
CELKOM 0 0 0

Zaruky a iné zabezpedenia

Bezprostredne prechadzajice uctovné obdobie

Statutarnych dozornych inych
0 0 0
0 0 0
0 0 0
CELKOM 0 0 0
b) Po&zicky poskytnuté ¢lenom organov spolo€nosti :
. ) k 31.12.2025
Druh prijmu, vyhody arokova
sadzba Statutarnych dozornych inych
Celkova suma poskytnutych poziciek 0 0 0
Celkova suma splatenych poziciek
Ly 0 0 0
(splatené pocas roka)
Celkova suma odpustenych a odpisanych 0 0 0
poziciek
Finan¢né prostiedky alebo iné plnenie
pouzité na sikromné ucely na 0 0 0
vyucétovanie
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1)

2)

» i k 31.12.2024
Druh prijmu, vyhody irokova
sadzba Statutarnych dozornych inych
Celkova suma poskytnutych poziciek 0 0 0
Celkova suma splatenych péziciek 0 0 0
Celkova suma odpustenych a odpisanych 0 0 0
poziciek
Financné prostiedky alebo iné plnenie
pouzité na sikromné ucely na 0 0 0
vyucétovanie
Cl. II1.

Informacie o prijatych postupoch
Uttovna jednotka bude nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej &innosti.

Spolocnost’ zvazila vsetky potencidlne dopady konfliktu na Ukrajine na svoje podnikatel'ské
aktivity a dospela k zaveru, ze nemaji vyznamny vplyv na jej schopnost’ pokracovat’
nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Informacia o aplikacii uctovnych zasad a uctovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie majetku,
zéviazkov, financnej situacie a vysledku hospodarenia.

Spolo¢nost’ uplatiiuje Uctovné principy a postupy ucltovania v sulade so zadkonom
o Uctovnictve a s postupmi uctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike.
Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vymnosov.
Za zéklad sa bert vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zaviazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. J. bert sa za zéklad vsetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zaviazkov a ktoré st zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko
v tomto okamihu prechddzaju na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, tvery a pozicky — pohladavky a zavizky sa
v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohladavky a &ast’ dlhodobého
zaviazku, ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuji v stvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby
zaviazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
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uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa
mozu od takychto odhadov lisit’.

Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podliecha neustdlym novelizacidam. Nakolko existuji rozne interpretacie
danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v
uctovnej zavierke sa mozu neskér zmenit’ podl'a kone¢ného stanoviska daitovych tradov.

Spolocnost” do Cistého obratu v zmysle §2 ods. 15 zdkona o uctovnictve v platnom zneni
zahffia vynosy z nehnutel'nosti na predaj a vynosy z predaja sluzieb.

Zmeny uctovnych zasad a uctovnych metdd:

Vplyv na hodnotu

Druh zmeny Doévod uplatnenia zmeny prislugnej Aozky vikazu

3) Informécia o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe, pricom sa uvadza
finan¢ny vplyv tychto transakcii na G¢tovnu jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajice
z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely
posudenia finan¢nej situdcie ctovnej jednotky.

= Diia 18.08.2023 bola uzavretd Ramcovad zmluva o financovani s BKS Bank AG
predmetom, ktorej je poskytnutie ucelového tuveru na zéklade Zmluv o poskytnuti
ucelového tveru a kontokorentného iveru na zédklade Zmlav o poskytnuti kontokorentného
uveru.

= Zriadenie zalozné¢ho prava v prospech BKS Bank AG, podla V-5295/2023 - vklad
povoleny dia 24.08.2023 - na pozemky registra C KN parc.c. 1963/294, 1963/705,
1963/710, 1963/711, 1963/712, 1963/869, 1963/870, 1963/942 (LV ¢&. 9437) /Zmluva
o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam zo dna 18.08.2023/

= Zriadenie zaloZzného prava v prospech BKS Bank AG k rozostavanym nehnutel'nostiam na
LV 9437./ Zmluva o poskytnuti icelového tveru s BKS Bank AG zo dia 18.08.2023/

= Zriadenie zalozného prava v prospech BKS Bank AG k pohl'addvkam. /Zmluva o zriadeni
zalozného prava k pohl'addvkam zo dia 18.08.2023/

4) Sposob a urCenie ocenenia majetku a zavidzkov vratane urCenia rozhodujucich G¢tovnych
odhadov a predpokladov, pri¢om sa zohl'adiiuje zasada vyznamnosti.

v" Poutzitie odhadov a tsudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu uctovnych metod a tictovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavézkov, vynosov a nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot majetku a zaviazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.
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Odhady a stvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie étovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje
toto aj buduce obdobia.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné
riziko, ze by mohli viest k vyznamnej uprave v nasledujicom uétovnom obdobi su blizsie
opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

- dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie predpokladanej doby
pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia (pozri nizSie bod Dlhodoby nehmotny
majetok a dlhodoby hmotny majetok)

— opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok, pohl'adavky) — klI'i¢ové predpoklady tykajuce
sa odhadu zniZenia buducich ekonomickych wzitkov pozri nizSie bod ZniZenie hodnoty
majetku a opravné polozky)

v Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania
a ndklady suvisiace s obstaranim a vsetky znizenia tejto obstaravacej ceny.

Stucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky zuverov, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi
nakladmi st vSetky priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame
naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo inl1 ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby
jeho pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania,

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zaina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania,

Pozemky sa neodpisuju.

Majetok nadobudnuty nepetiaznym vkladom do kapitdlového fondu z prispevkov (KFP) sa

ocefiuje v uznanej hodnote vkladu uvedenej v prisluSnej zmluve (ur€ena znaleckym
posudkom).
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Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisovy plan pre dlhodoby majetok:

Druh dlhodobého majetku l?oba . Sad.z ba Odpisova metoda
odpisovania odpisov
Nebytové priestory — gardzové statia 40 1/40 rovhomerne
Nebytové priestory — obchody 20 1/20 rovnomerne
Nebytovy priestor — §kolka 40 1/40 rovhomerne
Dazd’ova kanalizacia s ORL 20 1/20 rovhomerne
Spevnené plochy a parkoviska 20 1/20 rovnomerne
Uprava okolia, detské ihrisko 12 1/12 rovnomerne
Samostatné hnutel'né veci 6 1/6 rovnomerne

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze
doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa
uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za ddlezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
» technologicky pokrok,
» vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo
planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
> vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spolo¢nosti,
> zastaralost’ produktov.

Ak Spoloc¢nost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia
hodnoty majetku mozno predpokladat’, Ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v UCtovnictve, vypocCita znizenie hodnoty majetku na zadklade odhadov
projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo
preukdzat ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia
podmienky v budtcnosti

v Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely
v prepojenych uctovnych jednotkach a podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou
okrem v prepojenych uctovnych jednotkach.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstardvacou cenou
vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).
Stcast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie su Uroky z uverov na obstaranie cennych
papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceiiuje
takto:
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» Podielové cenné papiere apodiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych
jednotkach: obstaravacou cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich
oceneniu v uctovnictve.

» UJ nema obsahovu naplii pre tato polozku.

v’ Zasoby

Nepredané nebytové priestory a garazové statia urcené na predaj si vykazované ako zdsoby na
ucte 133 — Nehnutel'nosti na predaj. Automaticka recepcia Kascomp je tctovana ako tovar a
evidovana na ucte 132 — Tovar.

v Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a
pohladavky nadobudnuté vkladom do zadkladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou
vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a
nevymoziteI'né pohl'adavky.

A Vv

pozicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou
opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi menovitou a stcasnou hodnotou
pohladavky. Stcasnd hodnota pohl'adavky sa pocita ak stucet sucinov budlcich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

v Kratkodoby finanény majetok
UJ nemé obsahovll naplii pre tito polozku

v Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa oceniujii obstardvacou cenou. Na vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely sa vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

v Finané¢né uéty
Finan¢né Ucty tvori penaznd hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a ocefiuji sa menovitou
hodnotou.

v Emisné kvoty
UJ nemé obsahovt napln pre tato polozku

v’ Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

v’ ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze
doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa
uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v Uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovnd hodnota majetku
Spolocnosti, iného ako odloZzenej danovej pohl'adavky (pozri nizsie odrazku Odlozené dane)
posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo ddjst’ k zniZeniu hodnoty
majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému dnu,
ku ktorému sa zostavuje ucCtovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré¢ by
naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad
prestal existovat. Opravnd polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na
urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi
len v rozsahu, v akom uctovna hodnota majetku neprevysi tu c¢tovni hodnotu, ktora by bola
stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok

Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je
oceneny redlnou hodnotou posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia
jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo
protipravne konanie dlznika, reStrukturalizacia pohladavok Spoloc¢nosti za podmienok,
o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika
alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych
cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich realnej hodnoty pod uroven ich
obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolocnosti v podielovych cennych
papieroch a v podieloch a z pohl'adavok sa vypocitaju ako stcasna hodnota odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri urceni navratnej hodnoty tiverov a pohl'adavok
sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost” dlznika a hodnota kolaterdlov a zaruk od tretich
stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych
uzitkov mozno objektivne spdjat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykézani opravnej polozky.

v Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavidzkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v i€tovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

v Rezervy

Rezerva je zadvizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych
udalosti a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky
s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou a oceiniujii sa odhadom v sume potrebnej na
splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému
zaviazok prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so
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suvztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej
rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako
znizenie povodne dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

v Zamestnanecké poZitky
UJ nema obsahovl napli pre tato polozku

v OdloZené dane
UJ nema povinnost’ v zmysle § 10 ods. 4 postupov uctovania uctovat’ o odlozenej dani.

v Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

v’ Dotacie zo Statneho rozpodétu
O néaroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa tctuje, ak je takmer isté,
7Ze sa splnia vSetky podmienky stvisiace s dotaciou a sucasne, ze sa dotdcia poskytne.

Dotéacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa
najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako
vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z tohto
dlhodobého majetku.

Dotacie na uhradu néakladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou
Spolo¢nosti sa najskdr vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v €asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim
nakladov na prislu$ny ucel.

v" Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Financény prendjom. Finanny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na
zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby
pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou financného prendjmu vykazuje ako
svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stcast'ou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného
prenajmu prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Uctovnictve najomcu uctuje v dent prijatia majetku na tarchu
prislusného Uc¢tu majetku so suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo

vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finan¢né néklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a financné ndklady, vypocitané metdédou
efektivnej irokovej miery. Finan¢né naklady sa uctuju na tarchu Gctu 562 — Uroky.

Operativny prendjom.
UJ nemé obsahov napln pre tato polozku

v Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
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UJ nema obsahovu napli pre tito polozku

v’ Derivity
UJ nema obsahovl napli pre tato polozku

v Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia Uctovného pripadu
prepocitavajl na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici ditu
uskuto¢nenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej
mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urc¢enym a vyhldsenym
Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni predchadzajuci diu
uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadené¢ho
v eurach sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo
predané.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaja.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a €tuju sa s vplyvom na
vysledok hospodérenia.

v Met6da vlastného imania

Podiely na zikladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ocefiuji metdédou vlastného
imania. Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

v Vynosy

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v a¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo
tykaju.

V uctovnom obdobi spolocnost’ realizovala predaj nebytovych priestorov a predaj garazovych
stati. Vynosy z predaja nehnutelnosti na predaj dosiahli vysku 2 216 339 EUR a boli
zauctované na ucte 607 — Vynosy z nehnutel'nosti na predaj. Stivisiace naklady predstavovali
obstaravaciu cenu predanych nehnutel'nosti vo vyske 1 817 359 EUR, zauctovanu na tcte 507 —
Predana nehnutel'nost’.

S predajom nebytovych priestorov suvisel aj predaj automatickej recepcie Kascomp, pri ktorom
boli dosiahnuté trzby vo vyske 3 667 EUR a suvisiace ndklady na predany tovar vo vyske 3 326
EUR.

Nepredané cCasti nebytovych priestorov a gardzovych stati si vykazované ako zasoby a su
vedené na ucte 133 — Nehnutelnosti na predaj, az do ich predaja.
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Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

5) Informécia o oprave vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi uctovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na
neuhradent stratu minulych rokov. Uétovna jednotka moZe uviest aj informacie o oprave
nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi uctovanych v beznom uctovnom obdobi s
uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

CL IV
Informacie, ktoré vysvetPujii a dopiiiaju stivahu a vykaz ziskov a strat

1. Dlhodoby nehmotny majetok - Goodwill

UJ nema obsahovu naplii pre tito polozku.

2. Derivaty
Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zaviazkoch zabezpeCenych derivatmi,
priCcom sa uvadza forma zabezpeCenia a zmena realnej hodnoty v priebehu u¢tovného obdobia. Pre
kazdy druh derivatov sa uvadza informdcia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit’ sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich penaznych tokov a v
tabul’kovej forme informacia zobrazujuca pohyby v ocenovacich rozdieloch z ocenenia realnou
hodnotou pocas uctovného obdobia.

UJ nema obsahovu naplii pre tato polozku

3. Informacie o zavizkoch

a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pét rokov :

Bezné uétovné obdobie :

. . 7DS
Polozka sivahy viac ako 5 rokov
Ucelovy tver (r. 121) 1354 570

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie :
7ZDS
viac ako S rokov

Polozka suvahy

b) Celkova suma zabezpecenych zaviazkov:

V roku 2023 uzavrela spolo¢nost’ Zmluvu o poskytnuti ucelového uveru s BKS Bankou na
sumu 3 578 400,- Eur s dobou splatnosti do 20.07.2040. Uver je Grodeny pohyblivou urokovou
sadzbou s prechodnou inflaciou urokovej sadzby EURIBOR 3-mesacny, a z marze v pevnej
vyske 2,5% p.a. pripoc€itanej k sadzbe stanovenej na zaklade EURIBOR.
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Uver je zabezpeéeny zaloznym pravom v prospech BKS Banky AG na nehnutelnosti na LV
9437, zaloznym pravom k rozostavanym nehnutelnostiam na LV ¢. 9437 a zdloznym pravom
k pohl'adavkam, zriadenym na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k pohl'adavkam.

4. Informacie o vlastnych akciach

UJ nema obsahovu naplii pre tato polozku.

a) Dovod nadobudnutia vlastnych akcii pocas uctovného obdobia :

b) Informécia o :

1) pocte a menovitej hodnote nadobudnutych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia a o
pocte a menovitej] hodnote prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia,
pricom sa uvadza percentudlna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zékladnom
imani :

2) pocte a protihodnote, za ktort sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a o

pocte a hodnote, za ktori sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na ina
osobu:

c) pocte, menovitej hodnote a protihodnote, za ktorti sa vlastné akcie nadobudli a ktoré
uctovna jednotka méa v drzbe k poslednému ditu Gctovného obdobia; uvadza sa aj ich
percentudlny podiel na upisanom zékladnom imant :

5. Informacia k vlastnému imaniu, ¢i uétovna jednotka vytvorila kapitilovy fond z
prispevkov podl’a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov alebo
nie

Vroku 2022 uskutocnila materskd spolo¢nost’ nepenazny vklad pozemkov do OKF
v uznanej hodnote 548 000 Eur /Zmluva o nepetiaznom vklade do kapitdlového fondu
spolo¢nosti (zmluva o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti) /.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo¢ny charakter alebo vyskyt
Uviest informacie o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti podniku, ndklady z dévodu
predaja podniku alebo casti podniku, Skody z dovodu zZivelnych pohrom.

CLV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1) Iné aktiva pasiva

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v
dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane
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alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky; tymito majetkom su napriklad prava zo servisnych zmluv, poistnych
zmluv, koncesionarskych zmluv, licencnych zmlav

Druh podmieneného majetku 2025 2024

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmluv

Prava z koncesionarskych zmliv

Prava z licen¢nych zmluv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane
Z prijmov

Préava z privatizacie

Prava zo stidnych sporov

Iné prava :

b) opis ahodnota podmienenych zaviazkov vyplyvajucich zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov zo zmlav o poriadenom
zavéazku z ruCenia podl'a jednotlivych druhov ru¢enia a pod. :

Tabulka ¢.1

2025

Druh podmieneného zavizku ep—— z
Hodnota voci spriaznenym

Hodnota celkom z
osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vseobecne zavidznych pravnych
predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zévézku
Z rucenia

Iné podmienené zavizky :

Tabulka ¢.2

2024

Hodnota vo¢i spriaznenym
osobam

Druh podmieneného zavizku
Hodnota celkom

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vseobecne zavdznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavizku

Z rucenia

Iné podmienené zaviazky :

2) vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych
vykazoch; pri kazdej polozke sa uvadza jej popis, vyska a udaj, ¢i sa netyka spriaznenych osob
napriklad zédkonna povinnost’ alebo zmluvnd povinnost odobrat” urcit¢é mnoZstvo produktu,
uskutocnit’ investicie a vel'ké opravy :

UJ nema obsahovu naplii pre tato polozku.
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3) Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijat¢ho do tschovy, o
pohl'adavkach a zavézkoch z opcii, odpisanych pohl'addvkach a podobne.

Nazov polozky 2025 2024

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)
Majetok prijaty do tischovy
Pohl'adavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohl'adavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky : postupenie pohl'adavky

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Informacie o charaktere a financnom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka do diia zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie st

zohl'adnené v suvahe alebo vo vykaze ziskov a strat.

napriklad informécie o
a) poklese alebo zvyseni trhovej ceny finanéného majetku ako doésledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto zmien,
b) dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky,
¢) zmene spolo¢nikov uctovnej jednotky,
d) prijati rozhodnutia o predaji uctovnej jednotky alebo jej Casti, €) zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého
finanéného majetku,
f) zacati alebo ukonceni ¢innosti Casti uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizaénej zlozky,
prevadzkarne,
g) vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch,
h) zltéeni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy uctovnej jednotky,
1) mimoriadnych udalostiach, ak maja vplyv na hospodarenie G¢tovnej jednotky, napriklad o zivelnej pohrome,
j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost’ u¢tovnej jednotky a podobne.

Dna 24.2.2022 vypukol konflikt na Ukrajine, ktory sposobil viacerym spolo¢nostiam finan¢né a
iné€ problémy. Nérast cien elektriny a plynu, ktoré spolo¢nost’ uz pocitila aj v priebehu rokov 2023
aj 2024, negativne ovplyvni aj ¢innost’ spolo¢nosti v roku 2025.

Avsak akykol'vek negativny vplyv, resp. straty, zahrnie uctovna jednotka do uctovnictva a
uctovnej zavierky v roku 2025.

CL VII
Ostatné informacie

UJ nema obsahovu naplii pre tato polozku

(1) Informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme, pri¢om sa uvadza ndhrada za tito ¢innost’ v akejkol'vek
forme, a ak sa zaroven vykondvaju aj iné ¢innosti, uvadzajl sa aj informécie o :

27



Poznamky U¢ POD 3 - 01 ICO : 54 585 473 DIC : 2121734131

a) vSetkych formach prijatej nahrady,
b) uctovnych zésadach pouzitych pri pridel'ovani ndkladov a vynosov,
¢) vsetkych druhoch ¢innosti uctovnej jednotky.

(2) Uctovna jednotka, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 zékona, ktorej ¢innost je zaradena do
kategérie priemyselnej vyroby podl'a osobitného predpisu?® a ktorej isty obrat za bezprostredne
predchadzajtice uctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 eur, sa uvedu aj informacie o

a) zlozeni a vyske zédkladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a in¢ osoby, v
ktorych mé organ verejnej moci vacsinovy podiel na hlasovacich pravach s uvedenim
druhu akcie, opisu prav a povinnosti s nimi spojenych pre kazdy druh akcii a ich
percentudlny podiel na celkovom zakladnom imani alebo hodnote a percentualnej vyske
podielov na zakladnom imani a s nimi spojenych hlasovacich pravach,

b) cennych papieroch vo vlastnictve organov verejnej moci a inych osob, v ktorych ma organ
verejnej moci vacsinovy podiel na hlasovacich pravach, s ktorymi je spojené pravo na
vymenu za akcie, napriklad konvertibilné dlhopisy,

c) vyske dotacii a navratnych finanénych vypomoci,

d) prijatych uaveroch, poskytnutych precerpaniach uverov, prijatych kapitadlovych
prispevkoch s uvedenim urokovych sadzieb a o podmienkach poskytnutia tiveru a
zarukach poskytnutych uctovnou jednotkou,

e) zarukach poskytnutych orgdnom verejnej moci a zarukach poskytnutych inou tctovnou
jednotkou, v ktorej méa organ verejnej moci vicSinovy podiel na hlasovacich pravach,
podmienkach ich poskytnutia a ndkladoch na ich ziskanie,

f) vyplatenych dividendach a vySke nerozdelené¢ho zisku, g) inych forméch prijatej Statnej
pomoci, najmé odpustenie sim, ktoré Gctovna jednotka dlhuje $tatu alebo inému subjektu
verejnej spravy.

(3) Uétovna jednotka, na ktori sa vztahuje § 23d ods. 6 zdkona, uvedd sa aj informacie o
finanénych vzt'ahoch medzi organom verejnej moci a uctovnou jednotkou a to o:
a) nahradach strat z hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky,
b) pettaznych vkladoch a nepeiiaznych vkladoch,
d) finan¢nych vyhodach, ktorymi st napriklad nevymahanie pohladavky voci uctovnej
jednotke, e) vzdani sa dividend alebo podielov na zisku,
f) poskytnutych nadhradach za financné povinnosti uloZzené orgdnom verejnej moci.
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