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WPC VF Slovakia s. r. 0. ICO: 56512449

DIC: 2122328593

VSEOBECNE INFORMACIE

Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: WPC VF Slovakia s. r. o.

Sidlo: Hodzovo nam. 1/A
811 06 Bratislava

Spolocnost WPC VF Slovakia s. r. 0. (dalej len spolocnost’), bola zaloZzena dna 13.09.2024 a do
obchodného registra bola zapisana 13.09.2024 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava IlI
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 181296/B).

Hlavnymi ¢innostami spolocnosti si:
e prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylucne
zakladnych sluzieb zabezpecujlcich beznl prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky

U¢tovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice (¢tovné obdobie, bola
schvalena valnym zhromazdenim spoloc¢nosti dia 20.02.2025.

Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uétovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gc¢tovnictve za Uctovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

4. Udaje o skupine uétovnych jednotiek

a) obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani Uctovnu zavierku
za najvacsiu skupinu, ktorej sucastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka:

W. P. Carey Inc., so sidlom One Manhattan West, 395 9th Avenue, 58. poschodie, New York,
NY 10001, Spojené staty americké.

b) obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovan( Uctovn( zavierku za
najmensiu skupinu, ktorej sicastou je Uctovna jednotka ako dcérska Gétovna jednotka, a ktora
je tiez zaclenena do skupiny Uc¢tovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

WPC Pan-European Holding Cooperatief U.A., registered office - Strawinskylaan 741, Tower
7, 7e, Amsterdam 1077XX, Holandsko.

c) adresa, kde sa moze vyziadat kopia konsolidovanych (¢tovnych zavierok uvedenych v
pismenach a) a b):

One Manhattan West, 395 9th Avenue, 58. poschodie, New York, NY 10001, Spojené staty
americké.

d) spoloc¢nost’ nie je materskou U¢tovnou jednotkou
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Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolo¢nosti

2025 2024
Priemerny prepocitany pocCet zamestnancov 0 0

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu spolocnosti neboli v priebehu roku 2025 ani 2024 poskytnuté Ziadne:
e zaruky a zabezpecenia,
e pozicky,

e financné prostriedky na sikromné Gcely, ktoré je potrebné vyuctovat.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ucétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolocnost bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej cinnosti (going concern).

Aplikacia uctovnych zasad a uétovnych metéd
V roku 2025 spolocnost’ konzistentne aplikovala G¢tovné metody a vseobecné G¢tovné zasady.

Spolocnost’ uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi (ctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa
vedie v eurach.

Spolocnost’ Uctuje a vykazuje Gctovné pripady v obdobi, s ktorym casovo a vecne slvisia. Naklady
a vynosy Uctuje Spolocnost v tom Uctovnom obdobi, v ktorom vznikli, bez ohladu na den ich
Uhrady, inkasa alebo na den vyrovnania inym sposobom.

Sposob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane urcenia rozhodujucich uctovnych
odhadov a predpokladov:

a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota, realna hodnota, hodnota zistena
metdédou vlastného imania, aktivovanie urokov tvoriacich sucast’ ocenenia majetku
a zavazkov

Spolocnost’ ocenuje majetok a zavazky:

1. obstaravaciu cenou - cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady sUvisiace s jeho
obstaranim. SUcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného/nehmotného majetku
nie st Uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania,

2. vlastnymi nakladmi
a) pri zasobach vytvorenych vlastnou ¢innostou- priame naklady vynaloZené na vyrobu
alebo inG Cinnost’, pripadne aj ¢ast nepriamych nakladov, ktora sa vztahuje na vyrobu
alebo na inu ¢innost,
b) pri hmotnom majetku okrem zasob a nehmotnom majetku okrem pohladavok
vytvorenom vlastnou ¢innostou - priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind
¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztiahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’,

3. menovitou hodnotou - cena, ktora je uvedena na penaznych prostriedkoch a ceninach,
alebo suma, na ktoru pohladavka alebo zavazok znie
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realnou hodnotou - trhova cena alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo
posudkom znalca v pripade, Ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje
spravne realnu hodnotu.

Z jednotlivych zloziek majetku a zavazkov spolocnost’ ocenuje:

1. obstaravacou cenou

hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou cinnostou,
zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou,

podiely na zakladnom imani obchodnych spolocnosti, derivaty a cenné papiere okrem
cennych papierov, podielov na zakladnom imani obchodnych spolocCnosti, ktoré
nemaju podobu cenného papiera a derivatov,

pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania,

nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou cinnostou,
zavazky pri ich prevzati

2. vlastnymi nakladmi

hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,
zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou,

nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou,
prichovky a prirastky zvierat,

3. menovitou hodnotou

penazné prostriedky a ceniny,
pohladavky pri ich vzniku,
zavazky pri ich vzniku,

4. realnou hodnotou

majetok bezodplatne nadobudnuty okrem penaznych prostriedkov, tokenov
elektronickych penazi, cenin a pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami,
majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania okrem penaznych
prostriedkov, tokenov elektronickych penazi, cenin a pohladavok ocenenych
menovitymi hodnotami,

nehmotny a hmotny majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz
nezachyteny,

majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie
vo forme koncesie na stavebné prace podla osobitného predpisu

majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti,

majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti a majetok a zavazky
nadobudnuté zamenou

cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu, ktoré G¢tovna jednotka sama
nevyrobila a nadobudla ich na Gcel ich dalsieho predaja na verejnom trhu,

drahé kovy v majetku fondu

majetok a zavazky prevzaté nastupnickou Gctovnou jednotkou od premenou
zanikajucej GUctovnej jednotky alebo odstiepenim rozdelovanej G¢tovnej jednotky,

b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Spolocnost’ tvori opravnu polozku na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat’, Ze nastalo znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.
Predpoklad znizenia hodnoty majetku je opodstatneny, ak nastala skutocnost, ktora je
dovodom na odhad znizenia buducich ekonomickych (zitkov z tohto majetku. Opravna
polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve.



Poznamky U¢ PODV 3- 01 Uctovna zavierka k 31.decembru 2025

WPC VF Slovakia s. r. o. ICO: 56512449
DIC: 2122328593

K 31. decembru 2025 Spolocnost’ netvorila opravné polozky.

c) Ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

SpoloCnost’ ocenuje zavazky pri ich vzniku menovitou hodnotou, pri ich prevzati
obstaravacou cenou a zavazky nadobudnuté kapou, vkladom podniku alebo jeho Ccasti
ocenuje realnou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v UCtovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Rezervy sU zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

d) tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dnom
mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba | Metoda odpisovania Rocna odpisova

pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby 20 rovnomerna 2,5-5
Drobny dlhodoby hmotny rézna Jednorazovy odpis 100
majetok

Spolocnost’ nevlastni dlhodoby nehmotny majetok

4. Oprava vyznamnych chyb minulych Gu¢tovnych obdobi u¢tovanych v beznom uétovnom obdobi

V roku 2025 spoloc¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill alebo zaporny goodwill

Spolocnost’ nevykazuje goodwill ani zaporny goodwill.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi

Spoloc¢nost nema derivaty, majetok a zavazky zabezpecenych derivatmi.

3. Zavazky
a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov:

2025 2024
Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti 20 418 786 0
nad pat’ rokov
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b) Zabezpecené zavazky

Spolocnost’ neeviduje zabezpecené zavazky.

INFORMACIE O INYCH AKTiIVACH A INYCH PASIVACH

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 spolocnost nemala Ziadne podmienené zavazky,
zaruky a majetok. TaktieZ spoloCnost’ neeviduje ostatné financné povinnosti.

Na podsUvahovych uctoch spolocnost’ neuctuje.
Podmieneny majetok

Spolocnost’ neeviduje podmieneny majetok.

Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma nasledujice podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a
neuvadzaju sa v stvahe:

Spoloc¢nost’ neeviduje podmienené zavazky.

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich bud( danové organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne
oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie SpolocCnosti si nie je vedomé ziadnych
okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Ostatné finan¢né povinnosti

Spolocnost’ neeviduje ostatné finanéné povinnosti.

Informacie o idajoch na podsavahovych uctoch

Spolocnost’ neGcétuje na podstvahovych Gctoch.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dia zostavenia Uctovnej zavierky Spolocnosti nenastali Ziadne udalosti,
ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v (¢tovnej zavierke za rok 2025.



