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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualne]
(ctovnej zavierke a rozsahu Udajov ur€enych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé tGi€tovné jednotky
v zneni Opatrenia €.MF/19927/2015-74 (FS ¢.12/2015) a opatrenia ¢.MF/14774/2017-74 (FS ¢.16/2017)

Clanok I. - VSeobecné informacie

Obchodné meno: Spravcovskeé bytové druzstvo IV KoSice
Sidlo: LevoCska 3, 040 12 KoSice

Prévna forma: DruZstvo

Datum vzniku: Zépis do Obchodného registra SR: 16.2.1972

Hlavny predmet podnikania: | Sprava bytov a nebytovych priestorov

Spravcovské bytové druzstvo IV KoSice nie je subjektom verejného zaujmu (8 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

UCtovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostne] skupiny Uctovnej jednotky (2 ZoU) )
(Do velkostnej skupiny mala uctovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlce uctovné obdobia splfia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany poCet zamestnancov pocas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice AnolNie
tGi€tovné obdobie
Netto aktiva celkom 33130 383 31750 685 Nie
Cisty obrat celkom 911 460 1051747 Ano
PoCet zamestnancov k 26 21 Ano
31.12.2025

Komentér: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala tuétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnu zavierku podla metodiky pre tdto velkostnd skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74 v zneni
neskorsSich predpisov).

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchéadzajtice ti¢tovné obdobie
UcCtovna zavierka za rok 2024 bola schvalena na zhromazdeni delegatov dria 2.10.2025.

3. Pravny dévod na zostavenie ti¢tovnej zavierky
Pravnym dévodom na zostavenie uctovnej uzavierky je riadna uzavierka k 31.12.2025.

4. Udaje o skupine tiétovnych jednotiek
Sprévcovské bytové druzstvo IV KoSice nie je sti¢astou Ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Uctovnej jednotky

Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tétovné obdobie
Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov 25 23
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Clanok II. - Informacie o organoch spoloénosti
Statutarny orgén : Predstavenstvo

Dozorny orgdn:  Kontrolna komisia

ANrw

DruZstvo neposkytlo Ziadne zaruky, p6Zicky, ani financné prostriedky ¢lenom Statutarneho organu ani dozornému organu.

Clanok lll. - Informéacie o prijatych postupoch

1. Spravcovské bytové druZstvo bude nepretrZite pokraCovat' vo svojej ¢innosti
2. Spréavcovskeé bytové druZstvo pocas Uctovného obdobia nemenilo Uctovné zasady a metddy.
3. NeuskutocCnili sa Ziadne transakcie, ktoré by neboli uvedené v stvahe.
4. Sp6sob a urCenie ocenenia majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spdsob oceriovania majetku a zavézkov (§ 25 ZoU):
Druzstvo oceriuje dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok nomindlnou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim .
DruZstvo nakupené z&soby Uctuje pri obstarani a Ubytku spdsobom A.
Nakupované zasoby druZstvo ocefiuje obstaravacou cenou vratane nékladov suvisiacich s obstaranim. Pri
vyskladneni pouZiva vaZeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien.
ocefuje menovitou hodnotou.
Casové rozliSenie na strane aktiv a na strane pasiv oceriuje menovitou hodnotou.
Splatnu dari z prijmov a odloZenu dari z prijmov oceriuje menovitou hodnotou.
b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo uctované.
c) Zavazky oceriuje menovitou hodnotou zavazkov.
d), e) DruZstvo neobstardva finan¢né nastroje.
f) DruZstvo nepouZilo dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metddou viastného imania.
g) Odpisovy plan Uctovnych odpisov nehmotného majetku — podla interného predpisu v sulade so zékonom
0 Uctovnictve. Odpisové sadzhy pre Uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.
Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku je zostaveny internym predpisom, v ktorom sa
vychddza z predpokladaného opotrebenia zaradeného majetku zodpovedajiceho beZnym podmienkam jeho
pouZivania. PouZiva sa rovnomerné odpisovanie.
DruZstvo pouZiva kategérie drobného hmotného majetku.
DruZstvo pouZiva dobrovolné tctovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku.
5.V beZnom Uc¢tovnom obdobi sa nelctovala Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV. - Informacie, ktoré vysvetluju a dopiriaji stivahu a vykaz ziskov a strat

1) Spravcovské bytové druZstvo nedctuje o goodwille.
2) Spréavcovskeé bytové druZstvo neuctuje o derivatoch.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajtice tictovné
obdobie
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 12 061 506 11441371

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavézku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti zavazkov
a zavierkovym driom (§ 12 PU).]

Tieto zévézky tvoria Gvery SFRB, komercéné dvery a dihodobé investiéné Gvery na druZstevnt bytovi vystavbu
a vSetky sa tykaju bytovych domoyv, ktoré ma druZstvo vo svojej sprave.
3b) Celkova suma zabezpeCenych zavéazkov — opis a spésob zabezpecenia zavézkov:

BeZné uctovné obdobie
Zahezpecené zavazky Spdsob ‘o
zabezpecenia Hodnota zavéazkov
Zavazky zabezp. zaloZnym pravom na druZst.byty zaloZné pravo SZRB 14021
Zavazky zabezpelené inym spdsobom - Uvery na osoc s .
obnovu bytovych domov v sprave druZstva zélozné pravo na FPUO 13336 438
o o , Z&lozZné pravo k
Zavézky zabezpecC. Zaloznym pravom k nehnuteln. o 500 000
nehnutel.majetku
Celkova suma zabezpe&enych zavézkov: X 13 850 459

DruZstvo ma zavézky z dlhodobého Uveru na druZstevnu bytovl vystavbu zabezpecené zaloZznym pravom v prospech

Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky Bratislava.

4) Informacie o vlastnych akciach — v beZznom roku tctovna jednotka nenadobudla Ziadne akcie.

5) DruZstvo netvorilo kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2.

6) Informacie o sume a dbvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nékladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah
alebo vyskyt — druZstvo nelctovalo o takych nékladoch ani vynosoch.

Clanok V. - Informécie o inych aktivach a inych pasivach
1) DruZstvo neeviduje podmieneny majetok ani podmienené zavézky.

2) DruZstvo nema Ziadne vyznamné poloZky ostatnych finanénych povinnosti.
3) Informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych tctoch (§ 85 PU):

Bezprostredne
‘ . . . BeZné uctovné redchéadzajtice
Nazov podstivahovej polozky obdobie P ligtovn él
obdobie
Prenajaty majetok X X
Odpisané pohladavky X X
Prevod bytov do osobného vlastnictva — byty v sprave druZstva

Clanok VL. - Udalosti, ktoré nastali po uzavierkovom dni

Spravcovské bytové druZstvo nema Ziadne informdcie o skutocnostiach, tykajdcich sa U¢tovného roka 2025, ktoré nastali
po dni, ku ktorému sa zostavuje (ictovna zavierka,
Clanok VII. - Ostatné informacie

1) Informécia o udeleni vyluéného préava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat' sluzby vo verejnom
zaujme - druZstvo nema udelené takéto pravo.

2) DruZstvo nema v predmete €innosti priemyselnu vyrobu.

3) DruZstvo nema finan¢né vztahy s orgdnom verejnej moci.



