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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

MLYNY, a.s.
Velka ol§ru2né 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost MLYNY, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 17. februara 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 22. marca 2006 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka
¢.10958/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnou €innostou Spolo¢nosti je prenajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutelnosti. Okrem toho méze
vykonavat nasledujuce €innosti:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelskd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivhosti,

- reklamna a propagac¢na ¢innost,

- kopirovacie sluzby,

- inzertna &innost,

- organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

- vedenie uctovnickej evidencie,

- prengjom strojov, pristrojov a zariadeni,

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- zemné, buragské a vykopové prace,

- inZinierska &innost - obstaravatelska €innost v stavenictve,

- upratovacie prace,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- prieskum trhu a marketing.

Neobmedzené rucenie
Spolo&nost nie je neobmedzene rugiacim spolo&nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce u¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 09. decembra 2025 uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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Udaje o skupine

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property B.V., ktorej su¢astou je
Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Strawinskylaan 563,
WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovanej

uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo€nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su€astou je aj
konsolidovana u¢tovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom
Strawinskylaan 563, WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo.

Kopiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spoloénosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo€nosti schvalilo diia 09. decembra 2025 spoloénost Ernst & Young Slovakia

spol.s r.o. ako auditora Uétovnej zavierky za finan¢ny rok konéiaci 31. decembra 2025.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Marek Pawet Noetzel, predseda Marek Pawet Noetzel, predseda

predstavenstva

Predstavenstvo: (od 16.04.2020)
Antanas Kemesic, ¢len predstavenstva
(od 14.12.2024)
Rafat Elzanowski, ¢len predstavenstva
(od 16.04.2020)

Dozornarada: Alexandru Florescu
Adela-Mariana Tapurin
Eliza Predoiu

predstavenstva
Antanas Kemesic, ¢len predstavenstva

Rafat Elzanowski, ¢len predstavenstva

Alexandru Florescu
Adela-Mariana Tapurin
Eliza Predoiu

Akcionari Spolo¢nosti

Struktdra akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2025.

Vyska podielu na za-

Iny podiel
na ostat-  Vyska pri-
Podiel na nych po-  spevku do

Klad . p hlasovacich lozkach VI kapitalovych
adnom imani pravachv akonaZlv fondov z pri-
Spoloénik, akcionar absolutne v % % % spevkov
NE Property B.V. 33 194 100 100 0 0
Spolu 33194 100 100 0 0
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Struktura akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2024.

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po-  spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv ako nazZlv fondov z pri-

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spolocnik, akcionar absollutne v % % % spevkov
NE Property B.V. 33194 100 100 0 0
Spolu 33194 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

K 31. decembru 2025 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 3 909 394 EUR (k 31. decembru 2024: stratu
5281221 EUR).

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Perfiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vieobecné Gctovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
u&tovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
u&ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:
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Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 20 Linearna 5
Samostatny hnutelny majetok 3-12 rokov Lineéarna 33,3-8,33
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rokov Lineéarna 25-16,66

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR rézne jednorazovo 100

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

c) Goodwill

Goodwill sa uétuje pri kuipe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$8ia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov, ktorou sa tento majetok
a zavazky ocenia v U&tovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje
v prospech uctu 015-Goodwill. Pri u€tovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v buducnosti v sivislosti
s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické uzitky.
Ak budlice zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu
zauctovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna €ast goodwillu sa odpiSe pri kuipe alebo vklade podniku
alebo jeho &asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolognosti v inej zu&astnenej spolo€nosti je vyssia nez realna hodnota majetku a zavézkov pripadajlca
na tento podiel, pri€om uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech uétu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzZitky
a v suvislosti so zdpornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak buduce zvy3enie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vyska goodwillu zauétovana na uéte 015 — Goodwill, prislu§na
Cast goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo &ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v uétovnictve
prijimatela vkladu podniku u&tuju prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prisludné uéty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou
na vklad spolo€nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu*), ugtuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

d) Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlihia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€¢asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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e) Finanéné ucty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UCtovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym €asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ulet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa u€tuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, ocenenie majetku a na nevyfakturované dodavky, pri ktorych je
neuréita vySka zavazku.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v u¢tovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc&itatelné a odpocitatelné polozZky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vyS8Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu dafiovu
pohladavku.

k) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafiovou zakladriou,

b) moznosti umorovat darnovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat dariovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.



Poznamky U¢ POD 3-01 IEO: 36287351
MLYNY, a.s. 6 DIC: 2022164617

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odlozenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych darfovych odpisov
a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpogitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dariova pohladavka ani odloZeny darovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani
na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o Uctovny pripad vznikajlci u kupujiceho
pri klipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo
u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasnému rozdielu a zdaniteflnému doc¢asnému rozdielu sa odloZzena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich u€tovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uUctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doc€asné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

1) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykdzané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrZanie zdsady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deri predchadzajuci driu uskutoénenia Uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle
po dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doru€enia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpo€itani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu a prevadzkovania vlastnych nehnutelnosti.

Vynos z operativneho leasingu sa vykazuje s pouzitim linearnej metddy po€as doby trvania leasingovej
zmluvy v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

o) Oprava chyb minulych obdobi
Spolo&nost v roku 2025 neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.

V pripade ak by Spolo€nost zistila v beznom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata
minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uétuju v beznom u€tovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy ucet.
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p) Uétovanie pri zlaéeni

Pri zruSeni Spolo€nosti bez likvidacie sa v UCtovnictve zanikajucej uctovnej jednotky ku dru
predchadzajucemu rozhodnému dnu rozdiely medzi realnou hodnotou majetku a zavazkov podia § 27
ods. 1 ¢) zakona o uctovnictve a uctovnou hodnotou majetku a zavazkou uctuju

- naucet opravnych poloziek, ak je realna hodnota majetku nizSia ako u¢tovna hodnota tohto majetku,
pricom pri ich Uctovani sa odhaduju ekonomické uzitky z majetku v uctovnej jednotke, ktora sa stane
pravnym nastupcom okrem majetku oceneného realnou hodnotou;

- naucet rezerv a zohladriuje sa tvorba rezerv na nastupnickej uctovnej jednotke;

- vysledkovo alebo na ucet 414 — Oceflovanie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov, k ide
0 majetok a zavazky, pri ktorych sa U€tuje zmena realnej hodnoty z dévodu zostavenia Uétovnej
zavierky;

- vostatnych pripadoch na uéet 416 — Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni, pri€om pred u€tovanim ocerovacieho rozdielu sa U€tuje opravna polozka.
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Goodwill

Dna 28. maja 2019 spolo¢nost NRP Shopping Centre Project Two s.r.0. oznamila vypracovanie navrhu
zmluvy o zlu€eni spoloénosti NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. (zanikajuca spolo¢nost) so
spoloénostou MLYNY, a.s. (dalej len nastupnicka spolo¢nost) pricom spoloénost NRP Shopping Centre
Project Two s.r.o0. zanikne bez likvidacie a jej pravhym nastupcom sa stane spolo¢nost MLYNY, a.s.

V zmysle par. 69 ods. (6) pism. d) Obchodného zakonnika defi, od ktorého sa ukony spolo¢nosti
zanikajucej zlu€enim povaZuju z hladiska uU&tovnictva a dani z prijmu pravnickych oséb za ukony
nastupnickej spolo&nosti je den 1. januar 2019.

Den u€innosti zlu€enia nastal momentom zapisu zlu¢enia na zaklade zmluvy o zlu€eni do prisludného
obchodného registra, ktory sa udial v priebehu septembra 2019.

Dna 27. juna 2019 Spolo¢nost podala navrh zmluvy o zli€eni zo dfia 27. juna 2019 do zbierky listin.
Vzniknuty goodwill predstavujici rozdiel medzi hodnotou podielu spolo€nosti NRP Shopping Centre
Project Two na spolo¢nosti MLYNY, a.s. a realnou hodnotou majetku a zavazkov spolo¢nosti MLYNY,
a.s. pripadajucou na tento podiel za zauctoval na ucet 015-goodwill.

Hodnota vzniknutého goodwilu predstavuje sumu 74 952 515 EUR.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov

z majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana
doba pouzivania v Roéna odpisova
rokoch Metdda odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill Zivotnosti budovy rovnomerne 1/ZD

Zostatkova hodnota goodwillu k 31. decembru 2025 je 25 764 915 EUR. Hodnota odpisov goodwillu
za rok 2025 predstavuje vySku 7 026 804 EUR.
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Iné informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Spolo¢nost ma uzatvorenu poistni zmluvu so spolo€nostou Colonnade Insurance SA Luxembourg,
so sidlom 82-94 Buzesti Street , 10th Floor, District 1,Bukurest, Rumunsko. Poistna suma je vo vyske
112 115 650 EUR. Poistenie poskytuje poistnu ochranu budovy OC MLYNY pred materialnymi $kodami,
vSetky rizika, terorizmus, porucha strojov a elektronickych zariadeni a nahrada straty prijmu v désledku
rizik, ktoré su predmetom poistenia.

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby majetok, ku ktorému nema vlastnicke pravo, ani majetok, pri ktorom
vlastnicke pravo nadobudne zmluvou o zabezpeovacom prevode prava, alebo ktory uZiva na zaklade
zmluvy o vypozicke.

V roku 2025 spolo¢nost’ netvorila opravnu polozku k nadobudnutému majetku.
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Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 517 543 1271 843 1789 386
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 19 869 0 19 869
Ostatné pohladavky z obchodného styku 497 674 1271843 1769 517
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 8 087 903 0 8 087 903
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 8 086 656 8 086 656
Iné pohladavky 1247 0 1247
Kratkodobé pohladavky spolu 8 605 446 1271 843 9 877 289

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1498 788 986 877 2 485 665
Pohrladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1498 788 086 877 2 485 665
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1679 0 1679
Iné pohladavky 1679 0 1679
Kratkodobé pohladavky spolu 1500 467 986 877 2 487 344

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 9134 022 1692 202

Poskytnuté p6zicky

Suma istiny v prislusnej
Urok p. Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  k 31.12.2025 k 31.12.2024 k 31.12.2025 k 31.12.2024
Dlhodobé pozicky:

Prepojenym

uétovnym jednotkam EUR 4,393 01.10.2026 8 000 000 0 8 000 000 0
Kratkodobé

pozicky:

Uroky EUR n/a 86 656 0 86 656 0

Spolu 8 086 656 0
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Finanéné ucty
Finan€énymi uctami méze Spolo¢nost volne disponovat s vynimkou pefiaznych prostriedkov z titulu

uverovej zmluvy, na zaklade ktorej bolo stanovené, Ze do doby splatnosti Uveru spoloénost musi
na bankovom Ucte disponovat finanénymi prostriedkami v minimalnej vy$ke 1 150 000 EUR.

CGasové rozligenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 419 453 463 630
Poistenie 0 0
bankové poplatky-tver 0 0
Pausalny prispevok/kontriblcia 419 453 463 630
iné 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 67 649 70 431
bankové poplatky-tver 0 0
Poistenie 7 287 19434
Pausalny prispevok/kontriblcia 50 998 50 997
iné 9 364 0

0 0
Prijmy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 423 008 432190
Zakladné najomné, SPN,VPN 423 008 432 190
Spolu 910 110 966 251

PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato€né informacie o vlastnom imani Spolo€nosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafového zavézku a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 .

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:
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Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 742 630 0 0 742 630
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazky 0 59 735 0 0 59 735
Dlhodobo prijaté preddavky 0 682 895 0 0 682 895
Dlhodobé zavazky spolu 0 742 630 0 0 742 630
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1 480 494 91 740 1572 234
Zavézky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 9230 0 9230
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 1471264 91740 1563 004
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 332 346 0 332 346
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotécie 0 0 318 050 0 318 050
Iné zavazky 0 0 14 296 0 14 296
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1812840 91740 1904 580
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 2044638 0 0 2044638
Zavézky vocli prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 898 654 0 0 898 654
Ostatné dlhodobé zavazky 0 3424 0 0 3424
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1142560 0 0 1142560
Dlhodobé zavazky spolu 0 2044638 0 0 2044638
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 553 721 2025 555 746
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 95 221 1698 96919
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 458 500 327 458 827
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 357 259 0 357 259
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Zavézky vocli prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1773 0 1773
Darové zavazky a dotacie 0 0 354 513 0 354 513
Iné zavéazky 973 0 973
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 910 980 2025 913 005

Informacie o hodnote zavazkov zabezpeéenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpedenia:

Stav k
Zavazky 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Hodnota zavazku krytom zéloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 51 860 998 54 960 998

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2025

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 40 650 32 407 40 650 0 32 407
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 40 650 32 407 40 650 0 32 407
Auditorské prace 12 400 12 089 12 400 0 12 089
ostatné 25000 0 25000 0 0
sudne spory 0 16 818 0 0 16 818
ocenenie 3250 3500 3250 0 3500
Rezervy spolu 40 650 32 407 40 650 0 32 407

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2024

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 103 091 40 650 103 091 0 40 650
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 103 091 40 650 103 091 0 40 650
Auditorské prace 14 000 12 400 14 000 0 12 400
ostatné 86 661 25 000 86 661 0 25 000
dariové poradenstvo 0 0 0 0 0
ocenenie 2430 3250 2430 0 3250
Rezervy spolu 103 091 40 650 103 091 0 40 650

Rezervy vytvorené v roku 2025 Spolo¢nost planuje pouzit v priebehu nasledujuceho roka.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:
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Suma istiny v prislusnej
mene Suma istiny v mene EUR
] Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p. a.v % splatnosti  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé bankové tvery,
z toho: 48760998 51 860998
. 3M EURIBOR +
Uver A Tatra banka,a.s. € 215 28.9.2029 48760998 51860998 48760998 51860998
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 3100 000 3100 000
) 3M EURIBOR +
Uver A Tatra banka,a.s. € 215 28.09.2029 3100 000 3100000 3100000 3 100 000
Spolu 51860 998 54 960 998

Okrem uvedeného spolo€nost NEPI Rockcastle splnila vSetky finanéné zmluvy svojich Gverovych

néstrojov v rokoch 2025 a 2024.

AMev

Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti  31.12.2025  31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé poézicky, z
toho: 0 898 654
NE PROPERTY-istina € 6% 31.12.2025 0 898 654 0 898 654
Kratkodobé pozicky, z
toho: 0 1773
NE PROPERTY-Urok 0 1773 0 1773
Spolu 0 900 427

K 31. decembru 2025 Spolo¢nost nemala ziadne kratkodobé pézi¢ky, ako aj dlhodobé a kratkodobé

finanéné vypomoci.

Casové rozlisenie

Struktara &asového rozligenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1657 545 2 005 856
Zakladné najomné 1318 370 1615691
Spolo¢né prevadzkové naklady 247 929 275 396
Marketing 84 074 107 772
Ostatné 7172 6 997
Spolu 1657 545 2 005 856
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Infomacie o Strukture €istého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 13 946 067 13 652 892
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 13 946 067 13 652 892
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innost'ou 6 302 -20 983
Cisty obrat celkom 13 952 369 13 631 909

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
ainych &innosti Spolo€nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej

tabulke:

Zakladné najomné

Spoloc¢né prevadzkové naklady

Oblast’ odbytu 2025 2024 2025 2024
Slovensko 7619 159 7 594 322 2696 977 2616 512
Spolu 7619 159 7 594 322 2696 977 2616 512

Ostatné
Marketing (obratové,najomné,parkovné,iné) Spolu
2025 2024 2025 2024 2025 2024
694 271 731 853 2 935 660 2710205 13 946 067 13 652 892
694 271 731 853 2 935 660 2710 205 13 946 067 13 652 892
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Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej €innosti su
uvedené niz8ie:

Nazov polozky 2025 2024
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 6 302 -20 983
Predaj materialu 0 0
Zmluvné pokuty,penale a Uroky z omeskania 187 21 963
Poistné plnenia 5686 974
Ostatné 429 6
Finanéné vynosy, z toho: 143 714 55 094
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 0
Vynosové uroky- bankovy Gver 57 058 55 094
Vynosové troky-ICO tGver 86 656 0

NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finan€nej €innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finan€nej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3332910 3124 385
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 33 604 31 000
naklady za overenie individualnej G&tovnej zavierky 33604 31 000
naklady za iné uistovacie sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3 299 306 3093 385
Opravy a udrziavanie 543 612 551 752
Strazna sluzba 361 005 345 357
Upratovanie-interiér, exteriér 395 329 354 716
Odvoz odpadu 73202 65 688
Detsky kutik 0 0
Marketing 280 156 266 269
Sprava nehnutelnosti 861 847 777 925
Sprava majetku 554 654 497 469
Pravne sluzby 1744 530
Ostatné sluzby 227 757 233 679
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 83 892 -107 602
QOdpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuétovanie opravnych polozZiek k pohladavkam -8 822 -196 187
Poistenie 57 230 67 353
Ostatné 35484 21232
Finanéné naklady, z toho: 2475 408 3 914 048
Kurzové straty: 0 0
Ostatné vyznamné polozZky financénych nakladov, z toho: 2475408 3914 048
Uroky z bankového tveru 2403 074 3416 939
Uroky-pdziky voci pripojenym tétovnym jednotkam 40 408 469 020
Bankové poplatky 31926 28 089

Manka a $kody na finanénom majetku 0 0
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Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zaucétovana  Zauétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 imania ziskov a strat ~ 31.12.2025
Dlhodoby majetok -1869015 0 0 - 1700 339
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 795 142 0 0 743 267
Rezervy 21650 0 0 39 087
Darlové straty 27 277 700 0 0 24 599 668
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 28 565 0 0 537
Celkom 26 254 042 0 0 23 682 219
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24% 24% 24%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 6 300 970 0 0 5683 733
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena darnova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 6 300 970 0 0 5683 733
Odlozena danova pohfadavka zauc¢tovana 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0
Doplfiujuce informacie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Suma odlozZenej danovej pohladavky tykajuica sa umorenia dariovej straty, ne-
vyuzitych dafovych odpoé&tov a inych narokov, ako aj doasnych rozdie-
lov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich uc-
tovnych obdobiach odloZzena dariova pohladavka neuétovala 5683 733 6300 970
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej dafiovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich Gétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych dafiovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-
bola u¢tovana odlozena danova pohladavka 6 493 143 0
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uétované priamo
na Uty vlastného imania bez uétovania na uéty nakladov a vynosov 0 0
Suma odlozZenej danovej pohladavky Gctovanej ako naklad alebo vynos vyply-
vajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odlozeného dafiového zavazku uctovaného ako néklad alebo vynos vy-
plyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odloZzenou darou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -3,894 714 -5 266 914
teoreticka dan -934 731 24% -1 106 052 21%
Darlovo neuznané naklady 32 226 7734 -0.2% 1252 286 262 980 -5%
Vynosy nepodliehajtice dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odlozenej
dariovej pohladavky 5683733 1364095 -352% 8314558 1746057 -33.2%
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 -3 750577 -787 621 15%
Iné - 1821245 -437098  11,22% -549 353 -115 364 2.2%
Spolu -0 0% 0 0
Iné dane 10 840 10 467
Minimalna dan dan z prijmov 3840 3840
Splatna dan z prijmov 14 680 14 307
Odlozena dan z prijmov 0 0

Celkova dari z prijmov 14 680 14 307
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uc¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoZe
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny uUbytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo€nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 do dria zostavenia u€tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2025.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Nakup sluzieb NEPI Slovakia Management, s.r.o. 934 848 897 956
Nakup sluzieb AUPARK Zilina SC a.s. 0 0
Nakup energii E-Power Supply s.r.o. 866 125 801 802
Nakup sluzieb NE PROPERTY B.V. 499 726 395 057
Uroky z pozieky-naklady NE PROPERTY B.V. 40 407 469 020
Uroky z poziky-vynosy NE PROPERTY B.V. 86 656 0
Vynosy-sluzby E-Power Supply s.r.o. 15 951 133 783
Vynosy-sluzby NEPI Slovakia Management, s.r.o. 83 965 82 757
Nakup sluzieb NEPI INVESTMENT MANAGEMENT S.R.L. 15 391 20 382
Nakup sluzieb Rockcastle Poland Sp. z 0.0. 16 214 18 990

2559283 2819747
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodného styku NE PROPERTY B.V. 0 15
Zavazky z obchodného styku E-Power Supply s.r.o. 45 454 67 863
Zavazky z obchodného styku NEPI Slovakia Management, s.r.o. 1153 8 353
Zavazky z obchodného styku NEPI INVESTMENT MANAGEMENT S.R.L. 0 1698
Zavazky z obchodného styku Rockcastle Poland Sp. z 0.0. 4604 18 990
Prijaté po6zicky a uroky NE PROPERTY B.V. 0 900 426
Poskytnuta poézicka-kratkodova a
Uroky NE PROPERTY B.V. 8 086 656 0
Pohladavky z obchodného styku  NEPI Slovakia Management, s.r.o 61633 0
Pohl'adavky z obchodného styku  NEPI INVESTMENT MANAGEMENT S.R.L. 216 0
Pohladavky z obchodného styku  E-Power Supply s.r.o. 50 000 0
Prijmy buducich obdobi-ICO E-Power Supply s.r.o. 58 614 0
Vynosy budtcich obdobi-ICO NEPI Slovakia Management, s.r.o 7172 6 997
8315502 1004 341
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uc¢tovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 45 900 000 940 834 0 0 46 840 834
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 9 958 0 0 0 9958
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné po-
diely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zltu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 81 768 851 0 0 0 81768 851
Neuhradend strata minulych rokov -114 562 685 0 0 -5281221 -119843 906
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia -5 281 221 0 3909394 5281221 -3 909 394
Vlastné imanie spolu 7 868 097 940 834 3 909 394 0 4 899 537

Stav k : Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2024
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 40900 000 5 000 000 0 0 45 900 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond a nedelitelny fond 9 958 0 0 0 9958
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 81 768 851 0 0 0 81 768 851
Neuhradena strata minulych rokov -107 928 999 0 0 -6633684 -114562 685

Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-

dobia -6 633 684 0 5281221 6633684 -5 281 221

Vlastné imanie spolu 8149320 5000000 5281221 0 7 868 097
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Zakladné imanie Spolo€nosti tvori 100 akcii v menovitej hodnote 331,94 EUR na jednu akciu. V3etky
akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 33 194 EUR. V priebehu u¢tovného obdobia neboli
upisané Ziadne akcie.

Narast 0940 834 EUR predstavoval nepenazny vklad do vlastného imania, ktory pozostaval
z kapitalizacie uverovej istiny a uroku z Uveru poskytnutého od materskej spolo€nosti NE Property B.V.
vo vySke 940 834 EUR.

Prehrlad ziskov a strat, ktoré boli uétovné priamo na ucty vlastného imania

Spolo&nost nema napln.

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2024
Uétovna strata za rok 2024 vo vyske 5 281 221 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Rozdelenie uétovnej straty
Nazov polozky 2024

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -5 281 221

Spolu -5 281 221

Vysporiadanie straty za bezny rok 2025

Statutarny organ ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2025.
Oc¢akava sa , Ze uctovna strata za rok 2025 sa ponecha ako neuhradena a prevedie sa do neuhradenej
straty minulych rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefazna hotovost, ekvivalenty pefaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobo&kach zahrani€nych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u¢tami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znadmu sumu perfiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesaénu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Spolo€nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -3 894 714 - 5266 914
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 10876 177 10 814 685
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -51 875 - 353 936
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -8 243 0
Urokové naklady (netto) 2299 768 3 830 865
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 9 221113 9 024 700
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozligenia 775 391 366 555
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a ¢asového rozlisenia 193 124 370904
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 10 215 649 9762160

Nazov polozky 2025 2024

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 10,215,649 9762160
Zaplatené uroky -2 403 075 -3614014
Prijaté uroky 57 058 55 094
Zaplatena dan z prijmov -14 680 -10 467
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0

Cisté pefnazné toky z prevadzkovej éinnosti 7 854 951 6192773
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Pefazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -1 357 324 -509 564
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -1 357 324 -509 564

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov

Prijmy / splatky Uverov a pézi¢iek od bank -3 100 000 -3 100 000
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -8 000 000

Splatky dlhodobych zavézkov -3 402 925
Cisté penazné toky z finanénej &innosti -11100 000 -6 502 925
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -4 602 373 -819716
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zadiatku roka 9719 968 10 539 684

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5117 595 9719 968




