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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: Vydrica Development V3, s. r. o.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Legionarska 10, 81107, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Vystavba obytnych a neobytnych budov a priestorov, stavebna developerska ¢innost

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov po€as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1(2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dovod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajtice obdobie: 24.06.2025

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebeZna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine
Spolo¢nost je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Vydrica Development a.s.

(4) a) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacésiu skupinu, ktorej suc¢astou je uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej su¢astou je Uc¢tovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zac¢lenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mbze vyziadat kdpia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

(4) d) Ugtovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22
[ JAno [ Inie

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti
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CI. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spoloénosti

Spolo¢nost neposkytla Ziadne zaruky alebo iné zabezpecenia pre ¢lenov organov spoloénosti

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpe&eni poskytnutych pre &lenov orgénov spolo&nosti

Druh zaruky / iné zabezpeéenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. Il b) Informacie o pé6ziékach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
uétovného obdobia

Spolo¢nost neposkytla Ziadne p6zicky ¢lenom organov spolo¢nosti k poslednému driu iétovného obdobia.

Cl. Il b) Informéacie o pézickach poskytnutych &lenom organov spolo&nosti k poslednému ditu iétovného obdobia

Hodnota pézicky clenovly, o2 nazicky lenov
Statutarnych organov d . E y BO
(80) ozornych organov (BO)|

Hodnota pézicky &lenov|Hodnota poZicky Elenov
L pozicky Statutarnych organov
inych organov (BO) (PO

Hodnota pézicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota poézicky ¢lenov
inych organov (PO)

Druh poézi¢ky

Celkova suma odpustenych poziciek

Celkova suma odpisanych péziciek

CI. Il d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely €lenmi organov spolo€nosti, ktoré je potrebné vyuétovat’

Spolo¢nost neposkytla Ziadne finanéné prostriedky ani iné plnenia na sukromné ucely ¢lenom organov spoloénosti, ktoré by bolo potrebné vyuctovat.

Cl. Il d) Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného pinenia na sukromné G&ely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu Gétovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuctovat’

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CI. lll Informacie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Spolo¢nost bola zalozena za u¢elom podnikania v oblasti developerskej ¢innosti v roku 2019.Spolo¢nost je sucastou vystavby stavebného komplexu Vydrica- Bratislavské
podhradie, ktoré sa bude realizovat postupne pocas jednotlivych stavebnych etap. V roku 2025 spolo¢nost vykonavala stavebnu €innost. Vystavba stavebného komplexu sa
predpoklada na roky 2023-2026. Spolo¢nost’ deklaruje nepretrzitost pokracovania svojej €innosti aj na nasledujuce Uuctovné obdobie.

Cl. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

Ano |:| Nie

CI. 1l (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Spolo¢nost’ Uctuje v rdmci podvojného uctovnictva a pouziva uc¢tovné metddy a spdsoby ocefiovania, pouZzitia a zi¢tovania majetku. Pouziva uétovné zasady pre ¢lenenie
majetku a zavazkov, zasady na ¢lenenie analytickej evidencie a analytickych Uc¢tov na zachytenie podrobnej$ej identifikacie hospodarskych operacii v Uc¢tovnej jednotke v zmysle
Zakona o G&tovnictve a postupov Gétovania podla § 3,84, §5, §6. U&tovna jednotka pouZiva Gétovné metddy a Gétovné zasady v zmysle dodrZiavania verného a pravdivého
vykazovania Uctovnych skuto¢nosti pri vedeni U¢tovnej evidencie. Spolo¢nost vedie Uctovnictvo spravne, preukazatelne a déveryhodne. V roku 2025 spolo¢nost Uctuje na ucty
133 nehnutelnost uréenej na predaj, v analytickom ¢leneni.

CI. 1l (2) Aplikované uctovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metédy

Hodnota vplyvu na prisl.

PoloZka stivahy polozku sivahy

Aplikované zasady a metody Dé6vod zmeny

CI. 1ll (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv
Spolo€nost neeviduje Ziadne transakcie, ktoré by neboli premietnuté v sivahe spolo¢nosti.
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Transakcia Charakter transakcie

Uéel transakcie

Finanény vplyv

CI. 1ll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CI. 1ll (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vliastné naklady,

menovita hodnota

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavizkov UJ ma naplii (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou X gg:::,r—ix?;ia cena vratane vedrajSich nakladov
Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI
Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou €innostou
Zavazky pri ich prevzati
Vlastnymi nakladmi
Hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou
Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
Prichovky a prirastky zvierat
Menovitou hodnotou
Penazné prostriedky a ceniny X menovita hodnota
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

CI. 1ll (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

Spolo¢nost' nelctuje o majetku a zavazkoch, ktoré by oceriovala realnou hodnotou, alebo hodnotou zistenou metédou viastného imania.

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma napli (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ tétujlcej v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vilastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna
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Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri G&tovani zasob postupovala G&tovna jednotka podla § 43 postupov tétovania v PU:
spdsobom A Gétovania zasob

|:| spdsobom B Uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:
vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
|:| metdédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

|:| inym spésobom:

CI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky -

Spolo¢nost neuétuje o znizeni hodnoty majetku tvorbou opravnej polozky v beznom u¢tovnom obdobi.

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

bezné obdobie

Stav OP na zadiatku

G&tovného obdobia Tvorba OP

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty

Zuctovanie OP

Stav OP na konci Gétovného)
obdobia

CL. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky -

Spolo¢nost neuétovala o znizeni hodnoty majetku , netvorila opravnu polozku k majetku v predchadzajicom uctovnom obdobi.

CI. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajtice obdobie

predchadzajiuce obdobie

Stav OP na zadiatku

G&tovného obdobia Tvorba OP

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na konci Gétovného)

Zuctovanie OP obdobia

CL. lll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Spolocnost tvorila Gétovné rezervy na vyuctovanie nakladov na média od spravcovskej spolo¢nosti BYTREX, s.r.o. v hodnote 1000 EUR, rezervu na dobropisy za sluzby v

hodnote 500 EUR, rezervu na sprostredkovatel'ské provizie za predaj majetku v r. 2025 v hodnote 112 000 EUR.

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

CLI. lll (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Spolo¢nost nevlastni OP a nepouziva na ocenenie metédu vlastného imania.

Cl. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

CI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Spolo¢nost' netvorila odpisovy plan, nakolko nevlastni majetok, ur€eny na odpisovanie.

CI. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre

uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vy€islovani

dafovych odpisov. Uétovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami
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Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Cl. lll (4) h) Poskytnuté dotacie
Spolo¢nosti neboli poskytnuté Ziadne dotacie v roku 2025.
Cl. 11l (4) h) Poskytnuté dotacie, vratane dotacii na obstaranie majetku
Dotacia/Majetok Ocenenie Vyska dotacie (BO) Vyska dotacie (PO)

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdob

Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych tu¢tovnych obdobi u¢tovanych v beznom uétovnom obdobi.

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi t&tovanych v beZnom tétovnom obdobi

7 rw

i u€tovanych v beznom obdobi

Popis vyznamnej chyby Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov |Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

CLI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych Guétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Spolo¢nost nelctovala o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi u¢tovanych v beznom Gétovnom obdobi.

CI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gtovanych v beznom Gétovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby

Vplyv na vysledok hospodarenia (BO)

Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluji a dopifaja stivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Spolo¢nost neeviduje zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pat rpokov.

ClI. IV (3) a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
CL. IV (3) b) Informacie o zabezpecenych zavazkoch
Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavazkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov
Opis zabezpe&enia Celkova suma Celkova suma
Sposoby zabezpecenia zavazkov pis zabezp zabezpecenych zavazkov|zabezpecenych zavazkov
zavazkov
(BO) (PO)
zéalozné pravo na
Zaloznym pravom obchodny podiel 2715293 3877578
spolo¢nika
zmluva o uvre od Tatra Banky a.s,HodZovo namestie 3, Bratislava
Zmluvné pokuty
Iné formy zabezpecenia zmluva o pdzicke 505 003 1483 624
CL. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov
Spolo¢nost ma vytvoreny kapitalovy fond z prispevkov v sume 5277 eur. V roku 2025 nenavySovala kapitalovy fond.
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Cl. IV (5) Informacie, &i Uétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

Cl. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré ma

vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

u

Spolo¢nosti nevznikli Ziadne naklady ani vynosy z ¢innosti, ktoré by mali vynimo&ny rozsah alebo vyskyt. Naklady a vynosy st zu¢tované z beznych hospodarskych operacii,

ktoré vznikli z ¢innosti spolo¢nosti poc¢as roka .

CI. IV () Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maijd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Do6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, z toho:

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

ClL. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Spolo¢nost' ma zuctované naklady buducich obdobi roka 2026, ktoré sa tykaju poistenia stavebnej ¢innosti spolo¢nosti v hodnote 598,03 EUR.

ClL. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Uétovna jednotka neeviduje hodnotu podmieneného majetku.

ClI. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Druh podmieneného majetku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Spolo¢nost neeviduje podmienené zavazky.

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Druh podmieneného zavazku

Hodnota celkom (BO)

Hodnota voci
spriaznenym osobam
(BO)

Hodnota celkom (PO)

Hodnota voci
spriaznenym osobam
(PO)

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stivahe

Spolo¢nost' neeviduje Ziadne vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti , ktoré by neboli vykazané v suvahe.
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Vyznamna finanéna povinnost’

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Zakonna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu

UskutoCnené investicie

Velké opravy

Cl. V (3) Informacie k Gidajom sledovanych na podstuvahovych Gétoch

Spolo¢nost' neeviduje informacie na podstuvahovych uctoch.

Cl. V (3) Informécie k idajom sledovanych na podstivahovych Gétoch

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z lizingu

Zavazky z lizingu

Iné polozky

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dina

zostavenia uctovnej zavierky

V spolo¢nosti nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky.

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej zavierky

Zoznam udalosti

Dévod

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysenie trhovej ceny finanéného majetku ako ddésledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dfa zostavenia uctovnej
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky

¢) Zmena spoloc¢nikov uctovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji U¢tovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy
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