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P3 Bratislava Park s. r. o.

Poznamky individudlnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2025

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovnd jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvézuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocénosti

Obchodné meno a sidlo P3 Bratislava Park s. r. o.
Namestie Mateja Korvina 1
Bratislava 811 07

Datum zalozenia 25. januara 2008
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 2. februara 2008
Hlavna hospodarska ¢innost - prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluzieb inych

nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

Ostatné cinnosti podl'a obchodného registra - kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluZieb

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby

- reklamné a marketingové sluzby

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti
- administrativne sluzby

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemala Ziadnych zamestnancov v beZznom ani v bezprostredne predchadzajlicom obdobi.

3. Neobmedzené rucenie

P3 Bratislava Park s. r. o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych
spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Gctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka spolo¢nosti P3 Bratislava Park s. r. o. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a
to zadkona o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zévierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
dinnostiach a Gctovnictve a ktori analyzujl tieto informacie s primeranou pozornostou. U&tovnd zavierka
neposkytuje a ani neméze poskytovat vdetky informécie, ktoré by existujlici a potenciondlni investori,
poskytovatelia Gverov a p6Zi¢iek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie
ziskat z inych zdrojov.

5. Schvalenie Gcétovnej zavierky za rok 2024

Ué¢tovnU zavierku spolo¢nosti P3 Bratislava Park s. r. 0. za rok 2024 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo 25. juna 2025.

6. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost P3 Bratislava Parks.r.o0.je dcérskou spoloénostou spoloénosti P3 Czech&Slovakia a.s., Na Florenci
2116/15, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Spolo¢nost P3 Bratislava Park s. r. o. je sucastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahffia do
konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl, Boulevard Prince Henri 13-15-17, Luxemburg L -
1724, Luxemburské velkovojvodstvo. P3 Group Sarl zostavuje konsolidovanu Gctovnu zavierku za najvacsiu
skupinu
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podnikov v konsolidovanom celku. Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti P3 Group Sarl je spristupnena
v jej sidle Boulevard Prince Henri 13-15-17, Luxemburg L - 1724, Luxemburské velkovojvodstvo.

U¢tovna jednotka nie je materskou spolo¢nostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spoloénosti.
Spolo¢nost P3 Bratislava Park s. r. 0. je prdvnym nastupcom niz$ie uvedenych spoloénosti v désledku zltiéenia:

WP DCA s.r.o.,

WP DCB s.r.o.,

WP DCC s.r.o.,

WP DCD s.r.o0.,

WP Infrastructure, s.r.o.
POINTPARK BAS s.r.o.,
POINTPARK BA5B s.r.o.,
POINTPARK BAG6A s.r.0.,
POINTPARK BAG6B s.r.o.,
HOLDING COMPANY s.r.o.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

a) Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

U¢tovna zévierka Spolo&nosti za G¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 bola zostavena
ako riadna Uctovna zavierka.

U¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern). Uétovné
metddy a vSeobecné Uctovné zasady boli ic¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

K 31. decembru 2025 obezny majetok spoloénosti prevysil vysku kratkodobych zavazkov o sumu 1 927 337
EUR.

Spoloénost vykazala za rok 2025 zisk vo vyske 4 333 831 EUR.

b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvanou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.). Sudastou obstardvacej ceny su Groky z cudzich
zdrojov, ktoré vzniknli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Stuc¢astou obstaravacej ceny
nie su realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju, v stlade s postupmi Uctovania pre podnikatelov Uctujlcich v podvojnom Uctovnictve.
Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby

majetok uvedeny do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je nizSia ako 1 700 EUR spolo¢nost neeviduje,
naklady suvisiace s obstaranim drobného majetku st nakladmi roka, v ktorom bol takyto majetok obstarany.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Druh majetku Zivotnost’ Metéda odpisovania Rocna sadzba
odpisov
Stavby a ostatné objekty 30 rokov rovnomerny odpis 3,33 %
Iné stavby, pristresky 12 rokov rovnomerny odpis 8,33 %
Kompresory, banner 6 rokov rovnomerny odpis 16,67 %
Vecné bremeno 20 rokov rovnomerny odpis 5%
Vonkajsie osvetlenie 6-30 rokov rovnomerny odpis 16,67-3,33 %
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K datumu zostavenia uctovnej zavierky spolo¢nost posudzuje ¢i existuji ndznaky, ktoré by znamenali riziko
znizenia hodnoty dlhodobého majetku ako napr. finan¢na kriza, spomalenie realitného trhu, ekonomicka recesia
atd. V pripade vyskytu takychto ndznakov spolo¢nost odhadne navratnd hodnotu dlhodobého hmotného
majetku, aby urcila rozsah pripadnych strat zo znizenia ich hodnoty. Ak je odhad navratnej hodnoty dlhodobého
hmotného majetku nizsi ako je ich Uétovna hodnota, znizi sa ich Uctovnd hodnota na ndvratnd hodnotu
prostrednictvom opravnych poloziek k dlhodobému hmotnému majetku. Strata zo zniZzenia hodnoty dlhodobého
hmotného majetku sa premietne priamo do vykazu ziskov a strat.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zadsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatoCné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v spOsobe pouzitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

e zastaralost produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku
mozno predpokladat, Zze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypodita znizenie
hodnoty majetku na zadklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefnaznych tokov, ktoré sa
oCakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo
preukadzat ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky
v buducnosti.

c) Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil Usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skdsenostiach a inych rozli¢nych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiudenie
uctovnych hodnét majetku a zévézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu
liit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie U¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvnuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

Pripady, ked bude potrebné pouzit Usudok, sa budd v SR vyskytovat vynimoéne, pretoZe v SR, az na niekolko
vynimiek, prevlada zasada, ze pri zobrazeni transakcii v Uétovnictve ma prednost ich pravna forma, nie ich
podstata (,form over substance"), a nie naopak (,substance over form").

V suvislosti s aplikaciou Uc¢tovnych metdd a Uctovnych zasad Spolo¢nosti nie si potrebné také usudky, ktoré
by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Zze by
mohli viest k vyznamnej Gprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

Spoloénost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné
riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom G&ovnom obdobi.
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d) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere mdzu mat charakter podielov na majetku inych obchodnych spoloénosti alebo charakter
listinného alebo zaknihovaného dokumentu preukazujiceho majetkové prava alebo prava voci uréenym
osobdm. Pri obstarani sa cenné papiere a podiely ocefujl obstaravacou cenou, suéastou ktorej si aj naklady
spojené s obstaranim.

e) Zasoby

Zasoby obstarané kupou ako je nakupovany materidl a tovar sa ocefiuje obstaravacou cenou. Zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou ako je nedokoncéena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefuju vlastnymi
nakladmi. Zasoby obstarané inym spOGsobom sa oceruju redlnou hodnotou a to v pripade bezodplatného
nadobudnutia zasob alebo zdsob novo zistenych pri inventarizacii.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
poistné, provizie, a pod.), znizenG o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Uverov
nie su sudastou obstardvacej ceny.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast
nepriamych ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou c&innostou (vyrobna rézia).
Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. O
nehnutelnosti na predaj sa Uctuje ako o nehnutelnosti, ktord sa obstardva za Ucelom dalSieho predaja.
VynaloZené néklady na opravy, technické zhodnotenie a slvisiace ndklady spojené s nehnutelhostou, ktoré
vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, st si¢astou ocenenia nehnutelnosti
na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni
vysledok hospodarenia v Case jej predaja.

Spravna réZia a odbytové naklady nie su sudastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie su
uroky z Gverov. Znizenie hodnoty zdsob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

f) Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceruju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladévky alebo p6zic¢ky dlhsia
ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo poézicky formou opravnej polozky, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Sicasna hodnota pohladavky sa pocita
ak sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

g) Penazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

h) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZzitie rezervy sa Uc¢tuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zdpisom v prospech vecne
prisluSsného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocernuju
sa v odhadovanej vyske zavazku.

j) Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zadsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, je Uctovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného
ako odlozenej dariovej pohladavky, posudzovand s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo ddjst
k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budlice
ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajlcich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému difu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka s ciefom zistit, &i existuji indikatory, ktoré by naznacdovali, Ze do$lo k zmene
v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrusi,
ak doSlo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného
majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi tu Gctovnu
hodnotu, ktorad by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok

Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, & existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dOkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlZnika, redtrukturalizdcia pohladdvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dbékazom zniZenia hodnoty
investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod
Uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budlce ekonomické uzitky z investicii SpoloCnosti v podielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budutcich
pefiaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty Gverov a pohladdvok sa tieZz berie do Uvahy schopnost a
vykonnost dlznika a hodnota kolaterdlov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych Uzitkov mozno
objektivne spajat s udalostou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

k) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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1) Odlozené dane

Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavézok) sa vztahuji na:
e docdasné rozdiely medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v sUvahe a ich dafiovou zakladnou,
e« moznost umorovat dafiov( stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovl stratu
od zakladu dane v budicnosti,
e moznost previest nevyuzité dafiové odpolty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

OdloZena danova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok sa nelctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku
v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaluctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Uctovny pripad
vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti
podniku alebo u nastupnickej Uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gctovnych
jednotkach, ak Spolo¢nost je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej dariovej pohladdvke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych darfiovych strat
a nevyuzitych dafovych odpoctov a inych dafiovych ndrokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze
buduci z&klad dane, voc&i ktorému ich bude mozné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend darfiova pohladavka sa
preveruje ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je
nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odlozenej dane.

V slivahe sa odlozend dariova pohladavka a odlozeny dafiovy zdvdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahujd
na odloZzenl( daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Urad, méZe sa vykazat len vysledny
zostatok Uctu 481 - Odlozeny dariovy zdvédzok a odlozend dafiova pohladavka.

m) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

n) Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, ze na zaklade splnenych podmienok
na poskytnutie dotacie sa Spolo¢nosti dand dotdcia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost Spolo¢nosti sa
najskor vykazuju ako vynosy budlcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z
hospodarskej cinnosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel. Dotacie na
obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpUstaji v ¢asovej a vecnej suvislosti so zat¢tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

0) Prenajom (lizing)
1. Spoloénost ako najomca

Finanény prendjom

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
financného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
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Sucdastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnutéd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej
odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v U&tovnictve ndjomcu G&tuje v def prijatia majetku na tarchu prisludného Gétu
majetku so sUvztaznym zapisom v prospech Uc¢tu 474 - Zavazky z ndjmu vo vySke dohodnutych platieb
znizenych o nerealizované finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metddou efektivnej
Grokovej miery. Finanéné naklady sa G¢tuji na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zdklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa (ctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

2. Spoloénost ako prenajimatel’

Finanény prendjom

Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucdastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre dafové tGcely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v Uctovnictve prenajimatela Uctuje pohladavka z ndjmu na ucet 374
- Pohladdvky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finan¢né vynosy so
stvztaznym zdapisom v prospech prisludného G&tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G&tovnictva
prenajimatela sa uctuje na tarchu prislusného G¢tu ndkladov so stivztaznym zapisom v prospech prislusného
uctu majetku.

Platba najomného je alokovanda medzi splatku istiny a financné vynosy, vypocitané metddou efektivnej
Grokovej miery. Finanéné vynosy sa G¢tuji na tarchu Gétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

p) Porovnatel'né Gdaje

Ak v dbsledku zmeny uctovnych metdd a Uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
0 neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnd chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov,
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t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uctuju v beznom Ucétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2025 Spolo&nost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

r) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoCnenia Gctovného pripadu prepoditavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zdavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajlici dfiu uskuto¢nenia Uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Uclet zriadeny v eurach a z Ucétu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zdvierka, na menu euro uz
neprepoditavaju.

s) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrézky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodatoc¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIiV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2025

Ostatny Obstaravany
dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
nehmotny nehmotny preddavky
majetok majetok

Ocenitel'né
prava

Aktivované

naklady na vyvoj Celkom

Softvér Goodwill

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2025 44 402 44 402
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2025 44 402 44 402

Opravky

K 1. januaru 2025 19 981 19 981
Prirastky 2 220 2220
Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2025 22 201 22 201

Opravna polozka

K 1. januaru 2025
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2025

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 24 421 24 421
K 31. decembru 2025 22 201 22 201

Spoloénost neeviduje v roku 2025 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo alebo s ktorym ma obmedzené pravo nakladat.
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31. december 2024

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prava

Ostatny
dihodoby
nehmotny

majetok

Goodwill

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2024
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2024

Opravky

K 1. januaru 2024
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2024

Opravna polozka

K 1. januaru 2024
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2024

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024
K 31. decembru 2024

44 402

26 641

26 641

24 421

24 421

Spolo¢nost neeviduje v roku 2024 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma obmedzené pravo nakladat .
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1.2. Pohyby na Uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2025

Samostatne

hnutelné Pestovatelské Zakladné Ostatny Obstaravany
Pozemky Stavby veci a stibory celky trvalych st'a'do a dihodoby dihodoby Poskytnuté Celkom
o tazné hmotny hmotny preddavky
hnutel'nych porastov o < . N
veci zvierata majetok majetok

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 31 113 960 116 107 812 88 189 - - - 158 231 - 147 468 192
Prirastky - 193 540 - - - 542 827 - 736 367

Ubytky - - - - - - 97 680 - - 97680
Presuny - 69 054 -17 230 - - - -51 824 - 0
K 31. decembru 2025 31 113 960 116 370 406 70 959 - - - 551 554 - 148 106 879
Opravky
K 1. januaru 2025 - 38 696 970 79 449 - - - - - 38 776 419
Fjrirastky - 4 475 704 7 823 - - - - - 4 483 527
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - 17 230 - 17 230 - - - - - 0
K 31. decembru 2025 - 43 189 904 70 043 - - - - - 43 259 946
Opravna polozka
K 1. januaru 2025 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 30 054 979 77 410 842 8 740 - - - 158 231 - 107 632 791
K 31. decembru 2025 30 054 979 73 180 502 916 - - - 551 554 - 103 787 951

S uvedenym majetkom nema Spoloénost obmedzené pravo nakladat. Na majetok nebolo zriadené zalozné pravo.

Spoloénost netvorila v r. 2025 opravnu poloZzku k majetku. Existujlice opravné poloZky boli vytvorené na zéaklade redlnej hodnoty postdenej znalcom z dévodu
zlucovania spolocnosti.
Majetok spolo¢nosti je poisteny v spolo¢nosti Kooperativa poistoviia, a.s. v hodnote 194 747 828 EUR. Poistné zmluvy boli uzatvorené do 31.12.2025.

V prebehu roku 2025 boli korigované hodnoty opravnych poloZziek. Cast opravnej polozky vo vyéke 685 599,11 EUR k pozemkom zo sflizovanych spolo¢nosti nebola
vykézana ako opravna polozka ale ako zniZenie hodnoty pozemku. Cast opravnych poloziek vo vyéke 1 986 422,92 EUR k hmotnému majetku, ktoré vznikli na zaklade
znaleckych posudkov v povodnych spolo¢nostiach pred fuziou a kumulativne opravky vo vyske 9 216 920,24 EUR z povodnych spolo¢nosti k 30.6.2015 sa vykazali
priamo ako zniZenie hodnoty majetku.
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31. december 2024

Samostatné . . . < ,
hnutel'né Pestovatel'ské Zal:l.’a;ne d?; tztng/ . OZT;;a':V:',Ty Poskytnuté
Pozemky Stavby veci a subory celky trvalych stado odoby odoby osKytnute Celkom
hnutelnych porastov a t_‘azne' hm_otny hm_otny preddavky
veci zvierata majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2024 31 113 960 114 800 448 88 189 - - - 871 893 - 146 874 489
Prirastky - 549 620 - - - - 128 069 - 677 689
Ubytky - - - - - - 83987 - 83987
Presuny - 757 744 - - - - -757 744 - -
K 31. decembru 2024 31 113 960 116 107 812 88 189 - - - 158 231 - 147 468 192
Opravky
K 1. januaru 2024 - 34 292 334 69 800 - - - - - 34 362 134
Prirastky - 4 404 636 9 649 - - - - - 4 414 285
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - 38 696 970 79 449 - - - - - 38 776 419
Opravna polozka
K 1. janudru 2024 1058 981 - - - - - - - 1058 981
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Zostatkova hodnota
K 1. janudru 2024 30 054 979 80 508 114 18 389 - - - 871 893 - 111 453 375
K 31. decembru 2024 30 054 979 77 410 842 8 740 - - - 158 231 - 107 632 792

S uvedenym majetkom nema Spoloénost obmedzené pravo nakladat. Na majetok nebolo zriadené zalozné pravo.

Spoloénost netvorila v r. 2024 opravnu poloZzku k majetku. Existujlice opravné poloZky boli vytvorené na zéaklade redlnej hodnoty postdenej znalcom z dévodu
zluc¢ovania spolocnosti.
Majetok spolo¢nosti je poisteny v spoloénosti Kooperativa poistoviia, a.s. v hodnote 190 109 414 EUR. Poistné zmluvy boli uzatvorené do 30.09.2025.
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2. Pohl'adavky

2.1. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2025

Splatnost’

Polozka v lehote splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Gcasti okrem
pohladavok vodi prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzZeniu
Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

1 369 631
1122014

30 683 1400 314

1122014

Spolu kratkodobé pohl'adavky

2 491 645

30 683 2522 328

31. december 2024

PolozZka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote Celkom
splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu
Socialne poistenie
Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

1259761
1 501 046

834

68 775 1 328 536
- 1 501 046

- 834

Spolu kratkodobé pohl'adavky

2761 641

68 775 2 830 416

BezZna lehota splatnosti pohladavok je 14, 21 a 30 dni.

Spoloénost neeviduje zalozné pravo k pohladdvkam. Na zabezpedenie pohladavok Spolo¢nost prijala bankové
zaruky od najomcov. BlizSie informacie s uvedené v Casti VIII.1. Podmieneny majetok.

2.2. Opravné polozky k pohladdvkam

Spoloénost netvorila v roku 2025 a 2024 opravné polozky k pohladavkam.

7

3. Financné acty

3.1. Spoloénost mé finanény majetok v Struktire

PolozZka

31.12.2025 31.12.2024

Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny

BeZné (cty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky
Bankové ¢ty terminované

Peniaze na ceste

Spolu

Spolo¢nost na financovanie ekonomickej ¢innosti zacala od roku 2023 vyuZivat systém cash-pooling, v rdmci
ktorého mdze Spolo¢nost disponovat finanénymi prostriedkami. Zostatok Gétu cash-poolingu sa vykazuje ako

pohladavka vaci prepojenym (i¢tovnym jednotkam
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4. Casové rozlisenie

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 4 725 6 345
Poistenie 4 725 6 345
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1620 99 874
Poistenie 1620 99 874
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 088 148 1 059 750
Nédjomné 988 148 1 059 750
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 827 093 474 847
Néajomné 691 070 388 222
Energie 105 701 110 800
Poistné plnenia 3772 2 925
Sluzby - - 27 100
ASTI kontriblcia - -
Ostatné 26 550 -
Spolu 1 821 586 1 640 815

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie
1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je 6 639 EUR (k 31. decembru 2024: 6 639 EUR). Zdkladné
imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Spolo¢nost pri svojom vzniku nevytvorila rezervny fond. Rezervny fond sa ro¢ne dopifia o sumu podia
rozhodnutia valného zhromazdenia rovnajlcu sa najmenej 5% z Cistého zisku spolocnosti vycisleného v riadnej
uctovnej zavierke, a to az do dosiahnutia vysky 10% zékladného imania, ak nestanovi valné zhromazdenie vyssi
objem rezervného fondu. Povinny pridel do zédkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny
rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenud v pravnych predpisoch a v stanovach.

1.2. Rozdelenie ucétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2024

Polozka 2024
UcCtovny zisk 3008 147
Rozdelenie uctovného zisku 2025

Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvySenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi 3008 147
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom -
Iné -
Spolu 3 008 147

1.3. Navrh na rozdelenie U¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2025

O vysporiadani zisku za rok 2025 rozhodne valné zhromazdenie. Manazment spolo¢nosti navrhne spolo¢nikom
pouzit zisk na vysporiadanie strat minulych obdobi.

U¢tovnU zavierku spolo¢nost P3 Bratislava Park s.r.0. za rok 2025 bude Valného zhromazdenie schvalovat v 2.
Stvrtroku 2026.
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2. Rezervy
2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2025

PoloZka 1.1.2025 Tvorba  PouzZitie Zrusenie 31.12.2025
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy, z toho: - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé rezervy, z toho: 218 157 154 955 218 157 154 955
Valuacie 14 559 9 625 14 559 9 625
Uétovnicke a dariové sluzby 6 700 6 500 6 700 6 500
Audit 3825 4 347 3 825 4 347
Transakcéné korporatne naklady 0 0 0
Energie 124 400 117 670 124 400 117 670
IT naklady 0
Ostatné kratkodobé rezervy 68 673 16 813 68 673 16 813
Spoloénost predpoklada pouzitie kratkodobych rezerv pocas roka 2025.
31. december 2024
Polozka 1. 1. 2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2024
Dlhodobe rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy, z toho: - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: - - - -
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé rezervy, z toho: 455 819 218 157 455 819 - 218 157
Valuacie 12 087 14 559 12 087 - 14 559
Uctovnicke a danové sluzby 2 000 6 700 2 000 - 6 700
Audit 3 400 3 825 3400 - 3825
Transakcné korporatne naklady 161 377 - 161 377 - -
Energie 127 750 124 400 127 750 - 124 400
IT naklady - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy 149 205 68 673 149 205 - 68 673

3. Zavazky
3.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby
splatnosti

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé zdvizky so splatnostou 1-5 rokov
Ostatné zavézky z obchodného styku 44 775 24 007
OdloZeny dafiovy zavazok 10 314 745 10 161 167
Depozit 360 781 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti 41 473 929 50 107 285
Dlhodobé zaviizky so splatnostou nad 5 rokov:
Dlhodoby depozit 240 249 570 871
Spolu dlhodobé zavazky 52 434 479 60 863 330
Kratkodobé zavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 594 991 717 014
Zavéazky po lehote splatnosti
Spolu kratkodobé zavazky 594 991 717 014

Qpnlnr“nncf' neeviduje zalozné pravo k svojim zavizkom
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3.2. Odlozeny darnovy zavazok

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
zDéokclzsd?ﬁ%urc::zmely medzi Gctovnou hodnotou majetku a dafovou _ 42 989 257 B 42 425 713
odpocitatelné 1 058 981 1 744 580
zdanitelhé - 44 048 238 - 44 170 293
zDéokclzsd?ﬁ%urc::zmely medzi uc¢tovnou hodnotou zavazkov a darfiovou 147 205 153 167
odpocitatelné 147 205 153 167
zdanitelné - -
MozZnost umorovat dafiovu stratu v budicnosti - -
Moznost previest nevyuZité dafiové odpodty - 136 053 - 65 648
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZena dariova pohladavka - -
Uplatnena darova pohladavka: - -
zauctovana ako zniZenie nakladov - -
zauctovana do vilastného imania - -
OdloZeny danovy zavazok - 10 314 745 - 10 161 167
Zmena odloZzeného darového zavazku: - 153 579 - 1 451 456
zauctovand ako naklad - 153 579 - 1451 456

zauctovand do vlastného imania

3.3. Zavazky zo socidlneho fondu

Spolo¢nost nezamestndva zamestnancov v pracovnhom alebo sluzobnom pomere, a preto netvori socidlny

fond.

4. POzicky a kratkodobé financ¢né vypomoci

. K 31. K 31.
Urok . decembru
p.a. v Datum 2025 K 31. 12, decembru 2024
PolozZka Mena splatnosti (v mene) 2025 (v eurdch)
% (v eurach)
Dlhodobé p6Zzicky:
Materska spolo¢nost - istina EUR 2,3 12.6.2027 40 529 163 40 529 163 49 288 214
Materska spolo&nost - trok EUR 2,3  12.6.2027 944 766 944 766 819 071

Kratkodobé pézicky:

Kratkodobé finan¢né vypomoci:

Poskytovatelom péZi¢ky je materska spolo¢nost P3 Czech&Slovakia a.s.

V zmysle zmluvy je p6zi¢ka v skupine splatna na poziadanie alebo do 10 rokov od podpisu zmluvy, t.j. 12. juna

2027. Intercompany poézicka je s Urokovou sadzbou 2,3 %.

V priebehu roku 2025 doslo k postipeniu pdZi¢ky zo spoloénosti P3 Czech&Slovakia a.s. na spoloénost P3 Group

S.a.r.l.
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5. Casové rozlienie
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: -
Vydavky buducich obdobi - vyuctovanie prevadzkovych 62 549 ~
nakladov
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: -
Vynosy buducich obdobi - ostatné 54 188 112 377
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1890 925 1 589 400
Vynosy buducich obdobi - ndjom 1578 772 1294 716
Vynosy buducich obdobi - ostatné 312 152 294 684
Spolu 2 007 662 1701777

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Triby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Zahranicie Celkom
sluZieb/Oblast odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Najomné 13457977 13 132 082 13 457 977 13 132 082
Refakturacia energii 985 169 814 307 985 169 814 307
Parkovisko pre kamiony 125 366 74 972 125 366 74 972
Poplatky za ostatné sluzby 2 838 482 2 969 450 2 838 482 2 969 450
Ostatné sluzby
éist? obrat celkom 17 406 994 16 990 812 - - 17 406 994 16 990 812

Spoloénost neeviduje trzby voci odberatefom v skupine.

1.2. Vynosy pri_aktivacii ndkladov a vynosy z hospodarskej cinnosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2025 2024
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 23 982 44 447
Zmluvné pokuty a penale 7 391 1 687
Ostatné prevadzkové vynosy - refakturacia
Ostatne prev. vynosy - insurance claims 13 569 17 498
Ostatné prev. Vynosy - odpis zavazku
Ostatné prevadzkové vynosy - iné 3023 25 262

Ostatné prevadzkové vynosy - predaj kompresorov

Finan¢né vynosy, z toho:
Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu, z toho:
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VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej cinnosti, financné néklady a naklady
vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
PoloZka 2025 2024
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3952 478 3873126
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 9 070 8 500
néaklady na overenie individudlnej tGctovnej zavierky 9 070 8 500
iné uisiovacie auditorské sluzby - -
stvisiace auditorské sluZzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluZzby - -
S)Shtg:tné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z 3943 408 3 864 627
Sprava nehnutelnosti asset mng 1137 261 1122 169
Refakturacie 104 781 200
Valuation 11 632 14 567
Uétovnicke sluzby a dafiové poradenstvo 32 904 36 986
Marketing 6 783 32 690
Pravne sluzby 5379 9211
Ostatné naklady 523 200 783 056
Ostatné prevadzkové naklady - recovered 1657 714 1701 336
Ostatné prevadzkové naklady - own cost 463 754 164 412
&sﬁg:tné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z 6 726 806 6 576 090
Spotreba materidlu 17 849 6 150
Spotreba energie 1010 862 950 518
Dan z nehnutelnosti 1071632 1071 154
Ostatné dane a poplatky - -
Ostatné prevadzkové naklady 7 497 -
Poistenie 133 219 131 762
Odpisy dlhodobého majetku a opravné polozky 4 485 747 4 416 505
Financné naklady, z toho: 1100 207 1291 101
Kurzové straty, z toho: - -
kurzové straty ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna _ _
zdvierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych néakladov, z toho: 1100 207 1291 101
Nakladové uroky voci prepojenym uctovnym jednotkam 1 099 458 1290 276
Bankové poplatky 749 825
Naklady vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu, z toho: 71 -
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VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2025 je 24 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odlozenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych osob 24 %, ktora je v platnosti
od 1. januara 2025.

Kalkulacia splatnej dane

2025 2024
Zéklad . ban Zéklad . Daii v
Dan v Dan
dane % dane %

Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho:

teoreticka dari 5702 433 1 368 584 24 5415 561 1137 268 21
Darlovo neuznané B
naklady
(trvalé rozdiely) 24 21
Vynosy
nepodliehajluce dani
(trvalé rozdiely) 24 21
Vplyv nevykazanej
odloZenej darnovej
pohladavky
Zmena sadzby dane - 24 6 048 314 1270 146 23
Darova licencia
Iné
Spolu 5702433 1368 584 24 11 463 875 2407 414 44
Splatna dan z prijmov 1215023 21 955 958 18
Odlozena dan z 153 579 3 1451 456 26
prijmov
Celkova dan z
prijmov 1368602 24 2407 414 44

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmieneny majetok
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Bankové zaruky poskytnuté ndjomcami 8 274 626 8112 403
Spolu 8 274 626 8112 403
2. Podmienené zavdzky

Dariové priznania zostdvaju otvorené a modzu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho st k 31. decembru 2025 dafiové priznania spoloénosti za roky 2020 aZ 2025 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

IX. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné pinenia na sikromné tcely &lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.
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X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloc¢nosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloc¢nosti a spolocné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&fiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.

31. december 2025

. . Druh e yz P . ,
Spriaznena osoba obchodu Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy Rezervy
Materska Gctovna jednotka
P3 Czech & Slovakia a.s. Po6zicka 847 892
P3 Group S.a.r.l. P6zicka 41 473 929 251 516
Ostatné spriaznené osoby
P3 Group S.a.r.l. Cash-

pooling 1122014 49 51 019
P3 Logistic Parks Slovakia
S.r.o. Sluzby 1 407 264
P3 Bratislava Airport s.r.o. Sluzby
P3 Group S.a.r.l. Sluzby 400 291
31. december 2024
. . Druh e gz o . .,
Spriaznena osoba obchodu Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy Rezervy
Materska uctovna jednotka
P3 Czech & Slovakia a.s. P6zicka 50 107 285 1290 276
Ostatné spriaznené osoby
P3 Group S.a.r.l. Cash-
pooling 1 501 046 120 619
P3 Logistic Parks Slovakia
S.r.0. Sluzby 1378 418
P3 Bratislava Airport s.r.o. Sluzby
P3 Group S.a.r.l. Sluzby 445 967

XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 a do dria zostavenia Uctovnej zdvierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré s uvedené vyssie a ktoré
su vysledkom beznej Cinnosti.
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XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2025

Stav Stav

K 1. januaru . . K 31.
Prirastky  Ubytky Presuny
2025 decembru 2025

PoloZka

Zakladné imanie 6 639 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy 17 341 406 17 341 406
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zlGéeni, splynuti a rozdeleni 35 956 792 35 956 792
Zakonny rezervny fond 2 995 2 995
Nedelitelny fond
Statutérne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov - 7687 865 3008 147 - 4679 719

Xg’;f;gk hospodarenia bezného Uctovného 3 449 147 4333 831 - 3008147 4333831

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —
podnikatela

SPOLU 48 628 114 4 333 831 - 52 961 944

31. december 2024

Stav Stav
K 31.
decembru
2024

Polozka K 1. janudru  Prirastky Ubytky  Presuny
2024

Zakladné imanie 6 639 - - - 6639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy 17 341 406 - - - 17 341 406
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov - - - - -

Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a

zavazkov - - - - -
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych tcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 35956 792 - - - 35956 792

Zakonny rezervny fond 2 995 - - - 2 995
Nedelitelny fond - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - -
Neuhradena strata minulych rokov -11 040 468 - - 3352 603 -7 687 865
Vysledok hospodarenia bezného uc¢tovného 3352603 3008 147 - -3 352 603 3008 147
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela - - - - -

SPOLU
45 619 967 3008 147 - - 48 628 114
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XIII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Pernazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaznd hotovost, ekvivalenty perfiaznej hotovosti,
penazné prostriedky na beznych Uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny
Ucet a Cast zostatku Gétu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou
alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Pefiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za
vopred znadmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizsich troch mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované
vklady na bankovych Uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 31.12.2025 31.12.2024
Peniaze 211
Ceniny 213
Uéty v bankach 221
Kontokorentny Gcet 221

Peniazné prostriedky a perfiazné ekvivalenty
Finanéné Gcéty spolu
Rozdiel

Spoloénost pouzila na vykazovanie periaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu. Prehlad
pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pracovny kapital

K 31. decembru 2025 obezny majetok spolo¢nosti prevysil vySku kratkodobych zdvazkov o sumu
1 927 337 EUR.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad penaznych tokov
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(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad periaznych tokov

Nazov
polozky

Oznacenie

Skutoénost v eurach

Bezné
actovné
obdobie

Minulé
actovné
obdobie

Periazné

toky z prevadzkovej ¢innosti

zZ/s

Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim darou z
prijmov (+/-)

5702433

5415561

A.l.

Nepenazné operacie ovplyviujice vysledok hospodarenia z beznej
c¢innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-)

5 596 098

6 243 274

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+)

4 485 747

4 416 505

Zmena stavu rezerv (+/-)

(63 202)

(237 662)

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

125114

894 773

Uroky Gétované do nékladov (+)

1 099 458

1 290 276

Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-)

Uroky Gétované do vynosov (-)

(51 019)

(120 619)

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z
beznej cinnosti

(9 530 849)

(10 269 257)

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

(9 424 346)

(9 902 206)

Zmena stavu zavéazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-)

(106 503)

(367 051)

Penazné toky z prevadzkovej cinnosti s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych castiach prehl'adu
penaznych tokov (+/-), (suéet Z/S+A.1.+A.2.)

1767 682

1389 578

Vydavky na zaplatené uroky (-)

Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky (-/+)

(1 180 014)

(916 494)

A.3.

Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nych ¢innosti
()

51 019

120 619

Cisté penazné toky z prevadzkovej cinnosti

638 687

593 703

toky z investiénej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(638 687)

(593 703)

Cisté peihazné toky z investiénej &innosti

(638 687)

(593 703)

Periazné

toky z financnej ¢innosti

C.1.

Penazné toky vo vlastnom imani

C.2.

Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov z financnej cinnosti

Vydavky na splacanie poziciek (-)

Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti

Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov (+/-) (sucet A+B+C)

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku uctovného

obdobia

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci G¢tovného
obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vycislenych ku dfu, ku
ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka (+/-)

Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a penaznym
ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na
konci uctovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje Guctovna zavierka

(+/-) (sicet D + E + G)
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