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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

.  VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

EUROPA SC a. s.

Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spolo¢nost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spoloénost) bola zalozena 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 15. decembra 2006. (Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel. Sa,
vlozka €.937/S).

Opis vykonavanej ginnosti Spolo¢nosti

1.
. kuipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

. prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
. obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti

. €innost ekonomickych a organizaénych poradcov

. reklamna a propagaéna ¢innost

. prieskum trhu — marketing

. sprostredkovatelska €innost' v rozsahu volnej Zivnosti

9.

0 N oA WN

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod)

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

10.organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

12.inzertna €innost

13.tvorba webovych stranok

14.prengjom priemyselného tovaru

15.finanény leasing

16.dodavka elektriny

17 distribdcia elektriny

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rugiacim spolo€nikom v inych uétovnych jednotkach.

Zakladné vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podlia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Utovnictve“) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

U&tovna zavierka Spolo&nosti za predchadzajlce Uétovné obdobie k 31. decembru 2024 bola schvalena
Valnym zhromazdenim Spolo€nosti dfia 18. jula 2025.
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Udaje o skupine

Spolo¢nost je sucastou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spolo¢nostou spolo€nosti je PFCEE Dutch Holding B.V. a materskou spolo¢nostou celej skupiny je CBRE
Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu
podnikov zostavuje spolo¢nost CBRE PFCEE Management B.V. Tato u¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v
sidle uvedenej spolo€nosti, sidlo Strawinskylaan 1167, Tower Ten, 11th floor, 1077 XX Amsterdam,
Netherland, Holandsko.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Informacie o Strukture akcionarov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

Vyska podielu na zakladnom

Iny podiel na
ostatnych
Podiel na hla- polozkach VI

sovacich pra- akonaZlv
Spoloénik, akcionar absolitne v % vach v % %
PFCEE Dutch Holding B.V. 4 300 000 100 % 100 % 0
Spolu 4300 000 100 % 100 % 0

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2025

31.12.2024

Predseda:

Clen:
Clen:
Clen:

Jaroslaw Bernard Sypniewski

Rébert Snin¢ak (do 31.01.2025)
Karel Zeman (od 01.02.2025)
Filip Skrasek

Dozorna rada

31.12.2025

Jaroslaw Bernard Sypniewski
Jana Bilkova

Rébert Snin¢ak

(0d 01.02.2024)
(do 31.01.2024)

Filip Skrasek

31.12.2024

Clen:
Clen:
Clen:
Clen:
Clen:

Michael Franciscus Maria Santpoort
Christiaan Hendrik Swen (do 15.09.2025)
Meine Gerben Tempels (od 16.09.2025)
Karel Zeman (do 31.01.2025)

Pavel Kfen (od 01.02.2025)

Jarostaw Bernard Sypniewski (do 31.01.2024)
Michael Franciscus Maria Santpoort
Christiaan Hendrik Swen (od 28.06.2024)
Sander Tims (do 27.06.2024)

Karel Zeman (od 01.02.2024)

V roku 2025 doslo k zmene v predstavenstve spolo&nosti. Clen predstavenstva p. Robert Sninc¢ak ukonCil
svoju funkciu k 31.01.2025 a za ¢€lena bol od 01.02.2025 vymenovany p. Karel Zeman. Clenom dozornej

rady bol menovany p. Meine Gerben Tempels a Pavel Kfen.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranig€i.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade so
zakonom o uUc&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi U€tovania. Spolo€nost
vyhodnotila vplyv prebiehajicich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj vojenského konfliktu na
Ukrajine na uétovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2025 a na buducu schopnost Spolo€nosti
inkasovat pohladavky, splacat zavazky, vytvarat vynosovy a ziskavat financovanie. Spolo¢nost taktiez
prehodnotila relevantné usudky aplikované pri tvorbe uétovnych odhadov. Spolo€nost sa domnieva, ze
uvedené okolnosti nemaju taky vyznamny negativny vplyv na Spolo¢nost, ktory by materialnym sp6sobom
ohrozoval jej schopnost nepretrzite vykonavat svoju €innost v dohladnej buducnosti.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za z&klad sa beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Uttovné metody a véeobecné Udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa uctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Spolo€nost Uctuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa Uétuju ako rozdiel
medzi obstaravacou a vycislenou realnou hodnotou, ktort ur€i externa znalecka spolo€nost Cushman &
Wakefield Debenham Tie Leung Limited.

V roku 2025 spolo&nost neobstarala dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ¢ty dihodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Roc¢na odpisova Metoda
pouzivania v rokoch sadzba v % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovhomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 rokov 1/4,1/6, 1/12 rovnomerny

Dopravné prostriedky

Spolo¢nost je vlastnikom a prenajimatelom obchodného centra Europa SC v Banskej Bystrici.
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Spolo€nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metodou. V
pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je niz8ia ako zostatkova uétovna
hodnota ku koncu roka, Spolo€nost vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade
porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v Gétovnictve Spolo¢nosti nevznikla
v beZznom uétovnom obdobi povinnost’ uétovat o opravnych poloZkach k hmotnému majetku.

c) Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlh$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Finanéné ucty
Finan&né utty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravnad polozka sa UCtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

d) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisludného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného utu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zavazky sa pri ich vzniku ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v ugtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa
uctuju ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto
obchodov sa uétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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j) Splatna dar z prijmu

Dan z prijmov sa Uc&tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Darfiovy zavézok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v priebehu
roka su vy3$sie ako daflova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.

k) Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:
a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafiovou zakladriou,
b) moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat danovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Pri vypolte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZzenej dane.

O odloZzenom dariovom zavéazku Uctuje spolo€nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

1) Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vyk&zané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

m) Leasing (Spolo¢nost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost Uctuje o finan¢nom lizingu v pripade zmluv uzatvorenych tak, Ze majetok
obstarany formou finan&ného leasingu je aktivovany v den prijatia predmetu leasingu v oceneni rovnajucom
sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanény naklad a znizenie nesplateného zavazku t.j.
istinu. Finanény naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a ¢asovej suvislosti.

n) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci driu
uskuto€nenia u¢tovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

0) Zmeny Uétovnych zasad a uc¢tovnych metod

Spolo€nost v roku 2025 zasadne nemenila u¢tovné zasady a metédy uctovania.

p) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Prevaznu €ast vynosov tvoria vynosy z prenajmu.

q) 12.Zmeny ucétovnych zasad a uétovnych metod
Spoloénost nemenila po¢as roka 2025 uctovné zasady ani metody.
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r) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2025 spolo¢nost prehodnotila u¢tovné zaobchadzanie s uétovnou hodnotou ocefovaciho rozdielu
uznaného pocas fuzie v roku 2007. Na zaklade tohto prehodnotenia spoloénost dospela k zaveru, ze
uvedena Cista uctovna hodnota oceriovaciho rozdielu predstavuje zdanitelny prechodny rozdiel, pre ktory
mala byt v predchadzajicich uctovnych obdobiach zauctovany odlozeny dafiovy zavazok. Preto
spolo¢nost k 1. januaru 2025 zauétovala dodatoény zavézok z odloZzenej dane vo vySke 4,417, 060 EUR
ako opravu vyznamnej chyby z predchadzajucich obdobi oproti nerozdelenému zisku z predchadzajucich
rokov. Udaje za minulé G&tovné obdobie, ako aj auditované U&tovné zavierky za roky 2008 — 2024 boli
zostavené za predpokladu, Ze toto prehodnotenie je trvaly rozdiel a nespdsobuje Ziadny dodato¢ny zavazok

z odloZenej dane.

PoloZka finan¢énich vykazov Zostatok pbévodne vykazany | Oprava Opraveny zostatok

k 31.12.2024 k 1.1.2025
Odlozeny dariovy zavazok 8513 311 4417 060 12 930 371
Nerozdéleny zisk minulych rokov 21060 573 4 417 060 16 643 513
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Poistenie majetku

Majetok spolognosti je poisteny v poistovni KOOPERATIVA poistovna, a.s. Vienna Insurance Group. Poistné

krytie zahffia predovSetkym nehnutelné veci — budovy a stavby.

Rozsah poistenia pre miesta poistenia na uzemi SR pokryva nasledujuce oblasti:

¢ Budovy a stavby: Poistna suma je stanovena na urovni 178 547 850 EUR.

e Strata prijmu z najmu: Krytie je dohodnuté na obdobie 36 mesiacov s poistnou sumou 31 500 000 EUR.

e Zodpovednost’ za Skodu: Poistenie zahffia v8eobecnu zodpovednost za $kodu a zodpovednost za
environmentalnu ujmu s limitom plnenia 10 000 000 EUR.

Majetok a podnikatel'ska €innost spolo¢nosti s v ramci dohodnutych limitov kryté aj proti rizikdm terorizmu a

sabotéze.

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného G¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z dé6-
Zuctovanie OP  vodu vyra-
z dovodu za- denia ma-
Stav k Tvorba niku opodstat-  jetku z u¢- Stav k
Pohladavky 1.1.2025 oP nenosti tovnictva 31.12.2025
Kratkodobé pohlFadavky z obchod-

ného styku, z toho: 724 116 233 518 164 663 158 597 634 374
Ostatné pohradavky z obchodného styku 724 116 233 518 164 663 158 597 634 374
Kratkodobé pohladavky spolu 724 116 233 518 164 663 158 597 634 374

Informacie za predchadzajluce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z do6-
Zucétovanie OP  vodu vyra-
z dévodu za- denia ma-
Stav k Tvorba niku opodstat-  jetku z u¢- Stav k
Pohladavky 1.1.2024 OoP nenosti tovnictva 31.12.2024
Kratkodobé pohladavky z obchod-

ného styku, z toho: 752884 245129 171010 102 887 724 116
Ostatné pohladavky z obchodného styku 752884 245129 171010 102 887 724 116
Kratkodobé pohladavky spolu 752884 245129 171010 102 887 724 116

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2025 a 2024 vytvorené opravné polozky uétovné na zaklade rozdelenia
pohladavok po splatnosti do kategérii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vySke 25 %, od 180 do 360 dni sa tvori
vo vyske 50 %, nad 360 dni sa tvori vo vySke 100 %. Dariové opravné polozky spolo€nost tvori na zaklade §
20 ods.14 a to dlhsia ako 360 dni vo vyske 20 %, dlhSia ako 720 dni vo vySke 50 % a dlhSia ako 1080 dni vo
vyske 100 %. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2025 a 2024 vytvorené opravné polozky na zaklade popisu
tvorby OP.

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo€nosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 637 843 1107 910 1745753
Ostatné pohladavky z obchodného styku 637 843 1107 910 1745753
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 637 843 1107 910 1745753
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1119237 980 807 2100 044
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1119 237 980 807 2100 044
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 1119237 980 807 2100 044

Finanéné ucty

Prehlad finanénych uétov Spolo¢nosti za bezné a predchadzajluce uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Stav k Stav k

31.12.2025 31.12.2024

Pokladnica 4 888 9186
Bankové uéty 8 025 898 6 537 823
Finanéné ucty spolu 8 030 786 6 547 009

Finan€nymi uétami mdze Spolo¢nost volne disponovat, na finanéné uéty bolo zriadené zalozné pravo.

Casové rozlienie

Jednotlivé polozky ¢asového rozlidenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Finanéné kontribucie

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Predplatné a ostatné naklady

Poistenie zodpovednosti za Skodu

Poistenie majetku

Finanéné kontribucie

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi — rent free

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi - odhad kratkodobé najomné
Prijmy buducich obdobi - odhad obratové najomné
Prijmy buducich obdobi — rent free

Prijmy buducich obdobi — ostatné

Spolu

91179 0
91179 0
103 598 589
8 892 391
5519 198
73135 0
16 052 0
338 814 238 556
338 814 238 556
251 213 201 038
350 0

129 385 128 186
110 502 70623
10 976 2229
784 804 440 183
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IV. PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato€né informacie o vlastnom imani Spolo€nosti su uvedené

v poznamkach v €asti XII.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného danového zavazku a iné doplrujuce informacie k odloZzenej dani su uvedené

v poznamkach v ¢asti VII.

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako jedenrokaz do jedného lehote
Nazov polozky pat’ rokov paz rokov roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné zavazky z obchodného
styku — dlhodobé zadrzné 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 304 553 57 004 920 0 0 57 309 473
Zavéazky voci prepojenym uctovnym 0 427386 142 0 0 42 386 142
jednotkédm
Dihodobo prijaté preddavky 304 553 1025 663 0 0 1330216
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 13593115 0 0 13593 115
DIhodobé zavazky spolu 304 553 57 047 345 0 0 57 351 898
Kratkodobé zavazky z obchod-
ného styku, z toho: 0 0 1067 586 0 1067 586
Zavézky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 230 489 0 230 489
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 837 097 0 837 097
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 1257 997 405 1258 402
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 519 937 0 519 937
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruze-
niu 0 0 0 405 405
Dariové zavéazky a dotacie 0 0 388 199 0 388 199
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 129 159 0 129 159
Iné zavazky 0 0 220702 0 220702
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 325 583 405 2 325988

Spoloénost neeviduje k 31.decembru 2025 zriadené zadrzné pravo na zavazky z obchodného styku.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako jedenrokaz do jedného lehote
Nazov polozky pat’ rokov pdz rokov roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné zavazky z obchodného
styku — dlhodobé zadrzné 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 319639 51815463 0 0 52 135 102
Zavézky vodi prepojenym uctovnym 0 42386 142 0 0 42 386 142
jednotkam
Dlhodobo prijaté preddavky 319639 916 010 0 0 1235 649
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavazok 0 8513 311 0 0 8 513 311
Dlhodobé zavazky spolu 319639 51857 888 0 0 52 177 527
Kratkodobé zavazky z obchod-
ného styku, z toho: 0 0 759 204 0 759 204
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 124 967 0 124 967
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 634 237 0 634 237
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 1360 247 405 1360 652
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 629 113 0 629 113
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruze- 0 0 0 405 405
niu
Danové zavazky a dotacie 0 0 168 092 0 168 092
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 189 129 0 189 129
Iné zavazky 0 0 373913 0 373913
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 119 451 405 2 119 856
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2025
Kratkodobé rezervy, z toho: 191 287 213 242 186 337 0 218 192
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 191 287 213 242 186 337 0 218 192
Transferpricing 6 050 3200 1100 0 8 150
Audit 17 356 2 696 17 356 0 2 696
Ocenenie a iné naklady vlastnik 9060 109 653 9 060 0 109 653
Marketing 7 250 6 041 7 250 0 6 041
Opravy a udrziavanie 37 100 53 922 37 100 0 53 922
Naklady na spravu centra 114 471 37 730 114 471 0 37 730
Rezervy spolu 191 287 213 242 186 337 0 218 192
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2024

Kratkodobé rezervy, z toho: 184 437 191 287 184 437 0 191 287
Ostatné kratkodobé rezervy, z

toho: 184 437 191 287 184 437 0 191 287
Transferpricing 3300 6 050 3300 0 6 050
Audit 24 000 17 356 24 000 0 17 356
Ocenenie a iné naklady vlastnik 94 561 9060 94 561 0 9 060
Marketing 12 439 7 250 12 439 0 7 250
Opravy a udrziavanie 23 249 37 100 23 249 0 37 100
Naklady na spravu centra 26 888 114 471 26 888 0 114 471
Rezervy spolu 184 437 191 287 184 437 0 191 287

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku predpo-
klada v lehote do jedného roka.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 25000 000 25000 000
3 M Euribor
Tatrabanka a.s. EUR +1,75  30.09.2027 25000 000 25 000 000 25 000 000 25000 000
Kratkodobé ban-
kové uvery, z toho: EUR 0 0 0 0
Spolu 25 000 000 25 000 000 25 000 000 25 000 000

V suvislosti s bankovym Uverom od Tatra banky a. s. bolo zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok,
pohladavky, bankové ucty, akcie a podriadené pohladavky. Zarover bola vydana vykonatelna notarska zapisnica.

Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v
mene mene EUR

Urok

p.-a. Datum splat- k k k k
Nazov polozky Mena v % nosti 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé pézicky, z toho:
PFCEE Dutch Holding B.V. —
istina EUR 4,80%  30.09.2027 27 000000 27 000000 27000000 27 000 000
PFCEE Dutch Holding B.V. —is-
tina EUR 4,80% 30.09.2027 15386142 15386142 15386 142 15386 142
Dlhodobé pézicky istina Spolu 42 386 142 42 386 142
Kratkodobé pozicky, z toho:
PFCEE Dutch Holding B.V. —
uroky EUR 31.12.2025 331 200 355980 331 200 355980
PFCEE Dutch Holding B.V. —
uroky EUR 31.12.2025 188 737 273133 188 737 273133

Kratkodobé po6zi¢ky uroky Spolu 519 937 629 113




Poznamky Ug PODV 3-01
EUROPA SC a. s.

26

IEO: 36712167
DIC: 2022296969

Derivaty

Stav k 31.12.2025
Uétovna hodnota

Stav k 31.12.2024
Uétovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
pohla- dového na- dového na-
Nazov polozky davky  zavazku stroja pohlPadavky zavazku stroja
Derivaty uréené na obcho-
dovanie, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty,
z toho: 0 129 159 0 189 129 0
uverovy swap Tatrabanka 129 159 0 189 129 0
Spolu 0 129 159 0 189 129 0
Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Zmena realnej hodnoty ~ Zmena realnej hodnoty
(+/-) s vplyvom na (+/-) s vplyvom na
vysledok hos- vlastné vysledok hos- vlastné
Nazov polozky podarenia imanie podarenia imanie
Derivaty uréené na obchodova-
nie, z toho: 0 0 0 0
0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty,
z toho: 0 -45 577 0 -143738
Interest rate swap Tatrabanka 0 -45 577 0 -143738

Spolo¢nost sa rozhodla aplikovat zaistovacie uctovnictvo pre zaistenie Urokového rizika, teda zmien hodnoty
oCakavanych penaznych tokov z dévodu zmeny referenénej pohyblivej urokovej sadzby (3M Euribor).
Spolo€nost zabezpe€uje Urokové riziko vyplyvajuce z vysoko pravdepodobnych penaznych tokov v EUR
odvodenych z pohyblivej urokovej sadzby prijatych Gverov. Zaistujucim inStrumentom su derivaty vo forme
urokovych swapov, rovnako denominované v EUR, kde je Spolo¢nost platiteflom pevnej sadzby a prijemcom
pohyblivej sadzby.

Zmeny realnej hodnoty urokového swapu zodpovedajlce zaistovanému riziku, ktoré spifiaju kritéria efektivneho
zabezpedlenia pefiaznych tokov, su zachytené v ocefiovacich rozdieloch z precenenia majetku a zavazkov vo
vlastnom imani.

Casové rozlienie

Struktura gasového rozligenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 943 536 918 593
VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 9088 9232
VBO - ndjomné zakladné, dodato¢né, bankomaty 917 690 894 964
VBO - marketingové poplatky 1994 1676
VBO - SPN a vlastné PN 14 764 12 721
Spolu 943 536 918 593




Poznamky Ug PODV 3-01

ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 27

DIC: 2022296969

V. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture istého obratu Spolo€nosti s uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 17 299 299 16 700 640
Trzby z predaja sluzieb 15 937 666 15501 577
Trzby za tovar 1361633 1199 063
Cisty obrat celkom 17 299 299 16 700 640

VI. VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb a inych
¢innosti Spolo€nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej tabulke:

TrZzby z predaja sluzieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Slovensko 15 937 666 15 501 577 1361633 1199 063 17299299 16 700 640

Spolu 15 937 666 15 501 577 1361633 1199 063 17299299 16 700 640
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VIl. NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finan&nej €innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

*Vid bod |l €ast'r)

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3631434 3 692 345
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloc¢nosti, z toho: 28 533 26 673
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 14 266 13 336
iné uistovacie auditorské sluzby 14 267 13 337
danové poradenstvo 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3602 901 3665672
manazérske poplatky 509 769 478 799
pravne sluzby 163 077 161 043
danové poradenstvo 17 529 35 396
opravy a udrzba 7 869 8415
upratovacie sluzby 409 482 389 338
ostatné naklady spojené so spravou 2495175 2592 681
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 177 453 201 801
Tvorba a zuctovanie opravnych polozZiek k pohladavkam 68 854 74119
zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 0 0
ostatné pokuty, penéale a troky z omeskania DU, CU 592 831
Ostatné 108 007 126 851
Finanéné naklady, z toho: 3136 921 3484 273
Kurzové straty, z toho: 0 168
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 168
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 3136 921 3484 105
nakladové uroky 3132390 3421681
ostatné finan¢né naklady 4 531 62 424
Dane
Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odloZzenej dane:
Stav k Zauct. Do Zauct. Do

31.12.2024 Vl.imania VZa$S Stav k 31.12.2025
Dlhodoby majetok -36 261 660 -23 247 684 -2723 316 -62 232 660
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 348 274 0 -123 454 224 820
Rezervy 191 287 0 26 805 218 092
Darnové straty 0 0 0 0
Nevyuzité dafiové odpocty 0 0 0 0
Odl. dafi. pohladavka opcia 189 129 -59 970 0 129 159
Nezaplatené zavazky 60 841 0 118 499 179 340
Obmedzenie urokovych nakladov 296 095 0 -193 938 102 157
Celkom -35365163 -23 307654 -2 895405 -61 379 092
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 19%*/124%* 24% 24%
Odlozena dariova pohlFadavka vypocitana 260 550 -14 392 -41 301 204 856
Odlozena danova pohladavka zatétovana 189 487 14 392 5244 180 339
Odlozeny darovy zavazok 8513 311 4 417 060* 653 596 13 773454
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZzenou darou z prijmov a vysledkom hospodarenia
pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Darn Dan v % dane Darn Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: 5292 136 4 509 169
Teoreticka dari 1270113 24% 946 925 21%
Darlovo neuznané naklady 498 581 119 659 24% 681 471 143 109 3%
Vynosy nepodliehajice
dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dan. pohladavky 0 24 518 2% 0 71063 2%
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 24% 0 1060 955 23%
Spolu 1414 290 49 % 0 2 222 052 49 %
Splatna dan z prijmov 741 420 13 % 0 566 681 12%
QOdlozena daf z prijmov 648 352 37 % 0 1655 371 37 %
Celkova dan z prijmov 1389 772 49 % 0 2 222 052 49 %
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VIII. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky a aktiva, podstvahové Ucty

Dnia 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolonost
povinna strpiet umiestnenie €asti budovy opravneného na parcelu spolo¢nosti , vstup, prechod a prejazd v
ktoromkolvek ¢ase a v sulade s platnym prevadzkovym poriadkom parkoviska dopravnymi prostriedkami alebo
mechanizmami do 10t a peSo cez komunikaénu vetvu ,B* a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy
opravneného na pozemku spolo€nosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na
pozemok spolo&nosti v ktoromkolvek ¢ase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a peSo. Opravnenym je
spoloénost Europa Centers .r.o., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09 Bratislava — mestska &ast Staré mesto.
Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vy$ke 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno
sa zriaduje na dobu neurgitu.

Dnia 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo€nost
povinna strpiet umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej
osoby. Opravnenym je spolo&nost Europa Center, s. r. 0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09 Bratislava —
mestska &ast Staré mesto.

Dnia 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo€nost
povinna strpiet uzivanie nebytového priestoru €.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa v budove
spolo€nosti, vstup a prechod peso pasazou nachadzajucou sa na prvom a druhom nadzemnom podlazi budovy
spolocnosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunikaénu vetvu ,B* a ,C*
vybudovanu na streche budovy spolo€nosti na parkovisko nachadzajuceho sa na streche budovy spoloénosti,
napojenie opravneného a nim uréenych klientov na vedenie vysokého napétia, vedenie optického kablu a
telekomunikaéné vedenia vedené cez budovu spolo¢nosti, pod budovou spoloénosti alebo pod parcelou €. KN-
C 3417/42, uzivanie tri parkovacie miesta €.1, 2, 3 nachadzajuce sa na parkovisku spoloénosti na streche
budovy spolo€nosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, za u€elom ich uzivania alebo prenajmu klientom.
Opravnenym je spolo&nost Europa Center s. r. 0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09 Bratislava — mestska
Cast Staré mesto. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vy$ke 500 EUR bez
DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurcitu.

Dria 29. maja 2013 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo¢nost
povinna strpiet stavbu elektrickej pripojky VN 22 kV a s tym suvisiace terénne Upravy, Upravy pozemnych
komunikacii alebo spevnenych pléch, ako aj upravy pddy a jej porastu, povinnost strpiet vstup, prechod, vjazd,
prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby dopravnymi prostriedkami, stavebnymi mechanizmami a peso
za ucelom prevadzkovania, uzivania, udrzby, vymeny, zmien a oprav alebo odstranenia elektrickej pripojky VN
22kV, v rozsahu vyznaenom v GP ¢&. 31628826-160/2012, zriadené v prospech vlastnika parcely KN-C €.
3436/3, 3437/7, ktorym je spolognost VAV invest, s.r.o., ICO: 31 615 325.

Dia 9. novembra 2021 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo€nost
povinna strpiet prechod peSo, prejazd motorovych a nemotorovych dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami cez parcelu C KN ¢&. 3417/1 v zmysle GP 35912626-29/21, G1-558/2021, v prospech vlastnika
parcely C KN &. 3417/13, ktorym je spolo&nost O TAPAS, s.r.o., ICO: 52 634 043.

Dnia 21. decembra 2023 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena spoc&uvajiuca v povinnosti
spolo€nosti z vecného bremena: a) strpiet vybudovanie a umiestnenie stavby "Mestska cyklisticka trasa Hustak
- Kralova, vetva A" ("Cyklotrasa") ako verejnej komunikacie b) umoznit vstup osobam a vjazd technickym
zariadeniam a dopravnym prostriedkom za u€elom prevadzkovania Cyklotrasy, jej udrzby, revizii, rekonstrukcii
a oprav c) umoznit vjazd, prejazd a statie bicyklom na/cez/po Cyklotrase a umoznit prechod pe$o chodcami a
kor&uliarmi v prospech Mesto Banska Bystrica, ICO: 00 313 271.

Dria 18. septembra 2024 bola podpisana Zalozna zmluva pre pohladavku Tatra banka,a.s., ICO: 00 686 930 na
parc. €. C KN €. 3417/1, 3417/42, 3417/56, 3417/58, 3417/66, 3417/68, 3417/69, 3417/70, 3417/72, 3417/105,
3417/116, 3417/123, 3417/124, 3417/125, 3417/126, 3417/129 + €. s. 14180 na parc.C KN €. 3417/42.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé zZiadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.
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IX. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCGTOVNA ZAVIERKA

V suvislosti s prebiehajucim vojenskym konfliktom na Blizkom vychode sme vyhodnotili jeho vplyvy na uctovnu
zavierku za rok konéiaci sa 31. decembra 2025. Toto posudenie zahffialo na$ najlepsi odhad vplyvu konfliktu
na nasu schopnost inkasovat pohladavky a uhradzat zavazky, na dosahovanie buducich vynosov a na vplyv
potencialneho vykyvu cien energii. Potvrdzujeme, Ze spolo¢nost nema Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu vogi
krajinam v tomto regione.

Po 31. decembri 2025 do dria zostavenia uctovnej zavierky Spolo€nosti nenastali iné udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2025.

X. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Transakcie medzi Spolo€nostou a spriaznenymi osobami

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.
Charakteristika

transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany  CBRE Investment Management
Central Europe s.r.o. 407 455 65 981
CBRE s.r.o. 1020 243 1028 356
CBRE Global Investment Admi- 102 314 99 334
nistration CR s.r.o.
CBRE Real Estate SA 2125 873
CBRE Investment Management
Slovakia s.r.o. 0 313484
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.o. 36 649 34 238
Majetok Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.o. 11 960 0
Nakladovy urok Ostatné spriaznené strany  PFCEE Dutch Holding B.V. 2062792 2 684 644
Zostatky Spriaznena osoba 2025 2024
Zavazky z obchodného
styku Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.o. 248 057 124 967

CBRE Global Investment Admi-
nistration CR s.r.o

25578 0
CBRE Investment Management
Central Europe s.r.o. 104 567 0
CBRE Real Estate SA 625 0
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany ~ PFCEE Dutch Holding B.V. 42386 142 42386 142
Neuhradeny urok PFCEE Dutch Holding B.V. 519 937 629 113

Ostatné spriaznené strany

Prijmy a vyhody &lenov Statutdrneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie

¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne p6zicky alebo zaruky.

XI. OSTATNE INFORMACIE

Spolo€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o ugtovnictve.
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XIl. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zéakladné imanie 4300 000 0 0 0 4300 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
chngvacne rozdiely z precenenia majetku 143738 0 45 577 0 -98 161
a zavazkov
chnova0|e I:ozdlely z precenenia pri zlu- 8 068 351 0 -1400 000 0 6 668 351
&eni, splynuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 643 513* 0 -2600000 2287117 16 330 630
Neuhradena strata minulych rokov -20 699 555 0 0 0 -20699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov- 2987 117
ného obdobia 3902 364 0 -2287117 3 902 364
Vlastné imanie spolu 11 934 941 3902364 -3954423 0 11 882 882

* 'V roku 2025 spolo¢nost prehodnotila uétovné zaobchadzanie s uétovnou hodnotou ocerovaciho rozdielu
uznaného pocas fuzie v roku 2007. Na zaklade tohto prehodnotenia spolo€nost dospela k zaveru, Ze uvedena
Cista uctovna hodnota ocefiovaciho rozdielu predstavuje zdanitelny prechodny rozdiel, pre ktory mal byt v
predchadzajucich uétovnych obdobiach zauétovany odloZzeny dafiovy zavazok. Preto spolo€nost k 1. januaru
2025 zauctovala dodato¢ny zavazok z odlozenej dane vo vyske 4,417,060 EUR ako opravu vyznamnej chyby
z predchadzajucich obdobi oproti nerozdelenému zisku z predchadzajicich rokov. Udaje za minulé ugtovné
obdobie, ako aj auditované ucétovné zavierky za roky 2008 — 2024 boli zostavené za predpokladu, Ze toto
prehodnotenie je trvaly rozdiel a nespésobuje Zziadny dodato€ny zavazok z odlozenej dane.

Polozka finanénich vykazov Zostatok pdvodne vykazany k Oprava Opraveny zlistatek k
31.12.2024 1.1.2025

Odlozeny darfovy zavazok 8 513 311 4417 060 12 930 371

Nerozdéleny zisk minulych 21060 573 4 417 060 16 643 513

rokov

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024

Zéakladné imanie 4300 000 0 0 0 4300 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
chngvacne rozdiely z precenenia majetku 0 143 738 0 0 143738
a zavazkov
Qanovame rozdlely Z precenenia pri zla- 9 468 351 0 -1400 000 0 8 068 351
&eni, splynuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 17 589 499 0 0 3471074 21060 573
Neuhradena strata minulych rokov -20 699 555 0 0 0 -20 699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov- 3471074
ného obdobia 2287 117 0 -3471 074 2287 117
Vlastné imanie spolu 15 608 622 2143379 -1400000 0 16 352 001

Zakladné imanie Spolo&nosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2025 je vo vySke 907,53 EUR (za rok 2024 vo vySke
531,89 EUR).
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Prehrad v pohybe oceriovacich rozdielov

Ocerovacie rozdiely vo vySke 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zlu€eni na zaklade Zmluvy o zlu€eni vo
forme notarskej zapisnice zo dria 4. decembra 2007 medzi spolo€nostou EUROPA SC a. s. a nastupnickou
spolo€nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na EUROPA SC a. s. Na
zaklade navrhu zo Zapisnice zasadnutia predstavenstva spolo¢nosti konaného dria 18.07.2025 bolo v roku 2025
vyplatenych 1 400 000 EUR z ocefiovacich rozdielov v prospech jediného akcionara (2024: 1 400 000 EUR).
Aktualna vy$ka oceriovacich rozdielov k 31.12.2025 je 6 668 351 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2024

Ugtovny zisk za rok 2024 bol rozdeleny nasledovne:
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 2287 117 EUR

Rozdelenie zisku za bezny rok 2025

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2025 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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XIll. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 5292 136 4509 169
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 2552 245 2478 635
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 68 854 74 119
Zmena stavu polozZiek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-) -319 678 -77 760
Zmena stavu rezerv 26 905 6 850
Uroky Gétované do nakladov 3132 390 3421681
Uroky Gétované do vynosov -51 914 -131 664
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 10 700 938 10 281 120
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a dasového rozlisenia 195 693 -537 060
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlisenia 44 474 53775
Umorenie dariovej straty minulych rokov 0 0
Prevadzkové penazné toky 10 941 105 9 797 835

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky 10 941 105 9797 835
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté uroky 51914 131 664
Zaplatena dan z prijmov -605 677 -741 490
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 10 387 342 9 188 009

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -1 657 468 -2 585 573
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté perazné toky z investiénej ¢innosti -1 657 468 -2 585 573

Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdzic¢iek od bank 0 3 000 000
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 0 - 8 000 000
Zaplatené uroky -3 241 566 -3482746
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku -2 600 000 0
Vydavky na rozdelenie ocefiovacieho rozdielu z precenenia -1 400 000 -1 400 000
Ostatné -4 531 0
Cisté pefnazné toky z finanénej &innosti -7 246 097 -9 882746
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1483777 -3 280 309
Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na zaciatku roka 6 547 009 9827 318

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 8 030 786 6 547 009
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Na ucely uvadzania udajov v prehlade periaznych tokov sa rozumie:

a)

penaznymi prostriedkami peniazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beZnych u¢toch v bankach alebo pobo&kach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a Cast zostatku
Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi u¢tami,

ekvivalentmi peflaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje uUétovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotku, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.



