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Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej ucétovnej
zavierke, pre ktoré ma ucétovna jednotka obsahovu napli. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne ucétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Dialni¢na cesta 24, Senec 903 01
Hospodarska ¢innost’ prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri
ktorom sa popri prenajme neposkytuju iné nez zakladné sluzby
spojene s prenajmom
2. Zamestnanci
31. 12. 2025 31.12. 2024
Nazov polozky
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 5,0 4.5

3. Pravny dévod zostavenia Ucétovnej zavierky

Tato actovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka spolocnosti Prologis Slovak Republic
Management s.r.o. (dalej len ,spoloCnost®). Bola zostavena za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31.
decembra 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o U&tovnictve a postupov Uc¢tovania pre
podnikatelov.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto u¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie G¢étovnej zavierky za rok 2024

Ugtovnu zavierku spolognosti za rok 2024 schvlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 17. juna
2025.

5.  Clenovia organov spoloénosti

Spolo¢nici: Prologis B.V. - podiel 75 %
Gustav Mahlerplein 17 , Amsterdam, 1082 MS, Holandské
kralovstvo
ProLogis Holding B.V. - podiel 25 %
Gustav Mahlerplein 17 , Amsterdam, 1082 MS, Holandské
kralovstvo

Statutarny organ / konatelia: Ben Bannatyne (od 05. 09. 2008)

Holandské kralovstvo
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Martin Balaz (od 19. 02. 2016)
Slovenska Republika

Pawet Jan Sapek (od 10. 01. 2020)
Polska republika

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne poézicky, zaruky alebo iné formy
zabezpedcenia, ani finanéné prostriedky a iné plnenia na sukromné ucely.

6.

Konsolidovana ucétovna zavierka

Spolo¢nost je dcérskou spoloénostou spoloénosti Prologis B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17,
Amsterdam, 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolocnost’ je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti ProLogis Holding B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17,
Amsterdam, 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolocnost Prologis B.V. nezostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku.

Spoloé¢nost’ ProLogis Holding B.V. nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku.

Spolocnost je sucastou skupiny Prologis Inc., Pier 1, Bay 1, San Francisco, 94111, Spojené Staty Americké,
ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za korporaciu Prologis.

Konsolidovana uc&tovna zavierka korporacie Prologis je spristupnena v jej sidle, Pier 1, Bay 1 , San
Francisco, 94111, Spojené Staty Americké.

Spolocnost’ nie je materskou uctovnou jednotkou v inej GUctovnej jednotke.
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POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolocnost uplatiiuje Uctovneé principy a postupy UCtovania v sulade so zakonom o Uctovnictve a s
postupmi Ucétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie v
penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ucétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Moment zaudtovania vynosov - vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, avery a pdziCky - pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo€nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rbézne interpretacie dafiovych zakonov a
predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu
neskor zmenit podla koneéného stanoviska danovych uradov.
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9)

Spoésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a
zavazkov je takéto:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou c&innostou - viastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind Cinnost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:
Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou.
Majetok novozisteny pri inventarizacii a v u¢tovnictve doteraz nezachyteny - realnou hodnotou.

Majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo forme
koncesie na stavebné prace - realnou hodnotou.

Majetok nadobudnuty kupou podniku alebo jeho &asti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo jeho
Casti a majetok nadobudnuty zamenou - realnou hodnotou.

Pohladavky:
pri ich vzniku alebo bezodplathnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

pri odplathom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri netrogenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péziékach sa uvadza opravna polozka v stipci
korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zi¢ky na jej su€asnu hodnotu, napriklad metédou
efektivnej irokovej miery.

(f)

(9)
(h)

(k)
U

Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy - oéakavanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy — v oCakavanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p6zicky, avery:

pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy - oéakavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatna dan z prijmov uréuje z
uctovného zisku pred zdanenim pri pouziti aktualne platnej sadzby dane pre dany finanény rok po
Upravach o niektoré polozky na darfiové ucely.
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(m) Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Uétovnou hodnotou majetku a
zavazkov vykazanou v suvahe a ich danovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dariovu stratu v
buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité danové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit v
Case vyrovnania odloZzenej dane.

Spolognost sa rozhodla neuétovat o odloZenej dani z prijmov kedZe nespifia podmienky podlfa § 19
zakona.

10) Spodsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov — nasledujice ocenenie

(@) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

* Rezervy - GCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka,
sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

» Opravné polozky - uétuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v uc¢tovnictve, a to:
- k pohladavkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vySky 100 %, nad 720 dni do vysky 70 % a z
pohladavok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vySky 20 % z menovitej hodnoty pohladavky.

+ Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych uZitkov z majetku. Ustovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov su:

Predpokladana doba
Druh majetku pouzivania Roéna odpisova sadzba
Budovy a stavby 20 rokov 5%
Stroje a zariadenia 4 roky 25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25%
Inventar 6 rokov 16,7%
Softvér 5 rokov 20%

Dariové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné
odpisovanie.

11) Prepocet udajov v cudzich menach na slovenskui menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v
den predchadzajuci diu uskutoCnenia uctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocCitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z uc€tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto€ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskuto¢huje s komercnou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajici driu vysporiadania obchodu.
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lll.  INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1)  ZAVAZKY
1.1 Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

31.12. 2025 31.12. 2024
Polozka
Dlhodobé zaviazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 60 889 258 596
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Spolu dlhodobé zavizky 60 889 258 596
31.12. 2025 31.12. 2024
Polozka
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov:
P&zicky v ramci skupiny 34 650 233 625
Ostatné zavazky 26 239 24 971
Celkom 60 889 258 596

Prevadzkovy kapital Spolo¢nosti je financovany dlhodobou pézi¢kou od spoloénosti Prologis Holding XXV
B.V. vo vySke 34 650 EUR.Ostatné dlhodobé zavazky spoloc¢nosti su vo vyske 26 239 EUR.

IV. INE AKTiVA A INE PASIVA

1) Podmienené zaviazky

Danové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly po&as obdobia piatich rokov.
Skuto€nost, Ze urcité obdobie alebo danové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly po¢as obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2025 danové priznania spolo¢nosti za roky 2021 az 2025 otvorené a mézu sa stat
predmetom kontroly.

2) Podmieneny majetok

31.12. 2025 31.12. 2024

Druh podmieneného majetku

Prava zo servisnych zmlav 0 0
Prava z poistnych zmlav 1851214 1869 520
Prava z koncesionarskych zmlav 0 0
Prava z licenénych zmluv 0 0
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov 0 0
Prava z privatizacie 0 0
Prava zo sudnych sporov 0 0
Iné prava (Specifikujte) 0 0
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Prava z poistnych zmlav k 31. 12. 2025 su v celkovej sume 1 851 214 EUR a zahffaju nasledujuce poistné
plnenia —

» poistné plnenie na zaklade poistenia zodpovednosti v pripade zavinenych aj nezavinenych $kéd vo vyske
1851 214 EUR.

3) Podstivahové ucty

31.12. 2025 31.12. 2024

Druh podmieneného majetku

Prenajaty majetok 0 0
Majetok v najme (operativny prenajom) 131 740 112 560
Maijetok prijaty do uschovy 0 0
Pohladavky z derivatov 0 0
Zavazky z opcii derivatov 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
Pohladavky z prenajmu nehnutelnosti 0 0
Zavazky z leasingu 96 859 96 443
Iné polozky 0 0

Zavazky z operativneho prenajmu predstavuju hodnotu neuhradeného najomného a sluzieb za prengjom
sluzobnych automobilov, ktoré maju byt podla zmluvy zaplatené v priebehu nasledujucich 3 rokov. Zavazky
z prenajmu nehnutelnosti predstavuju hodnotu neuhradeného najomného a sluzieb za kancelarske priestory,
ktoré maju byt podla zmluvy zaplatené v priebehu nasledujuceho roka.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 a do dha zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledok hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré
su uvedené vySSie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.




