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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Alto Real Estate j. s. a.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

— prengjom nehnutel'nosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

— poskytovanie Giverov alebo p6ziciek z petiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnot,

— vedenie uctovnictva,

— administrativne sluzby.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zédkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov

3. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovnad zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 12. decembra 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gitovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uc¢tovna zéavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolocnost’ sa zahfna do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Alto Investments j. s. a.. Konsolidovanu t¢tovna
zéavierku je mozné dostat’ priamo v sidle konsolidujucej spolo¢nosti Alto Investments j. s. a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava.

Spolo¢nost’ je materskou uctovnou jednotkou, pretoZze ma viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych uctovnych
jednotkach.

Spolo¢nost’ uplatiiuje oslobodenie na zostavenie konsolidovanej ti€tovnej zavierky podl'a § 22 odsek 8 a 9 a z tohto dévodu

nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2025 bol 76,75 (v Gc¢tovnom obdobi 2024 bol
65,33).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 81, z toho 19 vedicich zamestnancov (k 31. decembru 2024 to bolo 70
zamestnancov, z toho 18 veducich zamestnancov).

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
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Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby

nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia, sa povazuje za naklad a uctuje
sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jedrf;;fs"vy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa odpisuje postupne pocas
predpokladanej doby pouzivania,

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 5az 10 linearna 10 az 20
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 2 linearna 50
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna linearna 16,5 az 33,3

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
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Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za ddlezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

®  zastaralost’ produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stcast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su Groky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anéklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceniuje takto:

® Podiclové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti¢tovnictve.

4. Zasoby
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

5. ZakazKkova vyroba
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

6. PohlPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefujil obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzi¢ky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet suc¢inov buducich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

8. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

9. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gctoch a oceiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

11. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
datiovej pohladavky (pozri bod D.19. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnt predpokladané budiice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnéd polozka sa zrus$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovnll hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do Givahy schopnost a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

13. Zavazky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujlici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavéazku.

15. Zamestnanecké pozZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuju v iactovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.
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16. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v siivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena daniova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danlovych odpoctov a inych daiiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozené daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odloZenu
danl z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy tirad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.

17. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

18. Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

19. Derivaty
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

20. Majetok a zavizKky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

21. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou

centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Gctuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

22. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroKy sa uctuju rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

23. Porovnatel’né udaje
V priebehu roka 2025 nedoslo k zmene uctovnych metdd a uc¢tovnych zasad oproti roku 2024 a hodnoty za bezprostredne

17



Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|a]3]3]1]6]1]7]

DIC

2[t]2]1]e[3[8]4]5]3]

predchadzajtice uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky st porovnatelné.

24. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach na stranach 19 a 20.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na strandch 21 a 22.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke na strandch 23 a 24.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2025 a vysledku hospodarenia za €tovné obdobie 2025 a za predchadzajuce
uctovné obdobie uctovnych jednotiek je uvedena v nasledujucom prehl’ade:
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Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky Ug PODV 3 - 01

ICO

DIC

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

[s[4]3]3]t]e]1]7]

2[t]2]1]e[3[8]4]5]3]

.. Podielna - . o
l;zdzlil ! s.  Mena Vysledok hospodarenia Vlastné imanie Uctovnd t\llosir\ll(;t}?evykazana
pravach
% % 2025 2024 2025 2024 2025 2024
a) Uttovné jednotky s rozhodujiicim vplyvom
Dcérske uctovné jednotky
Florian Office, s.r.o0. 100 100 EUR -49478  -105 587 2107718 2157366 1872469 1872469
Florian Residence s.r.o. 100 100 EUR  -905346 -112263 11582492 12487838 14 675 154 14 675 154
Alto RE SPV 7, s.r.0. 85 85 EUR -26 181 -12 755 18 974 155 16 128 132
Alto Funding, s.r.o. 100 100 EUR 196 005 90 682 4093387 3897382 4000000 3897382
Alto Construction, s.r.0. 100 100 EUR 164 206 5429 730213 6 006 590 000 6 006
Alto RE SPV 10, s.r.0. 100 100 EUR -11 021 -3708 14 705 726 14 705 726
Alto Funding 2, s.r.o. 100 100 EUR 23737 -5488 3024937 2994512 3005000 2994511
SKY PARK SQUARE, s.r.o. 100 100 EUR 3763803 -419853 23627069 19 863 267 20269 374 20269 374
Smart City Office IX 100 100 EUR -43 602 -50 792 1616034 1659 637 1803089 1803089
SKY PARK TOWER, s.r.o0. 100 100 EUR  -840411 114 233 5925755 6766 166 9499 850 9499 850
STORE.TO Raca, s.r.o. 100 100 EUR  -270116 -176 101 1487476 1757 592 1483487 2505000
SKY PARK RESIDENCES 99 99 EUR 7660829 14671791 21044 834 13384 005 1407963 1407963
S.I.0.
Smart City Office VIII s. 1. o. 100 100 EUR -53 996 -42 009 3414658 3468 653 4597 457 -
Alto RESPV 12,s.1. 0. 100 100 EUR -612 - 4388 - 4388 -
Alto RE SPV 13, s.1. 0. 100 100 EUR -611 - 4389 - 4388 -
b) Uétovné jednotky so spoloénym rozhodujiicim vplyvom
Spolocné uctovné jednotky
Smart City Office I s. . o. 49 49 EUR -4031753 -66 514 15267687 9919616 5847 811 -
Smart City Office I s. r. 0. 49 49 EUR -3 530740 733 027 1775582 5306322 694 650 -
Smart City Office V's. r. o. 49 49 EUR -2501 -2 161 3842793 3 845 295 3247018 -
Smart City Office VII s. 1. o. 49 49 EUR -2724 -2240 7613262 7615986 4989 124 -
Spolu 78 022 055 58 931 656

Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych ti¢tovnych jednotkach sa k 31. decembru 2025 ocenili
obstaravacou cenou upravenou o znizenie hodnoty podielovych cennych papierov a podielov (opravna polozka) oproti ich
oceneniu v uctovnictve (31. december 2024: obstaravacia cena zniZzena o opravné polozky).
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Uttovna zavierka k 31. decembru 2025
Alto Real Estate j. s. a.
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO [s]a]3]3]1]e]1]7]
DIC [2]1]2]1]6]3]8]4[5]3]
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
31.12.2025
Bezné G¢tovné obdobie
Poskytnuté
Dihodoby hmotny majetok Samostgtné hnutel'né Pestovatel'ské Zakladné stado d(l)hscfzglgy Oslsgzzé;];;y preddel);ky na
Pozemky Stavby veci a stibory celky trvalych e , ; dlhodoby Spolu
hnutel'nych veci porastov a tazne zvierata hm.o tny hmp tny hmotny
majetok majetok majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 742 277 831 132 0 0 11310 25 806 0 1610 525
Prirastky 0 11269 52 335 0 0 0 18 599 0 82 203
Ubytky 0 0 12 455 0 0 0 0 0 12 455
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 753 546 871 012 0 0 11310 44 405 0 1 680 273
Opravky
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 153 237 296 620 0 0 1763 0 0 451 620
Prirastky 0 114 447 181 713 0 0 0 0 0 296 160
Ubytky 0 0 10 945 0 0 0 0 0 10 945
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 267 684 467 388 0 0 1763 0 0 736 835
Opravné polozky
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 589 040 534 512 0 0 9 547 25 806 0 1 158 905
Stav na konci u¢tovného obdobia 485 862 403 624 9 547 44 405 943 438
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Uttovna zavierka k 31. decembru 2025

Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO [s]a]3]3]1]e]1]7]

DIC [2]1]2]1[6]3][8]4]5]3]

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
31.12.2024

BezZné uctovné obdobie

, . )1 s Ostatny  Obstaravany Poskytnuté
Dihodoby hmotny majetok Samostgtne 'hnutelne Pestovatel §ke Zakladné stido  dlhodoby  dlhodoby preddavky,na
Pozemky Stavby veci a subory celky trvalych e, ; h dlhodoby Spolu
hnutel'nych veci porastov a tazne zvierata hm.o tny hmp tny hmotny
majetok majetok majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 304 237 700 914 0 0 6 600 25 806 0 1037 557
Prirastky 0 438 040 137 556 0 0 4710 0 0 580 306
Ubytky 0 0 7 338 0 0 0 0 0 7 338
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 742 277 831 132 0 0 11310 25 806 0 1610 525
Opravky
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 66 245 146 009 0 0 1763 0 0 214 017
Prirastky 0 86 992 152 073 0 0 0 0 0 239 065
Ubytky 0 0 1462 0 0 0 0 0 1462
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 153 237 296 620 0 0 1763 0 0 451 620
Opravné polozky
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 0 237 992 554 905 0 0 4837 25 806 0 823 540
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 589 040 534512 0 0 9 547 25 806 0 1 158 905
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Alto Real Estate j. s. a.
Poznamky U¢ PODV 3 - 01

ICO \5\4\3\3\1\6\1\7\

DIC [2]1]2]1[6]3][8]4]5]3]

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
31.12.2025

Uttovna zavierka k 31. decembru 2025

Bezné ucétovné obdobie

. ’ Ostatny ’ ' Poskytnuté
Dihodoby nehmotny majetok A1’<t1vovane ’ o . dlhodoby Obst’aravany ’ preddavky’na
nakl'fldy. na Softvér  Ocenitel'né prava Goodwill nehmotny dlhodoby' nehmotny d]hodob}f Spolu
vyvoj majetok majetok nehr.notny
majetok
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 267 081 16 840 0 0 0 0 283 921
Prirastky 0 14 887 0 0 0 0 0 14 887
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 281 968 16 840 0 0 0 0 298 808
Opravky
Stav na zacdiatku uétovného obdobia 0 64 138 5 381 0 0 0 0 69 519
Prirastky 0 49 773 2 808 0 0 0 0 52 581
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 113 911 8 189 0 0 0 0 122 100
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 202 943 11 459 0 0 0 0 214 402
Stav na konci uétovného obdobia 0 168 057 8 651 0 176 708

22



Alto Real Estate j. s. a.
Poznamky U¢ PODV 3 - 01

ICO \5\4\3\3\1\6\1\7\

DIC [2]1]2]1[6]3][8]4]5]3]

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
31.12.2024

Uttovna zavierka k 31. decembru 2025

Bezné ucétovné obdobie

. ’ Ostatny ’ ' Poskytnuté
Dihodoby nehmotny majetok A1’<t1vovane ’ o . dlhodoby Obst’aravany ’ preddavky’na
nakl'fldy. na Softvér  Ocenitel'né prava Goodwill nehmotny dlhodoby' nehmotny d]hodob}f Spolu
vyvoj majetok majetok nehr.notny
majetok
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 186 338 16 840 0 0 570 0 203 748
Prirastky 0 80 173 0 0 0 0 0 80173
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 570 0 0 0 -570 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 267 081 16 840 0 0 0 0 283 921
Opravky
Stav na zacdiatku uétovného obdobia 0 28 289 2573 0 0 0 0 30 862
Prirastky 0 35 849 2 808 0 0 0 0 38 657
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 64 138 5 381 0 0 0 0 69 519
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 158 049 14 267 0 0 570 0 172 886
Stav na konci uétovného obdobia 0 202 943 11 459 0 0 214 402
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Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01

ICO \5\4\3\3\1\6\1\7\

DIC [2]1]2]1[6]3][8]4]5]3]

Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku
31.12.2025

Uttovna zavierka k 31. decembru 2025

Bezné uctovné obdobie

Podielové cenné Podielové A el i i Pozicky a ostatny i . Poskytnuté
apiere a podiely cenné papiere Ostatné Pozicky Dlhové cenné dlhod. fin.maj.so Obstardvany reddavky na
Dlhodoby finan¢ny majetok pap p . Y Pap realizovatelné prepojenym papiere a - MLy, dlhodoby P y’
v prepojenych apodiely s , . . , , zost. dobou . dlhodoby S polu
. | . cenné papiere  uétovnym ostatny dlh. L. finanény L
uctovnych podielovou a podiel - ednotkam fin.mai splatnosti najviac 1 maietok finanény
jednotkach acastou P Y . - rok J majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku aétovného obdobia 59 102 149 0 0 11746722 0 0 0 0 70 848 871
Prirastky 7 774 540 16 626 176 0 16114259 26 068 541 13 682 645 0 0 80 266 161
Ubytky 0 0 0 11928551 0 0 0 0 11 928 551
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 66 876 689 16 626 176 0 15932430 26 068 541 13 682 645 0 0 139 186 481
Opravné polozky
Stav na zatiatku uétovného obdobia 170 493 0 0 0 0 0 0 0 170 493
Prirastky 3 594 845 1 847 573 0 0 0 0 0 0 5442 418
Ubytky 132 101 0 0 0 0 0 0 0 132 101
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 3633237 1 847573 0 0 0 0 0 0 5480 810
Udtovna hodnota
Stavna zadiatku ucétovného obdobia 58 931 656 0 0 11746722 0 0 0 0 70 678 378
Stav na konci uétovného obdobia 63 243 452 14 778 603 0 15932430 26 068 541 13 682 645 133705 671
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Alto Real Estate j. s. a.
Poznamky U¢ PODV 3 - 01

ICO \5\4\3\3\1\6\1\7\

DIC [2]1]2]1[6]3][8]4]5]3]

Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku

Uttovna zavierka k 31. decembru 2025

31.12.2024
Bezné uctovné obdobie
quielové cefmé Poc'lieloxfé Ostatné pozicky  Dihové cenné Pozicky a oste.ltny Obstaravany Poskytnuté
Dihodoby finanény majetok papiere a‘poc'hely v cenné paplere realizovatelné  prepojenym papiere a dlhod. fin.maj.so dlhodoby preddavky'na
pf%poj er}ych a p(?dlely S cenné papiere a G¢tovnym  ostatny dlh. 20st. ,dOb,Ol,l finanény dlhOd? b,y Spolu
uctovnych podielovou . . , . splatnosti najviac 1 . finanény
jednotkich Gcastou podiely jednotkam fin.maj. rok majetok majetok
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného obdobia 89 052 149 0 0 9921797 0 0 0 0 98 973 946
Prirastky 8 050 000 0 0 3072 181 0 0 0 0 11 122 181
Ubytky 38 000 000 0 0 1 247 256 0 0 0 0 39 247 256
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 59 102 149 0 0 11746722 0 0 0 0 70 848 871
Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 170 493 0 0 0 0 0 0 0 170 493
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 170 493 0 0 0 0 0 0 0 170 493
Uétovna hodnota

Stav na zaciatku uctovného obdobia 89 052 149 0 0 9921797 0 0 0 0 98 973 946
Stav na konci i¢tovného obdobia 58 931 656 11746 722 70 678 378
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Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|a]3]3]1]6]1]7]

DIC

2[t]2]1]e[3[8]4]5]3]

4. Zasoby
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

5. Udaje o zdkazkovej vyrobe
Spolo¢nost’ nema napln pre tuto polozku

6. Pohladavky

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2025  31.12.2024
EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 238 915 38 527 221
Pohladavky po lehote splatnosti 0 62
Spolu 238 915 38 527 283
7. OdloZena dainiova pohPadavka
Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31.12.2025 31.12. 2024
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku

a uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafovou

zakladiiou

— odpocitate'né 6739 410 1418 869
— zdanitel'né

Moznost’ umorovat’ daiiovu stratu v budicnosti

Nevyuzité daiiové odpocty a iné danové naroky

Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZena dafova pohPadavka 1617 458 340 529
Vykazana odloZena dafiova pohl'adavka 1617 458 340 529
Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZije.

EUR

Stav k 31. decembru 2025 1617 458
Stav k 31. decembru 2024 340 529
Zmena 1276 929
z toho:

— zauctované do vysledku hospodarenia -1276 930

— zauctované do vlastného imania 0

8. Kratkodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ nemd naplii pre tito polozku
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Alto Real Estate j. s. a.
Poznamky Ug PODV 3 - 01

9. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

ICO \5\4\3\3\1\6\1\7\

DIC

2[t]2]1]e[3[8]4]5]3]

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 5952 0

Ostatné 781 0
Spolu naklady budtcich obdobi - dlhodobé 6 733 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomné 92 711 71986

Licencie 36 429 26 926

Poistné 3 880 3842

Ostatné 23 063 18 056
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 156 083 120 810
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Prenajom 0 0

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 1} 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Manazérske sluzby 315279 120 046

Urok z terminovaného vkladu 1553 0
Spolu prijmy budtcich obdobi - kratkodobé 316 832 120 046
Spolu 479 648 240 856

10. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2025 je 1 000 000 EUR (k 31. decembru 2024: 1 000 000 EUR).

Zakladné imanie nebolo v priebehu roka 2025 zvysené. Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uétovny zisk za rok 2024 vo vyske 481 900 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do rezervného fondu 24 095
Uhrada straty minulych obdobi 99 056
Prevod na nerozdeleny zisk 358 749
Spolu 481 900

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gctovné obdobie 2025 vo vyske - 3 686 785 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradent stratu minulych rokov 3 686 785 EUR.
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Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|a]3]3]1]6]1]7]

DIC

2[t]2]1]e[3[8]4]5]3]

11. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zu¢tovanie ZG¢tovanie Stav
k 1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31. 12. 2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1294437 2181599 1 638 556 594 550 1242 930
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpecenia 183 023 479 149 480 515 0 181 657
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 183 023 479 149 480 515 0 181 657
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie uctovnej zavierky a zostavenie
danového priznania 4773 91731 9 545 0 4959
Rezerva na sluzby spojené s nagjmom 106 250 105 948 212 198 0 0
Odmeny pracovnikom 989891 1581771 925798 594 550 1051314
Iné 10 500 5000 10 500 0 5000
1111414 1702 450 1158 041 594 550 1061273

Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 1111414 1702450 1 158 041 594 550 1 061 273

12. Zavazky

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 14 547 108 785
Zavizky v lehote splatnosti 44 894 828 50 680 292

44 909 375 50 789 077

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:
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Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

Alto Real Estate j. s. a.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|a]3]3]1]6]1]7]
DIC [2]1[2]1]6]3]8]4]5]3]
Udtovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci 13699290 13 699 290 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gcasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavézky z obchodného styku 3157 209 3157 209 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavézky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 26 050 261 0 26 050 261 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 1012383 0 1012 383 0
Zaviazky voci spolocnikom a zdruzeniu 303 303 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 259 898 259 898 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 186 161 186 161 0 0
Danové zavizky a dotacie 529 323 529 323 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0

44 894 828 17 832 184 27 062 644 0
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|a]3]3]1]6]1]7]
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odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom

prehl'ade:
Uttovna Menej ako 1 -5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci
prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavézky z obchodného styku 82 622 82 622 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zdvazky voci prepojenym 49735720 38000000 11735720 0
u¢tovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 303 303 0 0
Zavizky voci zamestnancom 227 810 227 810 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 156 950 156 950 0 0
Danové zavizky a dotacie 476 880 476 880 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 7 7 0 0

50 680 292 38 944 572 11 735 720 0

13. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uctovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Stav k 1. januaru 19 538 23 399
Tvorba na tarchu nakladov 23 728 20172
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -40 795 -24 033
Stav k 31. decembru 2 471 19 538

Cast’ socidlneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a cast’ sa méze vytvarat’
zo zisku. Socidlny fond sa podl'a zdkona o socidlnom fonde ¢erpa na stravné.
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14. Bankové uvery

Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

DIC

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

ICO \5\4\3\3\1\6\1\7\
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Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma 1§tmy v prislusnej
Mena v % splatnosti mene v eurach mene
P k k k
31.12.2025  31.12.2025  31.12.2024
Dlhodobé bankové avery
Bankovy Gver EUR 0
0 0 0
Kratkodobé bankové tvery
Kreditné platobné karty EUR 0 mesacne 6244 6244 5059
6244 6244 5 059
Spolu 6244 6 244 5 059
15. Po6zi¢ky a navratné finan¢éné vypomoci
Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobu tro¢ent p6zic¢ku od svojej materskej uctovnej jednotky:
Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma 1§tmy v prislusnej
Mena v % splatnosti mene v eurach mene
P k k k
31.12.2025  31.12.2025  31.12.2024
Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci
Pozicka EUR 6 2026 0 0 11100000
Pozicka EUR 6,72 2030 245 000 245 000
Pozicka EUR 5,06 2030 765 870 765 870 0

Avex

Kratkodobé pézicky a finanéné vypomoci

Pozicka EUR

Spolu

prehl'ade:

1010 870 1010870 11100 000

1010 870 1010870 11100 000

31.12.2015 31.12.2014

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 11 100 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 1010 870 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0

Spolu

1010 870 11 100 000
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16. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025
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31.12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé
Rent - free 0 26 959
Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 26 959
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Rent - free 26 959 26 959
Iné 325 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 27 284 26 959
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Iné 0 0
Spolu vynosy budticich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budticich obdobi - kratkodobé
Iné 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 27 284 53 918
D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
2025 2024
Zaklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -4 698 009 682 466
z toho teoreticka dan 24 % -1 127522 24,00 % 143318 21,00 %
Danovo neuznané naklady 6975112 1674027 -35,63% 1 846 785 387825 56,83 %
Vynosy nepodlichajuce dani -1 186 198 -284 688 6,06 %  -1436 967 -301 763 -44,22 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie daniovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 20 466 3 889 -0,08 % 38172 7 253 1,06 %
1111371 265 706 -5,66 % 1 130 456 236 633 34,67 %
Splatna daii 265706  -5,66 % 236 633 34,67 %
Odlozen4 dan -1276930 27,18% 236067 -5,28 %
Celkova vykazana dain -1011224 21,52 % 200 566 29,39 %
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E.

Dalsie informécie k odlozenym daniam:

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025
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2025 2024
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov Gétovanych v beZznom t¢tovnom
obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane
Z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uctovana v beznom
uctovnom obdobi tykajuca sa umorenia daiiovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych
rozdielov predchadzajticich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena danova
pohladavka netctovala

Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odlozenej dafiovej pohl'adavky v beznom
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych
rozdielov, ku ktorym nebola uc¢tovand odlozena danova
pohladavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkam i¢tovanym
priamo na Ucty vlastného imania, bez G¢tovania na ¢ty nakladov a
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike pre subjekt Alto Real Estate je 24 % (v roku 2024: 21 %) a odvija sa od
zdanitel'nych vynosov.

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1.

Derivaty

Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

ICO

DIC

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025

[s[4]3]3]t]e]1]7]

2[t]2]1]e[3[8]4]5]3]

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

v nasledujucom prehlade:

2025 2024
EUR EUR
Sluzby
Servisné sluzby - management fee 9191 742 7 848 021
Prenajom 496 17 879
Spolu 9192 238 7 865 900
2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku mena
3. Aktivacia
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku
4. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Refakturacia - architektonicka sut'az 0 185 354
Refaktuacia - konsolidacia 0 38 000
Refakturacia - ostatné 1672 7 360
Poistné nadhrada 4 305 0
Spolu 5977 230 714
5. Osobné naklady
2025 2024
EUR EUR
Mzdy 4620715 3717 883
Socialne poistenie 1111652 820 830
Zdravotné poistenie 490 919 399 439
Socialne zabezpecenie 201 493 158 771
Spolu 6 424 779 5096 923
6. Kurzové zisky
2025 2024
EUR EUR
Kurzové zisky 0 316
Kurzové zisky Gctované ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka 0 0
Spolu 0 316
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7.

Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Finanéné vynosy

Udtovna zavierka k 31. decembru 2025
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2025 2024
EUR EUR
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 1 661 186 0
Vynosy z kratkodobého finanné¢ého majetku od prepojenych uctovnych jednotiek 24 333 0
Vynosové troky 248 252 663 098
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 1933 771 663 098
8. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Opravy 10 408 18 176
Cestovné 13 822 7591
Repre 92 171 75 999
Prendjom 537 720 527397
Sluzby spojené s prendjmom 57 435 49 035
IT sluzby 115067 117 991
Pravne sluzby 91 006 87 337
Marketing 120 106 75 796
HR sluzby 43242 64 662
Skolenia 94 317 44 335
SW a licencie 121 583 148 685
Uétovné, daitové a audit sluzby 130 283 113 971
Teamové eventy 187 452 137 702
Projektové naklady 1118 183 045
Iné 232 389 205 232
Spolu 1848 119 1 856 954
9. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’

2025 2024

EUR EUR
Dary 1319 200
Pokuty 22 0
Poistné 5631 4124
Clenské 2120 932
Iné 855 858
Spolu 9 947 6114
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10. Kurzové straty

2025 2024
EUR EUR
Kurzové straty 87 871
Kurzové straty ti¢tované ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 4 0
Spolu 91 871
11. Finanéné naklady
2025 2024
EUR EUR
Tvorba a zG¢tovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 5310316 170 493
Nakladové troky 1 837 587 617 730
Bankové poplatky 4671 2 852
Iné 0 0
Spolu 7152 574 791 075

12. Naklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie G¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2025 2024
EUR EUR
Naklady na overenie individualnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost’ou 9 968 9 545
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 9 968 9 545

13. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zédkona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo

inych ¢innosti uctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Servisné sluzby - 9191 742 7 848 021
management fee
Prenajom 496 17 879
Spolu 9192 238 7 865 900
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J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.
2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

—  Spolocnost’ bola garantom holdingového uveru, ktory poskytla Prima banka Slovensko, a.s.. Tento tiver bol splateny
07.05.2025.

—  Spoloc¢nost’ poskytla rucitel'ské vyhlasenia vo vztahu k Alto Funding, s.r.o. ako emitentovi dlhopisov.

—  Spolo¢nost’ uzavrela Zalozné zmluvy k obchodnym podielom v sivislosti s poskytnutym bankovym tverom, ktory
CSOB, a.s. poskytla spolo¢nosti SKY PARK SQUARE, s. r. o.. Uver bol splateny dia 26.05.2025.

— Spolocnost’ bola vroku 2024 rucitelom z titulu uzavretia Cost Overrun Guarantee Agreement v suvislosti
s poskytnutym bankovym uverom, ktory Tatra banka a.s. poskytla spolo¢nosti Sky Park Residences, s.r.0..

—  Spolocnost’ sa stala rucitelom za plnenia spolo¢nosti SKY PARK TOWER, s.r.o. vyplyvajice zo zmluvy so
spolo¢nostou Skanska SK a.s. uzatvorenej diia 30.08.2024.

—  Spolo¢nost’ uzavrela Zalozné zmluvy k obchodnym podielom v suvislosti s poskytnutym bankovym
uverom, ktory Tatra banka, a.s. poskytla spolo¢nosti Florian Residence s. r. o.

— Spoloé¢nost’ uzavrela Zalozné zmluvy k obchodnym podielom v prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s., v
suvislosti s poskytnutym bankovym tverom, ktory spolo¢nosti SKY PARK TOWER, s. r. 0. poskytli
Tatra banka, a.s., Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Slovenska sporitel'nia, a.s., VSeobecna tiverova
banka, a.s.

3. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma administrativne priestory v ndjme od spriaznenej osoby.
5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajimala ¢ast’ administrativnych priestorov tretim osobam. Ro¢né vynosy z najomného su priblizne 496
EUR. Najomna zmluva bola v priebehu roka 2025 ukoncena.

K. I'NFORMA,CIE'I 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré sa
predmetom uctovnictva.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti s spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujicou tétovnou jednotkou je spolocnost’ Alto Investments j. s. a., Bottova 1/1,
811 09 Bratislava.

Transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

2025 2024
EUR EUR
Management fee 118 638 84 485
Ostatné - refakturacia 0 38 000
Uroky z poskytnutej pozicky 181 828 624 926
Uroky zo zmenky 1685519 0
Vynosy spolu 1 985 985 747 411
2025 2024
EUR EUR
Uroky z pozicky 1513 3 166
Nakupy spolu 1513 3166

Majetok a zavézky z transakcii s materskou uc¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
Dlhové cenné papiere - zmenky 39 751 186 0
Poskytnuta p6zicka 0 11 746 722
Majetok spolu 39 751 186 11 746 722
31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
Prijaté pozicky 1012 383 0
Zavizky z obchodného styku 0 0
Zavazky z rozpustenia OKF 0 38 000 000
Zavizky spolu ¥ 1012383 38 000 000
Transakcie s dcérskymi i¢tovnymi jednotkami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s deérskymi uctovnymi jednotkami:
2025 2024
EUR EUR
Management fee 5746 677 4372773
Ostatné - refakturacia 36 185 354
Uroky z poskytnutej pozicky 0 0
Vynosy spolu 5746 713 4 558 127
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2025 2024

EUR EUR
Predaj materialu 24 706
Prendjom priestorov a suvisiace sluzby 53 443 22 895
Ostatné sluzby 71 3144
Ostatné poplatky 3 0
Uroky z poskytnutej pozicky 178 816 614 564
Uroky zo zmenky 1 657 257 0
Ostatné 0 0
Nakupy spolu 1 889 614 641 309

Majetok a zavézky z transakcii s dcérskymi i€tovnymi jednotkami st uvedené v nasledujicom prehl’ade:

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Kipa obchodného podielu 7 129 540 0
Pohladavky z obchodného styku 24 722 287 150
Pohladavky z OKF 0 38 000 000
Majetok spolu 7 154 262 38 287 150

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Zavézky z obchodného styku -14 0
Prijaté pozicky 0 11735721
Zmenky na thradu - kratkodobé 13 673 062 0
Zmenky na thradu - dlhodobé 26 050 261 0
Zaviazky spolu 39 723 309 11 735 721
Transakcie so spoloénymi u¢tovnymi jednotkami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie so spolo¢nymi uc¢tovnymi jednotkami:

2025 2024

EUR EUR
Uroky z poskytnutej pozicky 45957 0
Ostatné 0 0
Vynosy spolu 45 957 0

Majetok a zavézky z transakcii so spolo¢nymi ¢tovnymi jednotkami su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Poskytnuta pozicka 15932 430 0
Pohladavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 15 932 430 0
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami a sesterskou uctovnou jednotkou:

2025 2024
EUR EUR
Management fee 3326427 3390 763
Ostatné - regakturacia 347 1107
Vynosy spolu 3326774 3391 870
2025 2024
EUR EUR
Prenajom priestorov a stvisiace sluzby 480 343 488 993
Ostatné poplatky 40 0
Poskytnuté dary 1147 0
Iné 0 44
Nakupy spolu 481 530 489 037

Majetok a zavdazky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami a sesterskou uctovnou jednotkou st uvedené
v nasledujucom prehlade:

31.12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 138 600
Majetok spolu 0 138 600

31. 12. 2025 31.12. 2024

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 26 241 39709
Ostatné zavizky 303 303
Zavizky spolu 26 544 40 012

Transakcie s kP'i¢ovym manaZmentom

KIiacovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel’a Gi¢tovnej jednotky.
Priemerny pocet 0s6b kI'i¢ového manazmentu v rokoch 2025 bol 19 a v roku 2024 bol 18.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voci osobam kI'icového manazmentu (ktoré sa vykazuju v ramci osobnych nékladov vo
vykaze ziskov a strat) su nasledovné:

2025 2024

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 2356 222 1 885472
Iné 0 0
Spolu 2 356 222 1 885 472

KIacovému manazmentu neboli poskytnuté ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.
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M. INFOBMACIE 0 ,PRI'JMOC,H A V\’gHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spoloénosti z ddvodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom Gétovnom
obdobi boli vo vyske 0 EUR (v roku 2024: 0 EUR), odmeny dozornych organov Spolo¢nosti vo vyske
0 EUR (v roku 2024: 0 EUR).

Clenom §tatutarneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne poziky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: Ziadne).

N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

| .Slt.azv 012( 5 Prirastky Ubytky Presuny 31 .Slt;?le(; 25
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 1 000 000 0 0 0 1 000 000
Zakladné imanie 1 000 000 0 1 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 58 626 479 37 760 000 0 0 96386479
Zikonné rezervné fondy 121 792 0 0 24 095 145 887
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 121 792 0 0 24 095 145 887
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlugeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -99 056 0 0 457 805 358 749
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 358 749 358 749
Neuhradena strata minulych rokov -99 056 0 0 99 056 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 481900 -3 686 785 -481 900 -3 686 785
Spolu 60 131115 34 073 215 0 0 94204330
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

lisltézv 012( 4 Prirastky Ubytky Presuny 31 ‘Slt;‘vzlg "
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 1000 000 0 0 0 1 000 000
Zékladné imanie 1 000 000 0 0 0 1 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 100 000 0 0 -100 000 0
Ostatné kapitalové fondy 89 476 479 7150 000 38 000 000 0 58626479
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 121 792 121 792
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavidzkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -295 182 0 0 196 126 -99 056
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -295 182 0 0 196 126 -99 056
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 217 919 481 900 0 -217 919 481 900
Spolu 90 499 216 7 631900 38 000 000 -1 60131115
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

Pol.

Obsah polozky

Beiné
obdobie
31.12.2025

Minulé
obdobie
31.12.2024

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim daiiou z
prijmov

Zisk  (+)

682 466

Strata (-)

-4 698 009

A.l.

Nepenazné operacie ovplyviujtice hosp. vysledok z beznej ¢innosti

5292501

229 540

A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku ( +)

344 372

277722

A.1.2. Zostatkova hodnota dlhodob. nehmot. a hmot. majetku ( +)

A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku ( + - )

A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv ( +)

A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek ( + - )

5310316

170 493

A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nadkladov a vynosov

(+-)

-264 168

-173 027

A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku Gétované do vynosov ( - )

A.1.8. Uroky tiétované do nakladov ( +)

1 837587

617 730

A.1.9. Uroky titované do vynosov ( - )

-1933 771

-663 098

A.1.10. Kurzovy zisk vy¢isleny k penaznym prostriedkom a
penaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zost. U¢t. zavierka ( -

)

A.1.11. Kurzova strata vy¢islena k peiaznym prostriedkom a
penaznym ekvivalentom ku dniu, ku ktorému sa zost. uct. zavierka ( +

)

A. 1.12. a) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou
majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent 15 - zisk ( - )

-280

A. 1.12. b) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou
majetku, ktory sa povazuje za peniazny ekvivalent 15 - strata (+)

A.1.13. Ostatné pol. nepeniazného charakteru, ktoré ovplyviiuju
vysledok hospodarenia zbeznej ¢innosti ( + - )

-1835

A2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu

308 602

2029 947

A.2.1. Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej Cinnosti ( - +)

288 367

2809 270

A.2.2. Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej ¢innosti ( + - )

20 235

=779 323

A 2.3. Zmena stavu zasob ( - +)

0

A.2.4. Zmena stavu kratkodobého financného majetku, s vynimkou
majetku, ktory je sucast’ou pen. prostriedkov a peii. ekvivalentov ( -+)

A*

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti ( Z/S + A1 + A2)

903 094

2941953

A3.

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do inv. ¢innosti ( +)

18913

38172

A4

Vydavky na zaplatené troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do
finan¢nych ¢innosti ( - )

-3712

AS.

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa zaclenuju do investi¢nych €innosti ( + )

A.6.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zaclenuju do finan¢nych ¢innosti ( - )

A_**

Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti ( Z/S + Al az A6 )

922 007

2976 413
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AT Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré -280 926 -333 741
sa zacleniuju do investi¢nych ¢innosti alebo finan¢nych €innosti ( - +)
A.8. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovua
¢innost’ (+)
A9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na prevadzkovia
¢innost’ ( -)
A. Cisty peiiazny tok z prevadzkovej ¢innosti ( Z/S + Al az A9) 641 081 2 642 672
B. Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku ( -) -14 886 -80 174
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku ( - ) -78 231 -575 301
B.3. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v -62 490 716 -8 050 000
inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa
povazuji za penazné ekvivalenty a cennych papierov urc¢enych na
predaj alebo na obchodovanie ( -)
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku ( +)
B.S. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 1905 1150
B.6. Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych 38 090 000
uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa
povazuju za penazné ekvivalenty a cennych papierov urc¢enych na
predaj alebo na obchodovanie( +)
B.7. Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej -12 836 430 -2 447 256
uctovnej jednotke, ktora je sti¢astou konsolidovaného celku ( -)
B.8. Prijmy zo splacania dlhodobych péziciek poskytnutych ti¢tovnou 11 101 939 1247 256
jednotkou inej G¢tovnej jednotke, ktora je suc¢ast'ou konsolidovaného
celku (+)
B.9. Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim
osobam s vynimkou dlhodobych pézi¢iek poskytnutych tictovnej
jednotke, ktora je sucast'ou konsolidovaného celku ( -)
B.10. | Prijmy zo splacania p6zi¢iek poskytnutych actovnou jednotkou tretim
osobam s vynimkou pozi¢iek poskytnutych uctovnej jednotke, ktora
je sucast'ou konsolidovaného celku ( +)
B.11. | Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zac¢leniujii do prev. ¢innosti ( 850 945
+)
B.12. | Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré 38 000 000
sa zaclenuju do prev. ¢innosti ( +)
B.13. | Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za
penazné toky z financnej ¢innosti ( - )
B.14. | Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo
na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za peniazné toky
z finan¢nej ¢innosti ( +)
B.15. | Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit
do investi¢nych ¢innosti ( - )
B.16. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na investi¢nu ¢innost’
(+t)
B.17. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢nu
¢innost’ (-)
B.18. | Ostatné prijmy vzt'ahujice sa na investi¢na ¢innost ( +)
B.19. | Ostatné vydavky vztahujlice sa na investicnt ¢innost’ ( - )
B. Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti ( B1 az B20 ) -25 375 474 28 095 675
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Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

C.1.

Penazné toky vo vlastnom imani ( C1.1. az C.1.8.)

37 760 000

-30 850 000

C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov ( +)

C.1.2. Prijmy z d’alsich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi
alebo fyzickou osobou, ktora je uc¢tovnou jednotkou ( +)

37760 000

7 150 000

C.1.3. Prijaté penazné dary ( +)

C.1.4. Prijmy z Ghrady straty spolocnikmi ( +)

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spétné odkupenie vlastnych akcii
a vlastnych obchodnych podielov ( -)

C.1.6. Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych u¢t.
jednotkou ( -)

-38 000 000

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani
spoloénikmi uctov. jednotky a fyzickou osobou, ktora je uctov.
jednotkou ( -)

C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré stivisia so znizenim
vlast.imania ( -)

C.2.

Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavizkov a kratkodobych
zavizkov z financnej ¢innosti ( C.2.1 az C.2.10.)

-10 089 130

1200 000

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov ( +)

C.2.2. Vydavky na thradu zavézkov z dlhovych cennych papierov ( -
)

C.2.3. Prijmy z iverov, ktor¢ uctovnej jednotke poskytla banka alebo
pobocka zahr. banky, s vynimkou tverov, ktoré¢ boli poskytnuté na
zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti ( + )

C.2.4. Vydavky na splacanie uverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou uverov, ktoré
boli poskytnuté na zabezpeéenie hlavného predmetu ¢innosti ( - )

1010870

1200 000

-11 100 000

C.2.7. Vydavky na uhradu zavézkov z pouzivania majetku, ktory je
predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci ( - )

C.2.8. Prijmy z ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych
zavazkov vyplyvajucich z finan¢nej ¢innosti Gétovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej ¢asti prehl’adu
penaznych tokov (+)

700 000

C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zaviazkov a
kratkodobych zaviazkov vyplyvajucich z finan¢nej ¢innosti uctovne;j
jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej Casti
prehl’adu penaznych tokov ( -)

-700 000

C3.

Vydavky na zaplatené uroky , s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do
prevadzkovych ¢innosti ( - )

-838471

C4.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely zo zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych ¢innosti ( - )

C5s.

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st urcené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazujl za penazné toky z
invest.¢innosti ( - )

C.6.

Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su ur¢ené na predaj alebo
na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za peniazné toky z
invest.¢innosti ( +)

C.7.

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit’
do finan¢nych Cinnosti ( - )

C.8.

Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujtice sa na finan¢nt ¢innost’ (
+)
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C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujlice sa na financnti
¢innost’ ( -)
C. Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti ( C.1. az C.9.) 26 832399 | -29 650 000
D. Cisté zvy3enie alebo Cisté zniZenie petiaZnych prostriedkov (+ - ) 2 098 006 1 088 347
(A+B+C)
E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na 1132790 44 443
zaciatku actovného obdobia (+-)
F. Stav peiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci 3230796 1132790
uctovného obdobia pred zohPadnenim kurzovych rozdielov
vycislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctobna zavierka ( +
-)
G. Kurzové rozdiely vycislené k peiaznych prostriedkov a 0 0
penaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctobna zavierka (+-)
H. Zostatok penaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentovna 3230 796 1132 790

konci uctovného obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vycislené
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictobna zavierka (+ -)

PeiiaZné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych tétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi ¢tami.

Ekvivalenty peiiaZnej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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