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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo  AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 28. februara 2005

Datum vzniku (podla 15. aprila 2005
obchodného registra)

Hospodarska c¢innost - Kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)

v rozsahu volnej Zivnosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v
rozsahu volnej zivnosti

- Sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

- Reklamna a propagadna ¢&innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby
spojené s prenajmom

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie skoleni, kurzov a seminarov

- Vydavatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Inzertna &innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

Organy a spolocnici Spoloc¢nosti:

Organy Spolocnosti k 31.12.2025:

Stav Stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Konatelia: Mgr. Martin Smigura Mgr. Martin Smigura
Mgr. Radovan Sukup Mgr. Radovan Sukup
Ing. Miroslav Hil¢ik Ing. Miroslav Hilc¢ik

Spolocnici Spoloc¢nosti

Struktara spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2025

Iny podiel na

Vyska podielu na Podiel na ostatnych
zakladnom imani hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik absolitne Vv % pravach v % na ZIv %
WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100% 0

Zakladné imanie spoloc¢nosti bolo znizené na zaklade rozhodnutia spolo¢nika Spolo¢nosti zo dfa 12.augusta
2020. Znizenie zakladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dia 5. februara 2021.
2. Neobmedzené rucenie

AUPARK Tower Bratislava s. r. o., (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom
v inych Gctovnych jednotkach.
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3. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s.r.o.
Bola zostavena za UcCtovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Udétovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2024

Uétovnl zavierku spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., za rok 2024 schvalilo riadne valné

zhromazdenie, ktoré sa konalo v Prahe dna 30. juna 2025

5. Konsolidovana lGctovna zavierka

Spolo¢nost sa nezahrfiuje do Ziadnej konsolidovanej G&tovnej zavierky.

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. ma rozhodujuci vplyv a je materskou spolo¢nostou s 99,2
percentnym podielom v spolocnosti HEC Services, s.r.o., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava.

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. nezostavuje konsolidovanu G&tovnu zavierku pretoZze nema
povinnost ju zostavit.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Spoloénost spifia kritéria definované pre spolo¢nost v krize vzhladom na pomer vlastného imania
voli zavazkom spoloénosti. Spolo¢nost je platobne schopnd a riadne si pini svoje zavézky vodi
v8etkym svojim veritelom, pricom vedenie spoloénosti predpokladd, Ze tento stav bude platit aj v
bududcnosti. Preto Uctovna zavierka nevyzaduje Ziadne Upravy v tomto ohlade.

V suvislosti s informaciou o Uverovych zavazkoch v Casti IV. bod €. 5 a Casti XIII. vedenie spolo¢nosti
nadalej povazuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti za primerany.

2. Spolo¢nost vyhodnotila vplyv prebiehajicich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj
vojenského konfliktu na Ukrajine a krajin blizkeho Vychodu na uUctovnu zavierku za rok konciaci sa
31. decembra 2025 a na budutcu schopnost Spolo¢nosti inkasovat pohladavky, splacat zavézky,
vytvarat vynosy a ziskavat financovanie. Spolo¢nost tieZ prehodnotila relevantné Gsudky aplikované
pri tvorbe Ucétovnych odhadov. Spolo¢nost sa domnieva, Ze uvedené okolnosti nemaju taky
vyznamny negativny vplyv na Spolo¢nost, ktory by materidlnym sp6sobom ohrozoval jej schopnost
nepretrzite vykonavat svoju ¢innost v dohladnej budlcnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrédzok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) - spolo¢nost nevykazuje zmluvné zlavy rovhomerne
pocas obdobia trvania ndjomnej zmluvy, ale v obdobi kedy boli zlavy poskytnuté.

Vynosy SpolocCnosti tvoria trzby za prenajom kancelarskych priestorov v administrativnej budove
Aupark Tower.
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6.

10.

Moment zalc¢tovania nakladov - Odmeny za sprostredkovanie uzatvorenia novych najomnych zmlav
a predlzenia existujicich ndjomnych zmliv sa Uc¢tuju do nakladov v obdobi, v ktorom déjde k
podpisaniu prislusnej zmluvnej dokumentacie.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnad zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov Iisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie darfovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zédvazkov je nasledovné:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou.
o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uc¢tovnictve doteraz nezachyteny - realnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metdodou efektivnej irokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere urcené
na obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani
obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaji podobu cennych papierov a su v majetku fondu - reélnou
hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spoloCnosti, derivaty a cenné papiere -
obstaravacou cenou. Obstaradvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv slivahy — oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou,

e nadobudnuté kipou podniku alebo jeho ¢asti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zadmenou - redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku
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h)

3)
k)

m)

11.

a)

Dlhopisy, p6zicky, Gvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZiciek a Uverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nakuUpené derivaty sa oceriuju obstaravacou cenou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 24 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri mozZnosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité darfiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Uc¢tovnom obdobi,
t. j. 24 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Gctuju ako vynosy buducich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti so zalUétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predCasné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skdsobnud prevadzku.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zadvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zdvazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, uc¢tuju sa v oCakavanej vyske
zavéazku. Spoloénost vytvédra rezervu na sidne spory, rezervu na environmentalne zavazky,
emisné kvoty a rezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.
Po rozdeleni do uvedenych kategérii sa od vysky pohladavky odpocita zloZzena financ¢na
zabezpeka alebo evidovana platna bankova garancia a z rozdielu sa tvori opravna polozka
k pohladavke. Opravné polozky sa tvoria na zaklade postdenia vedenia spolo¢nosti. V Specifickych
pripadoch je mozné vytvorit na zaklade rozhodnutia vedenia spolo¢nosti Specifickll opravnu
polozku.

e Posudenie zniZzenia hodnoty majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou a predstavuje suhrnnd redlnu hodnotu budovy vratane goodwillu. V
pripade, Ze takto stanovena odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti (budova +
goodwill) je nizSia ako zostatkova Gc¢tovna hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost vykaze opravnu
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktualnou
zostatkovou hodnotou vedenou v Uctovnictve Spolocnosti nevznikla v beznom uUctovnom obdobi
povinnost U¢tovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny

vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje
pocas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Uétovné odpisy st rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania.
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b)

c)
d)

e)

12.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénéd sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 1/40
Stroje a zariadenia 6 1/6
Ocenitelné prava/autorské prava budova zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy
Goodwill zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy. V roku 2025
manazment spoloc¢nosti prehodnotil doby pouzitefnosti dlhodobého nehmotného majetku na
zaklade predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych
Uzitkov z majetku. Goodwill sa odpisuje pocas zostavajlucej doby zZivotnosti zakladnej budovy.

Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych
pre rovhomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dna vyrovnania nakupu do dna
splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocenuju realnou hodnotou.
Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

Majetok a zavazky zabezpeclené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou.

Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu
uskutocnenia Gctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

13.

Zmeny Gctovnych zasad a uctovnych metéd

V roku 2025 neprislo ku zmenam Gctovnych zédsad a Uuctovnych metdd.

14.

Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V roku 2025 Spolo¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2025

Aktivované
naklady na
vyvoj

Ocenitel'né

Softvér p
prava

Ostatny
dihodoby
nehmotny

majetok

Goodwill

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2025 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny N

- 20 000

29 633 461

29 653 461

K 31. decembru 2025 -

Opravky

K 1. januaru 2025 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny N

29 633 461

10 587 178
828 102

29 653 461

10 590 241
828 852

K 31. decembru 2025 -

Opravna polozka

K 1. januaru 2025 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny N

11 415 281

11 419 094

K 31. decembru 2025 -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 -

- 16 937

19 046 283

19 063 220

K 31. decembru 2025 -

- 16 187

18 218 180

18 234 367
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31. december 2024

Aktivované
naklady na
vyvoj

Ocenitel'né

Softvér .
prava

Goodwill

Ostatny
dihodoby
nehmotny

majetok

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2024 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 20 000

29 633 461

29 653 461

K 31. decembru 2024 -

Opravky

K 1. januaru 2024 -
Ffrl’rastky -
Ubytky -
Presuny -

- 20 000

- 2313
- 750

29 633 461

9759 076
828 103

29 653 461

9 761 388
828 853

K 31. decembru 2024 -

Opravna polozka

K 1. januaru 2024 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 3063

10 587 178

10 590 241

K 31. decembru 2024 -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024 -

- 17 687

19 874 385

19 892 072

K 31. decembru 2024 -

- 16 937

19 046 283

19 063 220
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1.2. Pohyby na uétoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2025

Samostatné
hnutel'né .1« Zakladné Ostatny Obstaravany
. Pestovatel'ské p . P p
veci e stado dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvtaly ch a tazné hmotny hmotny preddavky Celkom
hnutel'nych porastov zvierata  majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 1756 749 85 825 141 468 951 - - 113 060 104 256 - 88 268 157
E’rl’rastky - 1 555 334 11 254 - - - 1 690 469 - 3257 057
Ubytky - - 276 868 - - - - 1572 148 - 1849 016
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 1756 749 87 103 607 480 205 - - 113 060 222 577 - 89 676 198
Opravky
K 1. januaru 2025 - 34 902 359 326 212 - - - - - 35228 571
Fjrl'rastky - 2 466 315 35423 - - - - - 2411 528
Ubytky - - 90 210 - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 - 37 278 464 361 635 - - - - - 37,640,099
Opravna polozka
K 1. januaru 2025 - - - - - - - - -
Erl’rastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 - - - - - - - B -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 1 756 749 50 922 782 142 739 - - 113 060 104 256 - 53 039 586
K 31. decembru 2025 1756 749 49 825 143 118 570 - - 113 060 222 577 - 52 036 099
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31. december 2024

Samostatné
hnutel'né .1« Zakladné Ostatny Obstaravany
Pozemiy Stavby veci P Zf,f;‘;%z;fﬁ stido  dihodoby  dihodoby  Poskytnuté .
a subory a tazné hmotny hmotny preddavky
hnutel'nych porastov zvierata  majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 1756 749 85 294 712 448 401 - - 113 060 7 180 - 87 620 102
Prirastky - 530 429 20 550 - - - 652 935 - 1203914
Ubytky - - - - - - 555 859 - 555 859
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 1756 749 85 825,141 468 951 - - 113 060 104 256 - 88 268 157
Opravky
K 1. januaru 2024 - 32 476 348 291 994 - - - - - 32 768 342
Prirastky - 2426 011 34 218 - - - - - 2 460 229
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - 34,902,359 326,212 - - - - - 35,228,571
Opravna polozka
K 1. januaru 2024 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - - - - - - - B -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024 1 756 749 52 818 364 156 407 - - 113 060 7 180 - 54 851 760
K 31. decembru 2024 1756 749 50 922 782 142 739 - - 113 060 104 256 - 53 039 586
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1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom
Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2025 31.12.2024

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 52 036 099 52 679 531

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat - -

1.4.

Goodwill

Spoloé¢nost eviduje goodwill od 1. jina 2011, ktory vznikol pri zli¢eni spoloénosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a AUPARK IX, spol. s r.o. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1. janudra 2012 spolo¢nost
eviduje dalsi goodwill, ktory vznikol pri zlG¢eni s pévodnou materskou spolo¢nostou Office-APT s.r.o.
Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. jula 2020, ktory vznikol pri zlGéeni spoloénosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a HY1 s.r.o.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metdda RocCna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill zivotnosti budovy rovnomerne 1/zD

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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2. Dlhodoby finanény majetok

2.1. Pohyby na uctoch dlhodobého finanéného majetku

31. december 2025

PozZicky
Podielové Axiy . a ostatny
Podielové cenné papiere 5‘:-za”:1kc}: zg’nonvée dlhodoby Uéty Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné PozZicky ; . . financny v bankdach Obstaravany
e . podielovej . papiere p preddavky
a podiely s posﬁelovou realizovatel'né prepojenym G&asti okrem Ostatné a ostatny majetok so s dobou dlhodoby na dihodoby Celkom
v prepojenych uéastou okrem cenné papiere ucétovnym repojenym pozZicky dihodoby zostatkovou viazanosti  finanény finanény
uctovnych v prepojenych a podiely jednotkam prepojeny " ony dobou dlhsou ako majetok ncny
< .y . uctovnym financny majetok
Jjednotkach uctovnych iednotkam maietok splatnosti jeden rok
Jjednotkach J J najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
Prirastky - - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
Opravna polozka
K 1. januaru 2025 - - - - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 - - - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2025 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2025 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
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31. december 2024

PozZicky
Podielové Ay . a ostatny
Podielové cenné papiere Poz’: Ck}f Dlhov'e dlhodoby Ucty .
v ramci cenné Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Pézicky ; . . finanény v bankach Obstaravany
. . podielovej . papiere -7 preddavky
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym Gé&asti okrem Ostatné 2 ostatny majetok so s dobou dlhodoby na dlhodoby Celkom
v prepojenych udcéastou okrem cenné papiere ucétovnym repojenym poézicky dihodo b’f zostatkovou viazanosti  finanény finanény y
uctovnych v prepojenych a podiely jednotkam prepojeny " oby dobou dlhsou ako majetok ncny
. Ty . uctovnym finanény majetok
Jjednotkach uctovnych rednotksm maietok splatnosti jeden rok
Jjednotkach J J najviac jeden
rok

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Prirastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Opravna polozka
K 1. januaru 2024 - - - - - - - - - - -
E’rl’rastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2024 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2024 96 007 - - - - - - - - - 96 007
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3. Pohl'adavky

3.1. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2025

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 618 703 444 953 1 063 656
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohladavok

voli prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Darnové pohladavky a dotacie - -
Iné pohladavky - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 618 703 444 953 1 063 656

31. december 2024

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 835 080 507 978 1 343 058
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohladavok

voli prepojenym Uc¢tovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 835 080 507 978 1 343 058

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje pohladavky po lehote splatnosti vo vyske 444 953 EUR, z toho 44% je po lehote splatnosti
od 1 - 90 dni, 18% po splatnosti 91-180 dni a 38% je po lehote splatnosti nad 180 dni, ku ktorym vytvorila
spolo¢nost opravnu polozku vo vyske 277 100 EUR.

3.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky stivahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Ziictovanie
Ziictovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2025 Tvorba =z dbévodu zaniku vyradenia 31.12.2025
opodstatnenosti majetku
z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 161 948 -280 946 396 098 277 100
Spolu 161 948 -280 946 396 098 277 100

Opravné polozky sa tvoria na zaklade posudenia vedenia spolo¢nosti. Pri postdeni su jednotlivé pohladavky rozdelené
do kategérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategoérii a po odpocitani zabezpecenia (zloZzeny financny depozit
alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori opravna polozka pre jednotlivé kategorie nasledovne:

- A: 0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- B: 25% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- C: 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- D: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- E: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
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4. Financné ucty

4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Penazné prostriedky
Pokladnica, ceniny - -
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 1 253 907 3 506 028
Bankové ucty terminované 2120 000 1 500 000
Peniaze na ceste
Spolu 3 373 907 5 006 028
5. Casové rozlisenie
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Naklady buducich obdobi dihodobé, z toho: 2321174 118 476
Kontribdcia (prispevok pre ndjomcov) 2321174 118 476
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 383 270 67 032
Poistenie 15 066 14 975
Kontribucia 368 204 52 057
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 86 636 134 524
Rent free 17 884 -
Ostatné 68 752 134 524
Prijmy buducich obdobi dlhoodobé, z toho: 124 521 -
Rent free 124 521 -
Spolu 2915 601 320 032

IV. UDAIJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informécie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava zo zakladného vkladu vo vyke 5 000 EUR, splatené v plnej v vyske.

Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v Casti XII.

1.2. Rozdelenie Uuc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2024
PoloZka 2024
Uétovna strata 1 958 044,63
Vysporiadanie uctovného zisku/straty
Do zékonného rezervného fondu -
Do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov -
Vyplatenie zisku jedinému spoloc¢nikovi -
Neuhradena strata minulych rokov 1 958 044,63

Spolu

1 958 044,63

1.3. Navrh na rozdelenie u¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2025

O vysporiadani straty za rok 2025 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolocnosti navrhne spolocnikom
preuctovanie straty na ucet neuhradenych strat minulych rokov.
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2. Rezervy

2.1. Z&konné a ostatné rezervy

31. december 2025

PoloZka 1. 1. 2025 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2025
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 30 329 14 671 30 329 - 14 671
Audit 15100 10 600 15 100 10 600
Dariové poradenstvo 3000 4 000 3000 4 000
Ostatné 12 229 71 12 229 71
31. december 2024

PoloZka 1. 1. 2024 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2024
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 200 30 329 11 200 30 329
Audit 8 200 15100 8 200 15 100
Dariové poradenstvo 3000 3000 3 000 3000
Ostatné - 12 229 - 12 229

3. Zavazky

3.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby
splatnosti

Zavazky po lehote splatnosti k datumu zavierky neboli uhradené v lehote splatnosti kvoli administrativnym
prekazkam a boli uhradené alebo vysporiadané bezprostredne po 1.1.2026.

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
DIhodobé zavézky:
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 16 948 702 15 834 532
Spolu dlhodobé zavazky 16 948 702 15 834 532
Kratkodobé zavizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 1192 975 885 419
Zavazky po lehote splatnosti 63 061 78 668
Spolu kratkodobé zavazky 1 256 036 964 087
3.2. Odlozeny dafiovy zdvazok
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Docasné rozdiely medzi Guc¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: -35 218 040 -36 854 159
Odpocitatelné 212 461 101 154
zdanitelhé -35430 501 -36 955 313
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavéazkov a dafiovou zakladrou: 540 075 160 779
odpocitatelné 540 075 160 779
zdanitelhé - -
Moznost umorovat dafiovl stratu v buddcnosti - -
Moznost previest nevyuzité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
OdloZena danova pohladavka - -
Uplatnena danova pohladavka: - -
zalctovana ako zniZenie nakladov - -
zalctovana do viastného imania - -
OdloZeny danovy zavazok 8 322 712 8 806 411
Zmena odlozeného danového zavazku:
zalctovana ako naklad 524 666 422 459
zalctovana do viastného imania 40 966 -288 829
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4. POzicky a kratkodobé finanéné vypomoci
x Urok p. Datum K 31.decembru 2025 K 31.decembru 2025 K 31.decembru 2024
Polozka Mena . PR P P
a.v% splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dlhodobé pozZicky: 14 801 155 14 801 155 13 881 890
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s EUR 7,03% 31.12.2028 14 801 155 14 801 155 13 881 890

P6zicka od spoloc¢nika je zmluvne podriadena bankovym Uverom, Uroky su splatné spolu s Uverom.

5. Bankové Uvery

Polozka Mena Urok p. a. Datum . K 31. dgce\rpbt:u 2025 K 31.decembru2925 K 31.d,ece‘:'nbt_-u 2024
v % splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)

Dlhodobé bankové Uvery: - - 46 125 500
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 1 EUR 1,60% p.a  30.06.2026 - - 31 045 065
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a 30.06.2026 - - 2 704 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a  30.06.2026 - - 10 004 935
Tatrabanka, a.s. - istina trancha E EUR 1,75% p.a 30.06.2026 - - 2 371 500
Kratkodobé bankové Uvery: 46 620 250 46 620 250 1979 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 30.06.2026 29 770 065 29 770 065 -
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a  30.06.2026 2 704 000 2 704 000 -
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a  30.06.2026 11 704 935 11 704 935 1 700 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha E EUR 1,75% p.a  30.06.2026 2 441 250 2441 250 279 000

Spolo¢nost uzavrela dohodu s financujicou bankou o presune splatky istiny Uveru splatnej 31.3.2025 vo vyske 494.750 EUR do tzv. baloonu splatného na konci
Gveru. K 31.12.2025 spolo¢nost nespliia jeden z kratkodobych Uverovych ukazovatelov. So sUhlasom banky sa tento ukazovatel nevykazuje. Spolo¢nost aktivne
rokuje s bankami o refinancovani Uveru, ktory je splatny v roku 2026.
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6. Casové rozlisenie
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: -280 -
Udrzba -280 -
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: - -
Kontribucie - B
Rent free 36 785 -
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1 606 277 1 444 398
ndjomné kancelarie a parking 1262 520 1147 564
SPN 275 224 245 839
Rent free 5 486 -
Kontribucia - i
Ostatné (ndjom terasy, sklady...) 63 047 50 995
Spolu 1643 342 1 444 398
7. Derivaty
Derivaty zahfiaju:
31.12.2025 X 5
Polozka Zabez;;eezvana
pohladavky zavazky polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 140 210
Amortizing Interest Rate Cap - Bankovy uver
Urokovy’/ swap 140 210 Bankovy uver
31.12.2024 X 5
Polozka Zabez;;egzvana
pohladavky zavazky polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 310 902
Amortizing Interest Rate Cap - Bankovy uver
Urokovy swap 310 902 Bankovy uver
31.12.2025 31.12.2024

Zmena realnej hodnoty (+/-)

Zmena realnej hodnoty (+/-)

Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Viastné Vysledok Vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivéty, z toho: - - - -
Urokovy swap - 170 692 - 1 330 960
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9 343 913 9 010 110
Trzby ndjomné 6 973 691 6 735 029
Trzby prevadzkové naklady 1630 103 1476 661
Trzby refakturacia energii 558 500 570 689
Trzby z vynosov za el. energiu 181 619 227 731
Iné vynosy shvisiace s beznou ¢innostou 539 423 303 025
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Cisty obrat celkom

Iné vynosy slvisiace s beZnou innostou
Zmluvné pokuty, penale
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Spolu

9 883 336 9313135
2 760

536 663 303 025

539 423 303 025
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti, finanéné naklady a naklady vynimocného rozsahu
alebo vyskytu

PolozZka 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2714 531 2891 121
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 15 855 15 100

naklady na overenie individudlnej Guctovnej zavierky 15 855 15100
iné uistovacie auditorské sluzby - -
slvisiace auditorské sluzby - -
darové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 698 676 2876 021
Poradenské sluzby 504 600 504 600
Ostatné poradenstvo 116 450 88 800
N&jomné priestorov a pozemkov 534 868 387 731
Dariové poradenstvo 11 300 4 000
Marketing 8 245 8 649
Technicka podpora, space plane 117 290 79 528
Opravy a udrzba 233 628 162 874
Leasing provizie 35 760 657 979
Financné sluzby 41 884 16 269
Leasing fee 142 800 128 400
Strazna sluzba 117 290 134 832
Technicka sprava budovy 224 053 185 482
Upratovacie sluzby 52 782 59 622
SluZby sprévcovska spolocnost’ 191 344 248 638
Prendjom pozemkov - 69 433
Udrzba zelene, zimna udrzba, udrZba fasady 21 600 21 600
Ostatné sluzby SPN 201 687 88 002
Ostatné 143 095 29 582
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 4 372 899 3 541 845
Dane a poplatky 49471 42 495
Zmluvné pokuty a penale 5 36
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam 115153 30 684
Odpisy 5 3517248 3288 332
Ostatné naklady na HC 0 0
Poistné 36 313 36 399
Refakturacie 299 045 88 350
Financna kontribucia 354 542 55427
Ostatné 1122 1122
Finan¢né naklady, z toho: 2 983 455 3190 765
Kurzové straty, z toho: 9 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné poloZky finanlnych nakladov, z toho: 2982719 3176 009
Uroky z dveru 2 063 454 2 070 811
Uroky z péZiciek 919 265 1105 198
Bankové poplatky 727 14 756
Transakcna dari 6 854 0

VII. DAN Z PRIiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2025 je 24 %. Spolo¢nost nemala ziadne Ulavy z dani. Na vypocet odlozenej dane
bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 24 %, ktora je v platnosti od 1. januara 2025.

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skutoénost, ze
urcité obdobie alebo danové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie
tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dbsledku toho su k 31. decembru 2025
dafové priznania spolo¢nosti za roky 2021 aZ 2025 otvorené a mbzu sa stat predmetom kontroly.
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2. Podsivahové Gcty
PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
Majetok v najme (operativny prenajom) 421 878 411 096

IX. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutdrneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie &lena

tohto orgdnu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spoloc¢nosti, v ktorych
podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutodfiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
Castiach poznamok.

31. december 2025

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zavizky Naklady Vynosy

Ostatné spriaznené osoby

HEC Services s.r.o. nakup sluzieb 42 104 712 730

HEC Services s.r.o. predaj sluZieb - 240 952

W,OOD&,Compa_n,y, investi¢ni fond s proménnym l?rijate pozicky- 14 801 155 919 265

zakladnim kapitalem a.s. uroky

WOOD & Company, investi¢ni fond Poistenie h ) 4220
zodpovednosti

WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb 29 709 265 200

WOOD&Company a.s. nakup sluzieb 291 504 837

31. december 2024

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zavézky Naklady Vynosy

Ostatné spriaznené osoby

HEC Services s.r.o. nakup sluzieb 74 104 739 093

HEC Services s.r.o. predaj sluzieb - 296 507

WIOOD&'Compa_n'y, investi¢ni fond s proménnym E’rl]ate pozicky- 13 881 890 1105 198

zakladnim kapitalem a.s. uroky

WOOD & Company, investiéni fond Poistenie - 4215
zodpovednosti

WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb 43 574 223 800

WOOD&Company a.s. nakup sluzieb 0 504 600
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XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2025

Stav ) Stav
PolozZka k 1. januaru Prirastky Ubytky Presuny k 31. decembru
2025 2025

Z&akladné imanie 5000 - - - 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy 5883 470 - - - 5883 470
Z&akonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitélovych

vkladov - - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -393 495 40 966 -170 691 - -263 770
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a

rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 500 - - - 500
Nedelitelny fond - - - - -
Statutérne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 533 797 - - - 533 797
Neuhradena strata minulych rokov -549 501 - -1 958 045 -2 507 546
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného obdobia -1 958 045 -1014 627 -1 958 045 -1 014 627
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela - - - - -

31. december 2024

Stav ) Stav
PoloZka k 1. januaru Prirastky Ubytky Presuny k 31. decembru
2024 2024

Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy 5883 470 - - - 5883 470
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitalovych

vkladov - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 648 636 - -1 042 131 - -393 495
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni, splynuti a

rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 500 - - - 500
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 533 797 - - - 533 797
Neuhradena strata minulych rokov - - -549 501 -549 501
Vysledok hospodarenia bezného uc¢tovného obdobia -549 501 -1 958 045 -549 501 -1 958 045
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby — podnikatela - - - - -

XII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad pefaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pefiazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty peflaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych uctoch
v bankéach, kontokorentny Ucet a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty sU kratkodoby finan¢ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu pefaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Uéet 31.12.2025 31.12.2024
Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Ucty v bankach 221 3 373 907 5 006 028
Kontokorentny tcet 221

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 3 373 907 5 006 028
Finan¢né Gcty spolu 3373907 5 006 028
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad peniaznych tokov

XIII. OSTATNE UDALOSTI

V suvislosti s informéaciou uvedenou v ¢asti IV.5 spoloc¢nost aktivne rokuje s bankami o refinancovani Gveru, ktory je
splatny v roku 2026. K 31.12.2025 spolocnost nesplia jeden z kratkodobych Uverovych ukazovatelov. So suhlasom
banky sa tento ukazovatel nevykazuje.

Po 31. decembri 2025 a do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sp6sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.
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Tabulka & 1 - Prehl'ad pefiaZnych tokov

Oznalenie Shuteinost v eurdch
MNérow
paloiky
Beiné détovné obdobie | Minulé détevné obdobie
Pefainé toky z previdzkovej EBinnosti
Z/5 Vysledok hospodarenia z beznej Sinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-) (1227 614) {1395 181)
Al Nepanaind oparicla ovplywiiu]Gce vysladok hupodinnh: befne] Linnosti pred cdanenim dalou T
prijmav (+/-) 4 128 406 6 421 796
(Odpizy dihsdobého nehmotného majetkuy a dihodobého hmotného majetku () 3 517 248 3 289 062
Zmena stavu rezerv (+/-} (15 658) 19 129
Zmena stavu opravnych polofiek (+/-) 115 153 7 245
Zmena stavu poloZiek Casoveho rozlisenia ndkladoyv a vynosow [+/=} (2 396 625) 5 D&S
Uroky (ftowani do nakladov (+) 2 982 719 3 176 009
Uroky U2tevané do vynesow (-} {74 431) {74 734)
%3 Wplyv 2mien stavu p péhe &l ne vysledok h grenla z Einnastl §39 183 (879 738)
Zmena stavu pohladdévok z prevadzkovej dinnosti (-/+) 279 402 (391 415)
Zmena stavu zdvéazkov 7 prevadzkove] gGinnosti [+/-} 559 781 {488 323)
PenhaZné toky z prevadziove] dinnosti s vynimkou prijmov a vydavKov, KLoré sa uvadzaju osobitne v
inych Eastiach prehl'adu pefainych tokov (+/-), (sidet Z/5+A.1.+A.2.) 3 739 975 4 146 877
Prijate Groky {+) 74 431 74 734
wyidavky na daf z prijmov Uftovnej jednotky (-/+) (213 514) {109 655)
A, Cisth pafininé toky z prevadzkove] Einnosti 3 600 492 4111 956
|Penazneé toky z i iénej &i ti
[Wjdaviy na cbstaranie dihodobého hmotného majetku (-3 (1 684 908)] (648 058)]
B. |Cisté pefiainé toky z investiZne] finnosti {1 684 g08)| (648 056)|
PefiaZné toky z finanénej finnosti
€1, |Pehsiné toky vo viastnom imani - -
C.2. |
Pefiafné toky venikajilce z dobych zéviizkov a krith by fviizkav z finantne] Einnostl (1 464 250) 950 500
Prijmy z uverav (+] - 2 790 000
\ydavky na splacanie uverov (-} (1 484 250) (1 B39 500)
\yidavky na zaplatené droky (-) (2 063 454) (2 070 B11)
[ Tisté pefininé toky T finanéna) Einnostl (3 547 704) {1120 311)
D. Cisté vyEenie alebo Listé Tnifenie pafainych prostriedkov a pafaZnych ekvival (+79)
(sidet A+B+C) (1632120) 2 343585
'I_E. Stav pefiainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov na zadiatku Gétovneho obdobia 5 006 028 2 662 439
F.
Stav pefiainych prostriedioy 2 pefiafnych ekvivalentov ma kenol Oftovného obdobia pred zohfadmenim kurzovych
rozdielov vyéislenych ku diu, ku kiorému sa zostavuje Oftovnd zdvierka (+/-) 3373907 5 006 028
G. Kurzove rozdiely vyCislené k penaznym prostriedkem a pefainym ekvivalentom ku diiu, ku ktoremu sa zostavuje
dftovnd zavierka {+/-) -
H. Zostatok pafiaZnych prostrisdkov a pefiainych akvivaiantov na koncl GEtovného obdobla upraveny o
kurzové rozdiely vyéislens ku diiu, ku ktorému sa mvuj. G¥tovnd zévierka
J(#4-) (sGtet D + £ + G) 3373 907 5 DOE 028
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