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POZNAMKY
individualnej uétovnej zavierky zostavenej malou uétovnou jednotkou (d'alej UJ)
(v rozsahu prilohy €. 1 k opatrenia MF SR ¢. MF/23378/2014-74)

Doplnujuce informéacie k uctovnej zavierke za rok 2025

v

Cl.1

Vseobecné informacie

(1) Identifikacia UJ
Obchodné meno: AK Immobilien s.r.o.
Sidlo: Koniarekova 19, 917 21 Trnava

Z &innosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala UJ v beznom Gétovnom obdobi (dalej BUO)
predovéetkym nasledovné ¢innosti:
- kipa tovaru za uéelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za ucéelom jeho
predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb
- prenajom nehnutelnosti vratane poskytovania zakladnych sluzieb a dopinkovych €innosti
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

(2) Ustovna zavierka Spolonosti k 31.12.2024 za predchadzajiice Ggtovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim dra 26.06.2025.

(3) Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla §17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve za U¢tovné obdobie od 1. januéra 2025 do 31. decembra
2025.

(4) Udaje o skupine
Spolognost nie je su¢astou skupiny, t.j. nie je materskou UJ ani dcérskou UJ.

(5) Informacie o pocte zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’ predch_adzajuce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0
Podet zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje U¢tovna zavierka:
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CL

Informacie o organoch spoloénosti

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Ucely Elenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: 0 EUR).

CL
Informacie o prijatych postupoch

(1) Ugtovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu, 7e UJ bude nepretrzite pokradovat vo svojej
¢innosti (going concern).

(2) Uttovné metddy a vieobecné ictovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v stivahe
Spolo¢nost nema napln pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujucich uétovnych odhadov a
predpokladov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spoloénosti urobilo Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuju aplik&ciu Uétovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov
a nakladov. Odhady a sUvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozli€nych
faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie
uctovnych hodnét majetku a zavéazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu
li8it od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Majetok a zavazky ocefiuje UJ v Gdtovnictve v stlade s ustanoveniami §25 zakona o Uétovnictve nasledovne:

(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou obstaravacou cenou, ktora zahrnuje
cenu obstarania a naklady sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.),

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou Cinnostou sa ocefuje vlastnymi
nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo in Cinnost a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost.

(b) Zasoby

Z&soby sa oceriuju obstaravacou cenou (nakupované zasoby).

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
apod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st sugastou obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pri vyskladneni zasob pouziva uétovna jednotka metddu FIFO.

Nakupované zasoby urtené na priamu spotrebu sa U¢tuju priamo do nakladov na Ucet 501 — Spotreba materialu.
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(c) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky formou opravnych poloziek.

Pri dihodobych pohfadavkach sa upravuje hodnota tejto pohladavky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucéet
sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

(d) Penazné prostriedky a ceniny
Perazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuiju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

() Rezervy
Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocefuju sa v oakavanej vySke zavazku.

(9) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v UCtovnictve, uvedu sa zavazky
v UCtovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docCasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich danovou zakladrou,
b) moznosti umorovat dafovd stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpo€itat
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafové odpocCty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

() Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

(i) Prenajom (lizing)

Finanény prenajom

O majetku obstaranom formou finanéného prendjmu Uctuje ako o svojom majetku v stlade s platnymi postupmi
Uctovania najomca. Tato skutoCnost nema vplyv na vlastnicke pravo prenajimatela k predmetu finanéného
najmu.

Operativny prenéjom

Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prenajom majetku formou operativneho prenajmu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania lizingove;
zmluvy.

(k) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajlci diiu vzniku uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaju na euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
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Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouziva kurz, za ktory boli tieto nakupené alebo predané.

() Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

(m) Zakazkova vyroba

Ak sa vysledok zakazkovej vyroby da spolahlivo odhadnut, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajuce na
uctovné obdobie sa uctuju ako néklady a vynosy metédou stupria dokonéenia (angl. percentage-of-completion
method), priom stupef dokonéenia zakazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoctu zmluvnych
nakladov a zmluvnych vynosov, ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka ako pomer skutoCne
vynaloZzenych nakladov na zakazkovu vyrobu za vykonanU pracu a aktualizovaného rozpoCtu celkovych
nékladov na zakazkovu vyrobu.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku diu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, nie je mozné spolahlivo
odhadndt, uctuju sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nékladov v danom Gétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metéda nulového zisku“). Moznost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie
na zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podla metody stupfia dokonéenia alebo podia metddy
nulového zisku vykaze v stivahe ako Cista hodnota zakazky so slvztaznym zapisom v prospech vynosov zo
zakazky.

Zhotovitelom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykdzu ako pohladavky
z obchodného styku so stvztaznym zépisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré zhotovitel prijal
pred vykonanim prisluSnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka predpoklada, Ze néklady prevysia vynosy, Uctuje sa
odhad oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. VySka ocakavane;
straty je ur€ena bez ohladu na to, ¢i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, na stuperi dokoncenia zakazkovej
vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa o€akava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jedne;
zakazkovej vyrobe.

Oc&akavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku Cinnost. V uétovnom
obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zékazkovej vyroby alebo je pravdepodobné znizenie straty
z0 zakazkovej vyroby alebo zl¢tovanie straty, sa vykéze znizenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost.

(n) Informacie o odpisovani dlhodobého majetku
Doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metddy si uvedené v nasleduijlicej tabulke:

Predpokladana doba
pouzivanie v Roéna odpisova
rokoch Metoda odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linearna 20
Stavby 40 linearna 2,5
Vypoctova technika 4 linearna 25
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Ostatné samostat.hnut’.veci 6 linearna 16,67

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR, a niz3ia
sa UCtuje do nakladov na ucet 518 — Ostatné sluzby.
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Drobny dlhodoby hmotny majetok s obstaravacou cenou rovnou alebo nizSou ako 1700 EUR, za kus je
povazovany za zasoby a uctovany do nakladov v sulade s postupmi uctovania (Ucet 501 — Spotreba materiélu).

(5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych UO

Ak Spoloénost zisti v beznom U¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych UO, opravi tdto chybu na
U¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZznom UQ. Opravy nevyznamnych chyb minulych UO sa uctuju v beznom UO na
prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

CLIV

Informacie, ktoré vysvetluju a dopliuju suvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacie o zavazkoch
CLV

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku a podmienenych zavazkoch

Dafové prostredie, v ktorom UJ na Slovensku pdsobi, zavisi od beZnej danovej legislativy a praxe s relativne
nizkym poétom precedensov. Pretoze danové Urady neposkytuju oficialny vyklad danovych zakonov, existuje
riziko, Ze dafové urady mbzu pozadovat Upravy zakladu dane (napr. v pripade transferovaného ocefiovania).
Darnové priznania ostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po€as obdobia piatich rokov. Skutocnost,
Ze uréité obdobie alebo darfiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vyli&enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poCas obdobia piatich rokov. V désledku toho su dafové
priznania UJ za roky 2019 az 2025 otvorené a méZzu sa stat predmetom kontroly.

(2) Vybrané informacie o niektorych tdajoch sledovanych na podstivahovych uétoch (vyznamné
polozky)

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie predchadzajuce Gictovné
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok v najme
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii
Odpisané pohladavky 34.189
Iné poloZky




IPoznamky U¢ PODV 3- 01 ICO 44 053 134
DIC 2022590108

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Po 31. decembri nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré
su predmetom Uctovnictva.



