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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Spolo¢nost ACS teplo j.s.a. (d’alej len Spolocnost’), bola zaloZzena 15. septembra 2018 a do obchodného
registra bola zapisana 15. septembra 2018 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel
Sja, vlozka 55/B).

Hlavnou ¢innost’ou Spolo¢nosti je:

Prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o GCtovnictva za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra
2025.

Uctovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zédvierka
neposkytuje a ani nemoze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori,

vvvvv

informacie ziskat’ z inych zdrojov.
Informaécie o skupine

Uttovna zavierka Spolo¢nosti je stdastou konsolidovaného celku materskej spolo¢nosti Arca Capital
Slovakia, a.s., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov.
Udaje o neobmedzenom ruceni

Spoloc¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolocnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Ucttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra u¢tovnych zévierok diia 30. juna
2025.

Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31.decembru 2024 je nasledovna:

Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na
hlasovacich
pravach
absolutne v % v %
a b c d
Arca Capital Slovakia, a.s. 10 100 100
Spolu 10 100 100

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uttovné metddy a vieobecné iétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
b) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného

predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo
zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Charakteristika majetku Odhad zniZenia hodnoty majetku Vytvorena opravna polozka

Pohl'adavky 0 0

Pri tvorbe opravnej polozky sa posudzuje individudlne riziko nezaplatenia podl'a nasledovnych kritérii:

- Ak od splatnosti pohl'adavky uplynula doba dlhsia ako 360 dni, vytvori sa opravna polozka k pohl'adavke do
vysky 20% menovitej hodnoty pohl'adavky alebo jej nesplatenej Casti bez prislusenstva,

- Ak od splatnosti pohl'adavky uplynula doba dlhsia ako 720 dni, vytvori sa opravna polozka k pohl'adavke do
vysky 50% menovitej hodnoty pohl'adavky alebo jej nesplatenej Casti bez prislusenstva,

- Ak od splatnosti pohl'adavky uplynula doba dlhsia ako 1080 dni, vytvori sa opravna polozka k pohl'adavky
do vysky 100% menovitej hodnoty pohl'adavky alebo jej nesplatenej Casti bez prisluSenstva

¢) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladané doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4 Linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny roézna Jednorazovy odpis 100
majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice;j
tabul’ke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stroje, pristroje a zariadenia 6 Linearna 16,6
Drobny  dlhodoby  hmotny rozna Jednorazovy odpis 100
majetok

Spolo¢nost’ k decembru 2025 nevlastni Ziadny hmotny a nehmotny majetok.
d) Zasoby

Zasoby sa ocefnuju obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené
vlastnou ¢innost’ou).

Obstaravacia cena zahna cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sucast’ou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocenuju prislusnou
obstaravacou cenou.

Vlastné naklady zahfaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost’ou (vyrobna rézia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych ndkladov zahfiia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia
a odbytové naklady nie su sucast'ou vlastnych nakladov. Sucast'ou vlastnych nakladov nie st tiroky z cudzich
zdrojov.

ZnizZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.
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e) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

f) PenaZné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa oceiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

h) Rezervy

Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavizku.

i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiuju obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gi¢tovnictve, uvedu sa zaviazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

k) Prendjom (lizing)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie najomca.

1) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom ur¢enim a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovnd zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka a tiCtuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedené¢ho v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia i¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gc¢tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.
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m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide

o dodato¢ne uznant zl'avu.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill

Nema napln.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi

Nema napln.

3. Informacia o zavizkoch

Struktura zavizkoch (okrem bankovych tiverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v

nasledujiicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
Zaviazky po lehote splatnosti 1 688 959 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2119 1399 605
Spolu kratkodobé zavazky 1691077 1 399 605
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 7146 518 7 086 440
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov -
Spolu dlhodobé zavizky 7 146 518 7 086 440

4. Informacie o vlastnych akciich

Nema napln.

5. Informacie o vynosoch a nikladoch, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Nema napln.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Nema napln

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom tctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou,
existuje neistota vtom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
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kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie
prislusnych orgéanov.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Nie su.
4. Najaty majetok
Nema napln.
5. Prenajaty majetok
Spoloc¢nost’ v priebehu t¢tovného obdobia svoj majetok neprenajimala.

I’NFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom uctovnictva.



