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K 31.12.2025

CI. I - Vieobecné tdaje

Nazov: CAPITAL PARK, s.r.0.

Sidlo: Plynarenska 4659/1, 821 09, Bratislava

Opis vykonavanej prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
¢innosti: spojenych s prenajmom, kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému

spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velkoobchod), sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sprostredkovatel’ska
¢innost’ v oblasti sluzieb

Datum schvalenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajice obdobie: 12.03.2025
Pravny dévod na zostavenie €tovnej zavierky: Riadna uctovna zavierka

Udaje o konsolidovanom celku - Nie sme suc¢astou konsolidovaného celku

| Je uctovna jednotka materskou uctovnou jednotkou: ‘ Nie

| Priemerny prepocitany pocet zamestnancov: | 0

CL. II — Informacie o organoch spolo¢nosti

Neboli poskytnuté ziadne zaruky alebo zabezpeky v prospech ¢lenov Statutarnych, dozornych alebo inych
organov uctovnej jednotky.

Neboli poskytnuté ziadne p6zicky organom uctovnej jednotky.

Neboli poskytnuté ziadne financné prostriedky na sukromné ucely organom spoloc¢nosti, ktor¢ je potrebné
vyuctovat.

CL III - Informicie o prijatych postupoch

| Bude uctovna jednotka nepretrzite pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti: | Ano

Sposob ocefiovania majetku a zaviizkov:

Dlhodoby hmotny majetok Obstaravacou cenou
Dlhodoby nehmotny majetok Obstaravacou cenou
Pohl'adavky Menovitou hodnotou
Kratkodoby finanény majetok Menovitou hodnotou
Zaviazky vratane rezerv, dlhopisov, p6ziCiek Menovitou hodnotou
a uverov

Odpisovy plan sme zostavili s ohladom na opotrebovanie dlhodobého majetku zodpovedajuce beznym
podmienkam jeho pouzitia s dodrzanim ostatnych ustanoveni § 20 postupov uctovania pre podnikatel'ov
uctujucich v sastave podvojného uctovnictva.

N4s3 odpisovy plan je nasledovny:

Druh majetku Metoda Doba odpisovania | Odpisova sadzba
v rokoch v %
Stavba Rovnomerny odpis 80 1,25 %
Alarm Rovnomerny odpis 6 16,67 %
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Obsluzna komunikacia Rovnomerny odpis 80 1,25 %
Parkovacie miesta Rovnomerny odpis 80 1,25 %
Goodwill Rovnomerny odpis 7 14,29 %

Danové odpisy a tictovné odpisy st odlisné.

Boli zmenené G¢tovné zasady alebo uctovné metddy nie

Boli ti¢tovnej jednotke poskytnuté dotacie (ak ano popis ich) nie

Boli t¢tované opravy vyznamnych chyb minulych obdobi v beznom uc¢tovnom obdobi nie
na ucty nerozdelenych ziskov alebo neuhradenych strdt minulych rokov?

V uétovnej zavierke k 31.12.2024 bola nespravne klasifikovana pozicka voci spriaznenej osobe SONINCO z
hladiska jej rozdelenia na kratkodobu a dlhodobu ¢ast’. V nasledujicej tabul’ke je uvedené vykéazanie v
uctovnej zavierke za rok 2024 a porovnanie s vykdzanim, aké po spravnosti malo byt

Spravne vykazanie
sivaha |vykazané v UZ k podl’a doby
riadok |31.12.2024 splatnosti znamej

podla zmluvy
r. 108 7789 899 5368 200
r. 129 0 2421 699

CI. IV — Informacie, ktoré vysvetPuji a dopiiiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

A) Goodwill
Dévod vzniku: zlucenie materskej spolocnosti Astoria Business Center Slovakia, s.r.o. s dcérskou
spolo¢nostou CAPITAL PARK, s.r.o. k 01.05.2019
Sposob vypoctu: rozdiel finanénych investicii v a¢tovnych knihach povodnej materskej spolo¢nosti
s vlastnym imanim poévodnej dcérskej spolocnosti.
Opodstatnenost’ vysky goodwillu: na zaklade ocakavanych prijmoch najmu a vyvoja cien nehnutel'nosti,
povazujeme stale goodwill vypocitany v roku 2019 za opodstatneny v pdvodnej vyske, ponizeny o jeho
linearne 7 ro¢né odpisy.
Odpis: odpisuje sa 7 rokov rovnomerne dailovo aj u€tovne
Zaroven konStatujeme, Ze za rok 2025 bude goodwill posledny krat odpisovany a jeho netto hodnota na
konci roku 2025 dosiahla 0 €.

B) Derivaty
Spolocnost’ uzatvorila s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky
derivatovy obchod Urokova opcia CAP na tiely zaistenia sa voci rastu irokovej miere na uveroch
Cerpanych z Banky na baze pohyblivych trokovych sadzieb.
Datum ucinnosti obchodu je od 14.02.2019 do 31.03.2026
Vyska istiny uveru na zaciatku obdobia bola 3 850 000 €
Vyska istiny uveru s koneénym datumom trokového obdobia 31.12.2025 je 2 550 625 €
Spolo¢nost’ zaplatila za opént prémiu 61 600 € v r. 2019. Tato sumu postupne rozpustala do nakladov
metddou poctu zaistnych dni za celé opcné obdobie.
Zostatok nespotrebovanej opcnej prémie k 31.12.2025 ¢ini sumu 2 130 € a bude spotrebovana do 31.3.2026

C) PohPadavky
Spolo¢nost’ eviduje poskytnuti po6zicku voci spriaznenej osobe EcoPoint s. 1. 0. v celkovej vyske aj
s prislusenstvom v sume 650.724 EUR. P6zicka je splatna na konci treticho mesiaca po doruceni pisomne;j
vyzvy veritel'a dlznikovi. Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada, Ze by do konca roka 2026 ziadalo o splatenie

pozicky.

D) Zavizky
Nakol’ko spolo¢nost’ dna 6. 5. 2026 uzatvorila dodatok ¢. 1 k zmluve o Gvere vo vyske 2,4 mil. EUR so
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spolo¢nostou SONINCO LIMITED a nepredpoklada sa, Ze veritel’ poziada o jeho pred€asné splatenie, je

predmetny zavizok v uctovnej zavierke za rok 2025 klasifikovany ako dlhodoby.

Uctovala uctovna jednotka o nakladoch alebo vynosoch vynimo¢ného rozsahu?
Napriklad vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady z dovodu predaja podniku alebo ¢asti podniku, $skody z
dovodu zivelnych pohrom. Ak dno uved’ ich.

nie

Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pét’ rokov

0,00 €

Celkova suma zabezpecenych zavazkov
Uver poskytnuty bankou je zabezpeceny zaloznymi prdvami na nehnutel'nosti uctovnej
jednotky.

3530 000 €

Uttovna jednotka mé vytvoreny kapitalovy fond z prispevkov spoloénikov vo vyske

2900 000 €

Kapitalovy fond vytvoril spolo¢nik Dealmania Limited, v roku 2018 vo vyske 1 900 000 € a v roku 2025 ho

doplnil vo vyske 1 000 000 €.
Cl. V — Informacie o inych aktivach a inych pasivach
Uétovna jednotka nema obsahovi naplii pre tento ¢lanok poznamok.

CL VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Spoloc¢nost’ rokuje s bankou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s, o novom uvere, nakol’ko

splatnost’ povodného bankového uveru nastane dia 30.6.2026

Spolo¢nost’ ma podpisanii najomnu zmluvu s novym najomcom ,,Slovenska republika zast. Ministerstvom

vnutra Slovenskej republiky* od 1.7.2026.

Dna 5.2.2026 doslo podl'a ORSR k zmene spolo¢nikov v spolo¢nosti Capital Park, s.r.o., priCom pdvodny

spolo¢nik

CONCRUSH LIMITED,

KAIMAKLIOTIS BUILDING, 1. poschodnie Griva
Digeni 59

Larnaca 6043

Cyperska republika

Iné identifika¢né Cislo: HE 338 976

bol nahradeny novym spolo¢nikom:

SONINCO LIMITED

KAIMAKLIOTIS BUILDING, 1. poschodnie Griva
Digeni 59

Larnaca 6043

Cyperska republika

Iné identifikacné ¢islo: HE 358578

Vklad: 2 500 EUR, Splatené: 2 500 EUR

Cl. VII — Ostatné informacie

V poznamkach neboli uvedené udaje, pre ktoré nemame obsahovi napli.




