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1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno: EUROPA SC a. s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 36 712 167

Sidlo: Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
Zapis do OR: 15.12.2006

Zakladné imanie: 4 300 000 EUR

Predmet podnikania:
- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod)
- kupa tovaru na ucely jeho predaja inych prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inym nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
- Cinnost ekonomickych a organizacnych poradcov

- reklamna a propagacna &innost

- prieskum trhu — marketing

- sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti
- vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

- inzertna Cinnost

- tvorba webovych stranok

- prenajom priemyselného tovaru

- financny leasing

- dodavka elektriny

- distribucia elektriny

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2025 31.12.2024
Jaroslaw Bernard Jaroslaw Bernard
Predseda: Sypniewski Sypniewski (od 01.02.2024)
Jana Bilkova (do 31.01.2024)
Clen: Robert Snincak  (do 31.01.2025) Rdbert Snincak
Clen: Karel Zeman (od 01.02.2025)

Clen: Filip Skrasek Filip Skragek
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Dozorna rada

Clen:
Clen:
Clen:
Clen:
Clen:

31.12.2025 31.12.2024
Jaroslav Bernard Sypniewski (do 31.01.2024)

Michael Franciscus Maria Santpoort Michael Franciscus Maria Santpoort
Christiaan Hendrik Swen (do 15.09.2025) Christiaan Hendrik Swen (od 28.06.2024)
Meine Gerben Tempels (od 16.09.2025) Sander Tims (do 27.06.2024)
Karel Zeman (do 31.01.2025) Karel Zeman (od 01.02.2024)
Pavel Kfen (od 01.02.2025)

Akcionar: PFCEE Dutch Holding B. V. (od 30.12.2017)

Akcie: 4 300 kmenovych, listinnych akcii s nominalnou hodnotou

1 000 EUR
Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolo¢nosti

Spolo¢nost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spolo¢nost®) vznikla 14.11.2006.

Ku driu 31.12.2007 priSlo k vymazu spolo¢nosti EUROPA SC a. s. z Obchodného registra
z dévodu zluc€enia so spolo¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ktora sa stala jej
pravnym nastupcom. Spoloénost ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ICO: 36 712 167,
zmenila k 1.1.2008 obchodné meno na EUROPA SC a.s.

Hlavnou podnikatelskou ¢innostou Spolo€nosti je prendjom vlastnej nehnutelnosti
s doplnkovymi sluzbami obchodného centra.

Spolo€nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Obchodné centrum EUROPA SC a. s. disponuje nadStandardnymi obchodnymi priestormi.
Medzi najomnikov tychto priestorov patria aj renomovani zahrani¢ni predajcovia.

Hospodarenie Spoloénosti

V roku 2025 zostala schéma obchodného centra a dispozicie prenajatych priestorov
stabilizované. Mierne odchylky v celkovej ploche boli spdsobené drobnymi stavebnymi
upravami jednotiek. K 31. 12. 2025 dosiahla celkova prenajimatelna plocha 34 897,08 m? s
celkovou obsadenostou 98,7%.

Obchodné centrum aj v roku 2025 organizovalo mnozstvo aktivit, ktoré presahovali ramec
beZného nakupovania a prilakali velké mnoZstvo navatevnikov. To sa prejavilo aj narastom
navstevnosti centra o0 1,3 % v porovnani s rokom 2024.

Atraktivitu centra potvrdil silny dopyt po priestoroch a zaujem vyznamnych medzinarodnych
znaciek. V roku 2025 sme uspesne posilnili tenant mix o novych najomcov, ako su JD Sports,
Starbucks, Skechers a Koérejska Kozmetika, pricom zoznam novych znaciek zaciatkom roka
2026 doplnia aj o¢akavané otvorenia predajne Ochnik a lekarne Benu.

Centrum sa intenzivne venovalo projektom zameranym na zlepSenie spokojnosti zakaznikov.
V roku 2025 boli zrekonStruované toalety na druhom poschodi a pribudol dalSi prebalovaci
kutik, &im sa zvySil komfort pre rodiny s detmi.

Dokonéenim tejto etapy bola uzatvorena komplexna rekonstrukcia vSetkych toaliet v centre.
Vyznamny posun smerom k udrzatelnosti predstavuje celoplodna instalacia LED osvetlenia v
spolo¢nych priestoroch. S cielom zjednotit' vizualnu identitu a ulah¢it’ orientaciu navstevnikov
bol implementovany novy systém internej navigacie, modernizované in-store radio a spustena
nova webova stranka. Efektivitu prevadzky vyrazne zvySila implementacia moderného
bezlistkového parkovacieho systému. Spolu s rozSirenim vyjazdu na streSnom parkovisku sa
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nam podarilo eliminovat dopravné kongescie po¢as nakupnych 3piciek, €o prispelo k vys§Siemu
komfortu pri navsteve centra.

Jednym z najvyznamnejSich projektov roka z hladiska rozsahu a prinosu bolo uzatvorenie
svetlika v ramci budovania novej oddychovej zény a kaviarenskej Casti v priestore pred kinom.
Tento projekt predstavuje klu€ovu investiciu do zatraktivnenia priestoru, ktora vyrazne zvysSi
komfort navstevnikov a prediZi &as straveny v centre. Nova zéna bude slavnostne otvorena
zaciatkom roka 2026.

Trzby za poskytnuté sluzby dosiahli v roku 2025 vySku 15 937 666 EUR, v roku 2024 vysku
15501 577 EUR, ¢€o znamenda zvySenie oproti predchadzajucemu roku (v roku 2023 vysku
15031 517 EUR ), trzby za predany tovar boli v roku 2025 vo vySke 1 361 633 EUR, v roku
2024 vo vyske 1 199 063 EUR, (v roku 2023 vo vy$ke 1 251 503 EUR ).

Prevadzkova spotreba bola v roku 2025 vo vySke 3 631 434 EUR, v roku 2024 vo vyske
3 692 345 EUR, ¢o predstavuje mierny pokles oproti predchadzajucemu roku (v roku 2023 vo
vysSke 3 252 920 EUR ).

Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti predstavoval za rok 2025 zisk vo vySke 8 377
143 EUR, v roku 2024 zisk vo vyske 7 861 775 EUR, (za rok 2023 zisk vo vyske 7 683 020
EUR).

Vo finan¢nej oblasti za rok 2025 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 3 085 007 EUR, v roku
2024 Spolocnost dosiahla stratu vo vySke 3 352 606 EUR, ( za rok 2023 Spolo¢nost dosiahla
stratu vo vySke 3 040 695 EUR).

3. Struktura majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloénosti

SMF::)‘:E-{é)l}er)Ietto 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
z toho: 97 722 496 96 759 264 99 185 609
Dlhodoby hmotny majetok 89,84% 91,36% 88,89%
Kratkodobé pohladavky 1,14% 1,42% 0,92%
Finanny majetok 8,22% 6,77% 9,91%
Casové rozligenie 0,80% 0,45% 0,28%
Pasiva spolu (EUR) 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
z toho: 97 722 496 96 759 264 99 185 609
Vlastné imanie 12,16% 16,90% 15,74%
Rezervy 0,22% 0,20% 0,19%
Dlhodobé zavazky 58,69% 53,93% 8,23%
Kratkodobé zavazky 2,38% 2,19% 52,83%
Bankové uvery a vypomoci 25,58% 25,84% 22,18%
Casové rozligenie 0,97% 0,95% 0,84%
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Vyznamné suvahové
a vysledkové polozky 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
(EUR):
Aktiva brutto z toho: 97 722 496 96 759 264 99 185 609
NeobeZny majetok 87 795 527 88 396 144 88 166 906
Obezny majetok 9142 165 7922937 10 740 305
Casové rozlisenie 784 804 440 183 278 398
Pasiva z toho: 97 722 496 96 759 264 99 185 609
Vlastné imanie 11 882 882 16 352 001 15 608 622
Zavazky 84 896 078 79 488 670 82742509
Casové rozlisenie 943 536 918 593 834 478
Vynosy z hospodarskej
¢innosti spolu 17317527 16 725 551 16 366 699
Pridana hodnota 11263 375 10 692 289 10 338 288
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej €innosti 8377143 7 861775 7 683 019
Vysledok hospodarenia
z finanénej €innosti -3 085 007 -3 352 606 -3 040 695
Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie 3902 364 2287 117 3471074

4. Finanéna analyza

Ukazovatele likvidity
Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2025 2024 2023
Okamzita likvidita (likvidita |. stupna)* 2,30 2,03 0,18
Pohovtova (bezna) likvidita (likvidita Il. 2,85 259 0.21
stupna)
Celkova likvidita (likvidita Ill. stupna) 2,85 2,59 0,21

*BS71/(BS122+BS136+BS141)

(BS33+BS74)/(BS122+BS136+B5141)
(BS33+BS74)/(BS122+BS136+B5141)
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Ukazovatele rentability

Spoloénost dosiahla v jednotlivych obdobiach nasledujuce hodnoty rentability:

Rok 2025 2024 2023
Rentabilita celkového kapitalu* 3,99% 2,36% 3,50%
Rentabilita vlastného kapitalu 32,84% 13,99% 22,24%
*BS100/BS79
BS100/BS80
Ukazovatele zadlzenosti
Spolo¢nost v jednotlivych obdobiach dosiahla nasledovné hodnoty zadlZzenosti:
Rok 2025 2024 2023
Celkova zadizenost™ 86,87% 82,15% 83,42%

*BS101/BS79

5. Informacie o skuto€nostiach, ktoré nastali po skoncéeni iétovného obdobia

Po 31. decembri 2025 do dfia zostavenia vyro€nej spravy Spolo€nosti nenastali iné udalosti,
ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2025.

6. Predpokladany budtci vyvoj uétovnej jednotky

Strategickym ciefom pre rok 2026 je udrzanie plnej obsadenosti centra, a to aj pri prirodzene;j

obmene najomcov a aktivhom vyhladavani novych, atraktivnych znaciek.

Nadalej sa budeme sustredit na zvySovanie zakaznickej skusenosti prostrednictvom viacerych
planovanych investi¢nych projektov. Medzi klu¢ové aktivity patri revitalizacia oddychovych zén
a detskych kutikov, inStalacia novych uloznych skriniek pre navstevnikov, & zvySovanie
komfortu pohybom v centre prostrednictvom pridania nového eskalatora. Verime, Ze tieto
projekty budi mat pozitivny vplyv na prediZzenie priemerného &asu straveného v centre, o sa

nasledne priamo premietne do zvySenia priemernych vydavkov zakaznikov.

Nakolko centrum v roku 2026 oslavi dvadsiate vyro€ie vzniku, investicie budu distribuované aj
do technickych zlepSeni centra ako vybudovanie nakladného vytahu, modernizacia vstupu
na nakladnd rampu ale aj inovacia priestorov podzemného parkovania. Centrum takisto
planuje vizualnu renovaciu spolo¢nych priestorov, predovSetkym nakupnych galérii a chodieb,

s cielom zjednotit a zmodernizovat celkovy vzhlad objektu.

7. Informacie o organizaénej zlozke v zahranici

8. Vyskum a vyvoj

Spoloénost nevynakladala v roku 2025 Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.
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Ochrana Zivotného prostredia

Centrum pokraduje vo svojom zavazku voci udrzatelnosti a v tejto oblasti aktivne pdsobi. Na
zaklade vysledkov dekarbonizalného auditu z predchadzajicich obdobi su naplanované
viacere aktivity, ktoré povedul k bezuhlikovému fungovaniu centra. Su€astou agendy v oblasti
Zivotného prostredia je zlepsenie odpadového hospodarstva a investicia do jednotlivych
technologii. Zodpovedne pristupujeme aj k edukacii navstevnikov a zvySovaniu ekologického
povedomia prostrednictvom réznych marketingovych aktivit. Neustale spolupracujeme s
najomcami, vzdelavame ich a usmerfiujeme k Setreniu v ramci opatreni zameranych na
znizovanie uhlikovej stopy.

Informacia o nadobudani viastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, do€asnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky

Spolotnost neobstarala ani neeviduje Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely,
ani akcie, dotasné listy a obchodné podiely materskej uétovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku

Spolotnost navrhuje previest zisk za rok 2025 vo vySke 3 902 364 EUR do nerozdeleného
zisku minulych rokov.

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka k 31.12.2025

Spréava nezavislého auditora a U&tovna zavierka k 31.12.2025 je prilohou tejto vyro&nej spravy.

V Banskej Bystrici, 13. 5. 2026
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podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pidu zfava. Nevypinené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypifiaja paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojem alebo tladiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVYYZ 01234567689

Dariové identifikaéné Lislo Uétovna zavierka Utovna jednotka Mesiac Rok
od 1 202

2022296969 X riadna mald Za obdobie 5
ico o do 12 2025
36712167 mimoriadna X velka

_ Bezprostredne od 1 2024
LSS pnebeZna predchadzajlice
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2024

PriloZené sicasti uttovnej zavierky

X Sivaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {(nazov) uétovne] jednotky

Europa SC a. s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
Na Troskach 25/ 14180
PsC Obec

97401 Banska Bystrica

Qznadenie obchodnéhe registra a Eisle zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Sud Banska Bystrica
Oddiel: Sa, Vliozka ¢islo:937/8S

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu aétovnej jednotky
alebo &lena Statutdrmeho organu Gélovnej jednotk
13 . 05 .20 26 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Géto

Zaznamy dafiového tradu

| Miesto pre evidenéné Sislo Odtlatok prezentacnej pediatky danového dradu
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UZPODv14_2

. Suvaha
Uc POD 1 -01

pt2022296969

ko36712167

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre:

Brutto - cast 1

Netto

2

dne predchadzajice

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

144658627

97722496

46936131

967

59264

Neobezny majetok
r03+r.11+r.21

02

134097284

8 7

795655627

463017587

8 83

96144

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

134097284

87

79865527

463017587

8 83

96144

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

7608499

608499

706

08499

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

124593426

78

763704

45829722

789

72056

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

783775

311740

472035

3

770585
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

pt2022296969

ko36712167

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

1111584

111584

1435534

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

3000

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az
r.32)

21

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha 2022296969

ersarErEall || (1]

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
Genie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obeznymajetok | 33 9776539 9142165

r.66+r. 71

rr34+r.41+r.53+
634374 7922937

B.I Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)
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U& POD 1 - 01

Suvaha

pt2022296969

ko36712167

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zaékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.III.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1745753

111379

634374

13

75928

B.lIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

1745753

111379

634374

13

75928

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A, 312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

pt2022296969

ko36712167

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajiuce

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1745753

1111379

634374

13

75928

Cista hodnota
zaékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
.| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan¢ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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stae 1fwe20222969609cos67 12167 [N
U¢ POD 1-01
cé)::lae STRANA AKTIV r(;.::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b P Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 8030786 8030786
r.72+r.73
65470009
B.V.1. | Peniaze 72 4 88 8 4 88 8
(211, 213, 21X)
9186
2. | Ugty v bankéch 73 8025898 8025898
(221A, 22X, +/- 261)
6537823
C. Casové rozlisenie | 74 784804 784804
sucet (r. 75 azr. 78)
440183
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobe | 7° 91179 91179
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 103598 103598
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
589
3. | Prijmy budcich 77 338814 338814
obdobi dlhodobé
. 238556
4. | Prijmy buducich 78 251213 251213
obdobi kratkodobé
e 201038
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b nagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L 80+ 101 + 1. 141 79 97722496 967592064
Vlastnéi ie r.81+r.85+r.86+r.87
Al g0vroserarar o0 | 80 11882882 1635200 1
A.l. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 4300000 4300000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4300000 4300000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 147 9 2 5 3 147 9 2 5 3
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17n, 418, 421A, 422) 88 1479253 1479253
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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UZPODv14_8

e 1 foc20222 eo367 12167 [N
b ovaha 0 96969 36 6
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné t&tovné obdobie Bezprostredne ngg:)‘f;dzaj"‘ce uctovné
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suet (r. 94 az r. 96) 93 6570190 7924613
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94 9 8 1 6 1 1 4 3 7 3 8
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
3-| pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) | 2 6668351 8068351
Vysledok h darenia minulych rok
AVIL r.ygssilf.)ggospo arenia minulych rokov | 4, - 4 3 6 8 9 2 5 3 6 1 0 1 8
AVII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 16330630 21060573
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2069955+5 -2069955+5
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r.85+r.86 | 100
+r.§7+r.90+r.93+r.9§+r.101+r.141) 3 9 O 2 3 6 4 2 2 8 7 1 1 7
Zavazk .102 + 1. 118 +1. 121 + 1. 122
I o P A P 848960738 79488670
BL | ottt o 108 gt 102 57351898 52177527
o sucet (r. 103 +r. 107 azr. 117)
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 a2 r. 106) 103 42425 42425
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1:¢. (321, 475A, 476A) 106 42425 42425
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3| Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 42386142 42386142
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1330216 12350649
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 135931156 8513311
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UZPODv14_9

“Siam 1 [oc2022296969 036712167 UMM
U¢ POD 1-01
Omma. STRANA PASIV Lalo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’Lr,fgg:,‘iidzaj“ce uctovné
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 25000000 25000000
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 2325988 2119856
Zavazky z obchodného styku
BAVA| Saget (r. 124 az r. 126) 123 1067586 759204
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 2 3 0 4 8 9 1 2 4 9 6 7
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
¥ Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 8 3 7 0 9 7 6 3 4 2 3 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 5 1 9 9 3 7 6 2 9 1 1 3
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130 405 405
6 ZavazKky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 388199 168092
Zavizky 2 derivatowch
9. (3a7v§:‘):;7z7Ae;nvaovyc operacii 134 1 2 9 1 5 9 1 8 9 1 2 9
Iné zavazky
10-1 (370A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 220702 373913
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 218192 191287
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 218192 191287
Bezné bankové Uvery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 943536 918593
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4 é}'/sn“c’):)ybudﬂcich obdobi kratkodobé 145 9 4 3 5 3 6 9 1 8 5 9 3
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Vykaz ziskov a strat

620222969609 |||<':o 36712167 IHIMEIHIN

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglgia:lzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast utt. tr. 6 podra 01 172992909 16700640
zakona)
V¥ h srskei & . I
O A 17317527 16725551
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1361633 17199063
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 159370666 15501577
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 8 2 2 8 2 4 9 1 1
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* | p 114112+ 13 +r14+1.15+1.20 + 10 8940384 8863776
r21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) 1 1 0 2 2 9 2 0 9 8 9 3 4 6
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1381570 1326660
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 3631434 3692345
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 17476 2 174989
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnérgu maje?kuad%hodobému 21 2 5 5 2 2 4 5 2 4 7 8 6 3 5
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 2552245 2478635
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I (C)5;ir7a)vnépolozkykpohl’adévkam (+/-) 25 6 8 8 5 4 7 4 1 1 9
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 108599 127682
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 8 3 7 7 1 4 3 7 8 6 1 7 7 5

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)
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Vykaz ziskovastratpie 2 0 2 2 2 96 96 9 || €o36712167 ||||||||||||"||||||I||"H||

U& POD 2 - 01

Skutocnost’
Ozna- Cislo A oY 166 A
Eonie Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sgglt:ia:lzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
rO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 11263375 10692289
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.30+ 1. 42+r.43+1.44 | 20 51914 131667
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 34226 58117
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 34226 58117
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 3
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 1 7 6 8 8 7 3 5 4 7
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4r4T+r.48+r.49+r.52+1.53+1r.54 | PO 3136921 3484273
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 3077157 3421681
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1, | Naladout troky pre prepol 50 2062792 2684644
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1014365 737037
O. | Kurzové straty (563) 52 168
Naklady na precenenie cennych papierov a
P | naklady na derivatové operadie (564, 567) | °° 55233
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
Q| 56, 560) 54 4531 62424
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Vykaz ziskov a strat

D|(:2022296969|||(:036712167

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p ———— p
c::f; Text ria' e besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
kk Vysledok hospodarenia z finan¢nej — —_
ginnosti (+1-) (r. 29 - . 45) %5 3085007 3352606
. Vysledok hospodarenia za uétovné 56 5 2 9 2 1 3 6 4 5 0 9 1 6 9
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)
R. | Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 1389772 2222052
R.1. | Dafl z prijmov splatna (591, 595) 58 741420 50060681
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 648352 1655371
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 3902364 2287117
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 13 DIC: 2022296969

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

.  VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

EUROPA SC a. s.

Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spolo€nost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 15. decembra 2006. (Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel. Sa,
vlozka €.937/S).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

1.
. kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

. prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
. obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti

. ¢innost’ ekonomickych a organizacnych poradcov

. reklamna a propagacna ¢innost

. prieskum trhu — marketing

. sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti

9.

0 NO Ok WN

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

10.organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

12.inzertna €innost

13.tvorba webovych stranok

14.prenajom priemyselného tovaru

15.finan¢ny leasing

16.dodavka elektriny

17 distribucia elektriny

Neobmedzené ruéenie

Spolo€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Zakladné vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o udtovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Ugtovna zavierka Spolognosti za predchadzajlce ugtovné obdobie k 31. decembru 2024 bola schvalena
Valnym zhromaZzdenim Spolo¢nosti dia 18. jula 2025.
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Udaje o skupine
Spolo€nost je su€astou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spolo¢nostou spolo¢nosti je PFCEE Dutch Holding B.V. a materskou spolo¢nostou celej skupiny je CBRE
Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu
podnikov zostavuje spolo¢nost CBRE PFCEE Management B.V. Tato uc¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v

sidle uvedenej spoloc¢nosti, sidlo Strawinskylaan 1167, Tower Ten, 11th floor, 1077 XX Amsterdam,
Netherland, Holandsko.

Pocet zamestnancov
Spoloénost nema ziadnych zamestnancov.
Organy a akcionari Spolo¢nosti

Informacie o Strukture akcionarov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

Iny podiel na
- . . ostatnych
Vyska podielu na zakladnom  pggiel na hla-  polozkach Vi
imani sovacich pra- akonaZlv
Spolocnik, akcionar absolutne v % vach v % %
PFCEE Dutch Holding B.V. 4 300 000 100 % 100 % 0
Spolu 4 300 000 100 % 100 % 0
Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:
Predstavenstvo (Konatelia)
31.12.2025 31.12.2024
Predseda: Jaroslaw Bernard Sypniewski Jaroslaw Bernard Sypniewski (od 01.02.2024)
Jana Bilkova (do 31.01.2024)
Clen: Robert Snin¢ak (do 31.01.2025) Rébert Snincak
Clen: Karel Zeman (od 01.02.2025)
Clen: Filip Skrasek Filip Skrasek
Dozorna rada
31.12.2025 31.12.2024
Jarostaw Bernard Sypniewski (do 31.01.2024)

Clen: Michael Franciscus Maria Santpoort Michael Franciscus Maria Santpoort
Clen: Christiaan Hendrik Swen (do 15.09.2025) Christiaan Hendrik Swen (od 28.06.2024)
Clen: Meine Gerben Tempels (od 16.09.2025) Sander Tims (do 27.06.2024)
Clen: Karel Zeman (do 31.01.2025) Karel Zeman (od 01.02.2024)
Clen: Pavel Kfen (od 01.02.2025)

V roku 2025 do$lo k zmene v predstavenstve spolo&nosti. Clen predstavenstva p. Robert Sninc¢ak ukondil
svoju funkciu k 31.01.2025 a za ¢lena bol od 01.02.2025 vymenovany p. Karel Zeman. Clenom dozorne;j
rady bol menovany p. Meine Gerben Tempels a Pavel Kren.

Spolo€nost nema organiza¢nu zlozku v zahranigi.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sypniewski&MENO=Jaros%B3aw&SID=0&T=f0&R=0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi G¢tovania. Spolo¢nost
vyhodnotila vplyv prebiehajicich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj vojenského konfliktu na
Ukrajine na ucétovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2025 a na buduicu schopnost Spolo¢nosti
inkasovat pohladavky, splacat zavazky, vytvarat vynosovy a ziskavat financovanie. Spolo¢nost taktiez
prehodnotila relevantné usudky aplikované pri tvorbe uc¢tovnych odhadov. Spolo¢nost sa domnieva, ze
uvedené okolnosti nemaju taky vyznamny negativny vplyv na Spolo€nost, ktory by materialnym sp6sobom
ohrozoval jej schopnost nepretrzite vykonavat svoju €innost v dohfadnej buducnosti.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zéaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceruje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa uctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vy8ke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Spolo€nost Uétuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa u&tuju ako rozdiel
medzi obstaravacou a vyc€islenou realnou hodnotou, ktort uréi externa znalecka spolo¢nost Cushman &
Wakefield Debenham Tie Leung Limited.

V roku 2025 spolo¢nost’ neobstarala dihodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujiuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Roéna odpisova Metoda
pouzivania v rokoch sadzba v % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovnomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 rokov 1/4,1/6, 1/12 rovnomerny

Dopravné prostriedky

Spolocnost je vlastnikom a prenajimatelom obchodného centra Europa SC v Banskej Bystrici.
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Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metdédou. V
pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZzSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, Spolo€nost vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade
porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v u&tovnictve Spolo€nosti nevznikla
v beznom uctovnom obdobi povinnost uétovat’ o opravnych poloZzkach k hmotnému majetku.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych u&toch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ucétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurc€itym €asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucCet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zavazky sa pri ich vzniku ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavazky
v UCtovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa
uctuju ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto
obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v priebehu
roka su vy3Sie ako darova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dafiovi pohfadéavku.

k) Odlozena dan z prijmu
Odlozena daf z prijmu vyplyva z:
a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafnovou zakladrou,
b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

O odlozenom dafiovom zavazku uctuje spoloénost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

I) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

m) Leasing (Spoloc¢nost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost uctuje o finanénom lizingu v pripade zmluv uzatvorenych tak, Ze majetok
obstarany formou finan&ného leasingu je aktivovany v def prijatia predmetu leasingu v oceneni rovnajucom
sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanény néklad a zniZzenie nesplateného zavazku t.j.
istinu. Finan¢ny naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a asovej suvislosti.

n) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deh predchadzajici diu
uskutoCnenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

0) Zmeny uctovnych zasad a uc¢tovnych metod

Spolo¢nost v roku 2025 zasadne nemenila Uctovné zasady a metddy uctovania.

p) Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuiju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Prevaznu €ast vynosov tvoria vynosy z prenajmu.

q) 12.Zmeny uétovnych zasad a uétovnych metoéd

Spolo€nost nemenila po&as roka 2025 uc¢tovné zasady ani metody.
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r) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2025 spolo€nost prehodnotila u¢tovné zaobchadzanie s uctovnou hodnotou ocerovaciho rozdielu
uznaného pocas fluzie v roku 2007. Na zaklade tohto prehodnotenia spolo¢nost dospela k zaveru, ze
uvedena Cista uctovna hodnota oceriovaciho rozdielu predstavuje zdanitelny prechodny rozdiel, pre ktory
mala byt v predchadzajucich uétovnych obdobiach zau&tovany odlozeny darovy zavazok. Preto
spolognost k 1. januaru 2025 zauctovala dodatoény zavazok z odlozenej dane vo vyske 4,417, 060 EUR
ako opravu vyznamnej chyby z predchadzajucich obdobi oproti nerozdelenému zisku z predchadzajucich
rokov. Udaje za minulé G&tovné obdobie, ako aj auditované uétovné zavierky za roky 2008 — 2024 boli
zostavené za predpokladu, Ze toto prehodnotenie je trvaly rozdiel a nespdsobuje Ziadny dodatoény zavazok

z odloZenej dane.

Polozka finan&nich vykazov Zostatok pévodne vykazany | Oprava Opraveny zostatok

k 31.12.2024 k 1.1.2025
Odlozeny darovy zavazok 8 513 311 4 417 060 12 930 371
Nerozdéleny zisk minulych rokov 21060 573 4 417 060 16 643 513
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné Pestovatel-
hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado at'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 7 608 499 122 333 273 1137 356 0 0 0 1435 534 3000 132 517 662
Prirastky 0 0 0 0 0 0 1954 628 0 1954 628
Ubytky 0 0 372 006 0 0 0 0 3000 375 006
Presuny 0 2260 153 18 425 0 0 0 -2 278 578 0 0
Stav k 31.12.2025 7 608 499 124 593 426 783 775 0 0 0 1111584 0 134 097 284
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 43 361 217 760 301 0 0 0 0 0 44 121 518
Prirastky 0 2 468 505 83740 0 0 0 0 0 2 552 245
Ubytky 0 0 372 006 0 0 0 0 0 372 006
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 45 829 722 472 035 0 0 0 0 0 46 301 757
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 7 608 499 78 972 056 377 055 0 0 0 1435534 3000 88 396 144
Stav k 31.12.2025 7 608 499 78 763 704 311 740 0 0 0 1111 584 0 87 795 527
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné Pestovatel- Zakladné
veci a su- ské celky tr- stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny bory hnutel- valych po- tazné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci rastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 7 608 499 121 021 115 1147 588 0 0 0 99 643 0 129 876 845
Prirastky 0 0 0 0 0 0 2718 377 3 000 2721377
Ubytky 0 19673 43 856 0 0 0 0 0 63 529
Presuny 0 1331 831 33 624 0 0 0 -1 382 486 0 -17 031
Stav k 31.12.2024 7 608 499 122 333 273 1137 356 0 0 0 1435534 3000 132 517 662
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 40 978 571 715 290 0 0 0 0 0 41 693 861
Prirastky 0 2 382 646 45 011 0 0 0 0 0 2 427 657
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 43 361 217 760 301 0 0 0 0 0 44 121 518
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 7 608 499 80 042 544 432 298 0 0 0 83 565 0 88 166 906
Stav k 31.12.2024 7 608 499 78 972 056 377 055 0 1435534 3000 88 396 144
Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:
Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 87 795 527 88 396 144
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo 87 795 527 88 396 144

s nim nakladat
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Poistenie majetku

Maijetok spoloc¢nosti je poisteny v poistovni KOOPERATIVA poistovria, a.s. Vienna Insurance Group. Poistné

krytie zahffia predovSetkym nehnutelné veci — budovy a stavby.

Rozsah poistenia pre miesta poistenia na iUzemi SR pokryva nasledujuce oblasti:

o Budovy a stavby: Poistna suma je stanovena na urovni 178 547 850 EUR.

e Strata prijmu z najmu: Krytie je dohodnuté na obdobie 36 mesiacov s poistnou sumou 31 500 000 EUR.

e Zodpovednost’' za Skodu: Poistenie zahffia vSeobecnu zodpovednost za Skodu a zodpovednost za
environmentalnu ujmu s limitom plnenia 10 000 000 EUR.

Majetok a podnikatelska Cinnost’ spolo€nosti su v ramci dohodnutych limitov kryté aj proti rizikam terorizmu a

sabotaze.

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z d6-
Zuctovanie OP  vodu vyra-
z dévodu za- denia ma-
Stav k Tvorba niku opodstat- jetku z ué- Stav k
Pohladavky 1.1.2025 OP nenosti tovnictva 31.12.2025
Kratkodobé pohladavky z obchod-

ného styku, z toho: 724 116 233 518 164 663 158 597 634 374
Ostatné pohladavky z obchodného styku 724 116 233518 164 663 158 597 634 374
Kratkodobé pohfadavky spolu 724 116 233 518 164 663 158 597 634 374

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z d6-
Zuctovanie OP  vodu vyra-
z dévodu za- denia ma-
Stav k Tvorba niku opodstat- jetku z ué- Stav k
Pohladavky 1.1.2024 OoP nenosti tovnictva 31.12.2024
Kratkodobé pohladavky z obchod-

ného styku, z toho: 752884 245129 171010 102 887 724 116
Ostatné pohladavky z obchodného styku 752884 245129 171010 102 887 724 116
Kratkodobé pohradavky spolu 752884 245129 171010 102 887 724 116

K pochybnym pohladdvkam boli v roku 2025 a 2024 vytvorené opravné polozky u¢tovné na zéklade rozdelenia
pohladavok po splatnosti do kategdrii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vySke 25 %, od 180 do 360 dni sa tvori
vo vy8ke 50 %, nad 360 dni sa tvori vo vySke 100 %. Danové opravné polozky spolo¢nost tvori na zaklade §
20 ods.14 a to dlhsia ako 360 dni vo vySke 20 %, dIh8ia ako 720 dni vo vyske 50 % a dlhSia ako 1080 dni vo
vyske 100 %. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2025 a 2024 vytvorené opravné polozky na zaklade popisu
tvorby OP.

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo€nosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohlradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 637 843 1107 910 1745753
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 637 843 1107 910 1745753
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 0 0 0
Iné pohliadavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 637 843 1107 910 1745753
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1119 237 980 807 2100 044
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1119237 980 807 2100 044
Ostatné kratkodobé pohfFadavky, z toho: 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 1119237 980 807 2100 044

Finan&né ucty

Prehlad finanénych uétov Spolo¢nosti za bezné a predchadzajuce uétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Stav k Stav k

31.12.2025 31.12.2024

Pokladnica 4 888 9186
Bankové uéty 8 025 898 6 537 823
Financné ucty spolu 8 030 786 6 547 009

Finanénymi G¢tami mbze Spolo¢nost volne disponovat, na finanéné ucty bolo zriadené zalozné pravo.

Casové rozligenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Financné kontribucie

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho:
Predplatné a ostatné naklady

Poistenie zodpovednosti za Skodu

Poistenie majetku

Finan¢né kontribucie

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi — rent free

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi - odhad kratkodobé najomné
Prijmy buducich obdobi - odhad obratové najomné
Prijmy buducich obdobi — rent free

Prijmy buducich obdobi — ostatné

Spolu

91179 0
91179 0
103 598 589
8 892 391
5519 198
73135 0
16 052 0
338 814 238 556
338 814 238 556
251 213 201 038
350 0

129 385 128 186
110 502 70 623
10 976 2229
784 804 440 183
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IV. PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su uvedené

v poznamkach v Casti XII.

Odlozeny darovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného danového zavazku a iné dopliujuce informacie k odlozenej dani su uvedené

v poznamkach v Casti VII.

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako jedenrokaz do jedného lehote
Nazov polozky pat’ rokov paz rokov roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné zavazky z obchodného
styku — dlhodobé zadrzné 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 304 553 57 004 920 0 0 57 309 473
_Zavazky voci prepojenym uctovnym 0 42386 142 0 0 42 386 142
jednotkam
Dlhodobo prijaté preddavky 304 553 1025 663 0 0 1330216
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0
Odlozeny daiovy zavéazok 0 13593115 0 0 13593 115
DIhodobé zavazky spolu 304 553 57 047 345 0 0 57 351 898
Kratkodobé zavazky z obchod-
ného styku, z toho: 0 0 1067 586 0 1067 586
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 230489 0 230 489
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 837 097 0 837 097
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 1257 997 405 1258 402
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 519 937 0 519 937
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruze-
niu 0 0 0 405 405
Dariové zavazky a dotacie 0 0 388 199 0 388 199
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 129 159 0 129 159
Iné zavazky 0 0 220 702 0 220 702
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2325583 405 2325988

Spolo¢nost neeviduje k 31.decembru 2025 zriadené zadrzné pravo na zavazky z obchodného styku.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako jedenrokaz do jedného lehote
Nazov polozky pat’ rokov paz rokov roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné zavazky z obchodného
styku — dlhodobé zadrzné 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 319639 51815 463 0 0 52 135 102
Zavazky voci prepojenym uctovnym 0 42386 142 0 0 42 386 142
jednotkam
Dihodobo prijaté preddavky 319 639 916 010 0 0 1235 649
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operacii 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 8513 311 0 0 8513 311
Dlhodobé zavazky spolu 319639 51857 888 0 0 52 177 527
Kratkodobé zavazky z obchod-
ného styku, z toho: 0 0 759 204 0 759 204
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 124 967 0 124 967
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 634 237 0 634 237
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 1360 247 405 1360 652
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 629 113 0 629 113
ﬁietljvazky voci spolo¢nikom a zdruze- 0 0 0 405 405
Danové zavazky a dotécie 0 0 168 092 0 168 092
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 189 129 0 189 129
Iné zavazky 0 0 373913 0 373913
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2119 451 405 2119 856
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2025
Kratkodobé rezervy, z toho: 191 287 213 242 186 337 0 218 192
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 191 287 213 242 186 337 0 218 192
Transferpricing 6 050 3200 1100 0 8 150
Audit 17 356 2 696 17 356 0 2696
Ocenenie a iné naklady vlastnik 9 060 109 653 9 060 0 109 653
Marketing 7 250 6 041 7 250 0 6 041
Opravy a udrZiavanie 37 100 53 922 37 100 0 53922
Naklady na spravu centra 114 471 37730 114 471 0 37 730
Rezervy spolu 191 287 213 242 186 337 0 218 192
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2024

Kratkodobé rezervy, z toho: 184 437 191 287 184 437 0 191 287
Ostatné kratkodobé rezervy, z

toho: 184 437 191 287 184 437 0 191 287
Transferpricing 3 300 6 050 3300 0 6 050
Audit 24 000 17 356 24 000 0 17 356
Ocenenie a iné naklady vlastnik 94 561 9 060 94 561 0 9 060
Marketing 12 439 7 250 12 439 0 7 250
Opravy a udrziavanie 23 249 37 100 23 249 0 37 100
Naklady na spravu centra 26 888 114 471 26 888 0 114 471
Rezervy spolu 184 437 191 287 184 437 0 191 287

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku predpo-

klada v lehote do jedného roka.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 25 000 000 25 000 000
3 M Euribor
Tatrabanka a.s. EUR +1,75  30.09.2027 25 000 000 25 000 000 25 000 000 25 000 000
Kratkodobé ban-
kové uvery, z toho: EUR 0 0 0 0
Spolu 25 000 000 25 000 000 25 000 000 25 000 000

V suvislosti s bankovym Gverom od Tatra banky a. s. bolo zriadené zaloZné pravo na nehnutelny majetok,
pohladavky, bankové ucty, akcie a podriadené pohladavky. Zaroven bola vydana vykonatelna notérska zapisnica.

Prijaté p&Zicky

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v

mene mene EUR

Urok

p-a. Datum splat- k k k k
Nazov polozky Mena v % nosti 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé po6zicky, z toho:
PFCEE Dutch Holding B.V. —
istina EUR  4,80% 30.09.2027 27 000 000 27 000 000 27 000 000 27 000 000
PFCEE Dutch Holding B.V. —is-
tina EUR 4,80% 30.09.2027 15386142 15386142 15386 142 15386 142
Dlhodobé pozicky istina Spolu 42 386 142 42 386 142
Kratkodobé poézicky, z toho:
PFCEE Dutch Holding B.V. —
uroky EUR 31.12.2025 331 200 355 980 331 200 355 980
PFCEE Dutch Holding B.V. —
uroky EUR 31.12.2025 188 737 273 133 188 737 273 133
Kratkodobé pézicky uroky Spolu 519 937 629 113
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Derivaty

Stav k 31.12.2025
Uétovna hodnota

Stav k 31.12.2024
Uétovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
pohla- dového na- dového na-
Nazov polozky davky  zavazku stroja pohladavky zaviazku stroja
Derivaty uréené na obcho-
dovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty,
z toho: 0 129 159 0 0 189 129 0
uverovy swap Tatrabanka 129 159 0 189 129 0
Spolu 0 129 159 0 0 189 129 0

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Zmena realnej hodnoty  Zmena realnej hodnoty
(+/-) s vplyvom na (+/-) s vplyvom na

vysledok hos- vlastné vysledok hos- vlastné

Nazov polozky podarenia imanie podarenia imanie
Derivaty uréené na obchodova-
nie, z toho: 0 0 0 0
0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty,
z toho: 0 -45 577 0 -143738
Interest rate swap Tatrabanka 0 -45 577 0 -143738

Spolo¢nost sa rozhodla aplikovat' zaistovacie Uctovnictvo pre zaistenie Urokového rizika, teda zmien hodnoty
oCakavanych penaznych tokov z dbdvodu zmeny referenénej pohyblivej urokovej sadzby (3M Euribor).
Spolo€nost zabezpecuje urokové riziko vyplyvajice z vysoko pravdepodobnych penaznych tokov v EUR
odvodenych z pohyblivej urokovej sadzby prijatych uverov. Zaistujucim inStrumentom su derivaty vo forme
urokovych swapov, rovhako denominované v EUR, kde je Spolo&nost’ platitefom pevnej sadzby a prijemcom
pohyblivej sadzby.

Zmeny reéalnej hodnoty urokového swapu zodpovedajlce zaistovanému riziku, ktoré spifiaju kritéria efektivneho
zabezpecenia pefiaznych tokov, su zachytené v ocefiovacich rozdieloch z precenenia majetku a zavazkov vo
vlastnom imani.

Casové rozligenie

Struktura &asového rozlisenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 943 536 918 593
VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 9088 9232
VBO - najomné zakladné, dodato¢né, bankomaty 917 690 894 964
VBO - marketingové poplatky 1994 1676
VBO - SPN a vlastné PN 14 764 12721
Spolu 943 536 918 593
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V. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 17 299 299 16 700 640
Trzby z predaja sluzieb 15 937 666 15501 577
Trzby za tovar 1361633 1199 063
Cisty obrat celkom 17 299 299 16 700 640

VL. VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb a inych
¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Trzby z predaja sluzieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Slovensko 15 937 666 15 501 577 1361633 1199 063 17299299 16 700 640

Spolu 15 937 666 15 501 577 1361633 1199 063 17299 299 16 700 640
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VIl. NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolognosti z hospodarskej a finan¢nej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

*Vid bod Il €ast'r)

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3631434 3 692 345
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 28 533 26 673
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 14 266 13 336
iné uistovacie auditorské sluzby 14 267 13 337
dariové poradenstvo 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3602 901 3665672
manazérske poplatky 509 769 478 799
pravne sluzby 163 077 161 043
danové poradenstvo 17 529 35 396
opravy a udrzba 7 869 8 415
upratovacie sluzby 409 482 389 338
ostatné naklady spojené so spravou 2495175 2 592 681
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 177 453 201 801
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 68 854 74 119
zmluvné pokuty, pendle a uroky z omeskania 0 0
ostatné pokuty, penale a Groky z omeskania DU, CU 592 831
Ostatné 108 007 126 851
Finanéné naklady, z toho: 3136 921 3484273
Kurzové straty, z toho: 0 168
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 168
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 3136 921 3484 105
nakladové uroky 3132390 3421681
ostatné finanéné naklady 4531 62 424
Dane
Informéacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZzenej dane:
Stav k Zauct. Do Zauct. Do

31.12.2024 Vl.imania VZaS Stav k 31.12.2025
Dlhodoby majetok -36 261 660 -23 247 684 -2 723 316 -62 232 660
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 348 274 0 -123 454 224 820
Rezervy 191 287 0 26 805 218 092
Dariové straty 0 0 0 0
NevyuzZité danové odpocty 0 0 0 0
Odl. dari. pohladavka opcia 189 129 -59 970 0 129 159
Nezaplatené zavazky 60 841 0 118 499 179 340
Obmedzenie urokovych nakladov 296 095 0 -193 938 102 157
Celkom -35 365163  -23 307 654 -2 895 405 -61 379 092
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 19%*/24%* 24% 24%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 260 550 -14 392 -41 301 204 856
Odlozena danova pohlfadavka zauc¢tovana 189 487 14 392 5244 180 339
Odlozeny danovy zavizok 8 513 311 4 417 060* 653 596 13 773454




Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 29 DIC: 2022296969

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darou z prijmov, odloZenou dariou z prijmov a vysledkom hospodarenia
pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: 5292 136 4509 169
Teoreticka dan 1270 113 24% 946 925 21%
Dafiovo neuznané naklady 498 581 119 659 24% 681471 143 109 3%
Vynosy nepodliehajuce
dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dan. pohladavky 0 24 518 2% 0 71 063 2%
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 24% 0 1 060 955 23%
Spolu 1414 290 49 % 0 2 222 052 49 %
Splatna dan z prijmov 741 420 13 % 0 566 681 12 %
Odlozena darf z prijmov 648 352 37 % 0 1655 371 37 %
Celkova dan z prijmov 1389772 49 % 0 2 222 052 49 %
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VIIl. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky a aktiva, podsuvahové ucty

Dna 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolonost
povinna strpiet umiestnenie Casti budovy opravneného na parcelu spolo¢nosti , vstup, prechod a prejazd v
ktoromkolvek Case a v sulade s platnym prevadzkovym poriadkom parkoviska dopravnymi prostriedkami alebo
mechanizmami do 10t a peSo cez komunika¢nu vetvu ,B“ a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy
opravneného na pozemku spolo€nosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na
pozemok spolocnosti v ktoromkolvek ¢ase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a pe$So. Opravnenym je
spolognost Europa Center s .r .0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09 Bratislava — mestska &ast Staré mesto.
Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vyske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno
sa zriaduje na dobu neurcitu.

Dna 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo¢nost
povinna strpiet umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej
osoby. Opravnenym je spolo&nost Europa Center, s. r. 0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09 Bratislava —
mestska ¢ast Staré mesto.

Dna 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo€nost
povinna strpiet uzivanie nebytového priestoru €.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa v budove
spolocnosti, vstup a prechod peso pasazou nachadzajucou sa na prvom a druhom nadzemnom podlazi budovy
spolo¢nosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunika¢nu vetvu ,B“ a ,C*
vybudovanu na streche budovy spolo¢nosti na parkovisko nachadzajluceho sa na streche budovy spolo¢nosti,
napojenie opravneného a nim uréenych klientov na vedenie vysokého napatia, vedenie optického kablu a
telekomunikacné vedenia vedené cez budovu spolo&nosti, pod budovou spolo¢nosti alebo pod parcelou €. KN-
C 3417/42, uzivanie tri parkovacie miesta ¢.1, 2, 3 nachadzajuce sa na parkovisku spolo¢nosti na streche
budovy spolo¢nosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, za G€elom ich uzivania alebo prenajmu klientom.
Opravnenym je spolo&nost Europa Center s. r. 0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09 Bratislava — mestska
Cast Staré mesto. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovi odplatu vo vyske 500 EUR bez
DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurcitd.

Dria 29. maja 2013 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo€nost
povinna strpiet stavbu elektrickej pripojky VN 22 kV a s tym suvisiace terénne Upravy, Upravy pozemnych
komunikacii alebo spevnenych pléch, ako aj upravy pbdy a jej porastu, povinnost strpiet vstup, prechod, vjazd,
prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby dopravnymi prostriedkami, stavebnymi mechanizmami a peSo
za ucelom prevadzkovania, uzivania, udrzby, vymeny, zmien a oprav alebo odstranenia elektrickej pripojky VN
22kV, v rozsahu vyznatenom v GP &. 31628826-160/2012, zriadené v prospech vlastnika parcely KN-C ¢&.
3436/3, 3437/7, ktorym je spolognost VAV invest, s.r.o., ICO: 31 615 325.

Dnia 9. novembra 2021 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo¢nost
povinna strpiet prechod peSo, prejazd motorovych a nemotorovych dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami cez parcelu C KN &. 3417/1 v zmysle GP 35912626-29/21, G1-558/2021, v prospech vlastnika
parcely C KN &. 3417/13, ktorym je spolo&nost O TAPAS, s.r.o., ICO: 52 634 043.

Dha 21. decembra 2023 bola podpisand Zmluva o zriadeni vecného bremena spocuvajuca v povinnosti
spolo¢nosti z vecného bremena: a) strpiet vybudovanie a umiestnenie stavby "Mestska cyklisticka trasa Hustak
- Kralov4, vetva A" ("Cyklotrasa") ako verejnej komunikacie b) umoznit' vstup osobam a vjazd technickym
zariadeniam a dopravnym prostriedkom za u€elom prevadzkovania Cyklotrasy, jej udrzby, revizii, rekonStrukcii
a oprav c) umoznit’ vjazd, prejazd a statie bicyklom na/cez/po Cyklotrase a umoznit prechod peSo chodcami a
kor&uliarmi v prospech Mesto Banska Bystrica, ICO: 00 313 271.

Dria 18. septembra 2024 bola podpisana Zalozna zmluva pre pohladavku Tatra banka,a.s., ICO: 00 686 930 na
parc. €. C KN ¢&. 3417/1, 3417/42, 3417/56, 3417/58, 3417/66, 3417/68, 3417/69, 3417/70, 3417/72, 3417/105,
3417/116, 3417/123, 3417/124, 3417/125, 3417/126, 3417/129 + . s. 14180 na parc.C KN ¢&. 3417/42.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darnové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo€nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.
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IX. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

V suvislosti s prebiehajucim vojenskym konfliktom na Blizkom vychode sme vyhodnotili jeho vplyvy na uétovnu
zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2025. Toto posudenie zahffialo na$ najlepSi odhad vplyvu konfliktu
na nasSu schopnost inkasovat pohladavky a uhradzat’ zavazky, na dosahovanie buducich vynosov a na vplyv
potencialneho vykyvu cien energii. Potvrdzujeme, Ze spolo€nost nema Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu vodi
krajindm v tomto regiéne.

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia Uctovnej zavierky Spolo€nosti nenastali iné udalosti, ktoré by si
vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2025.

X. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Transakcie medzi Spolo€nostou a spriaznenymi osobami

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.
Charakteristika

transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Nékup sluzieb Ostatné spriaznené strany  CBRE Investment Management
Central Europe s.r.o. 407 455 65 981
CBRE s.r.0. 1020 243 1028 356
CBRE Global Investment Admi- 102 314 99 334
nistration CR s.r.o.
CBRE Real Estate SA 2125 873
CBRE Investment Management
Slovakia s.r.o. 0 313 484
Preda;j sluzieb Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.o. 36 649 34 238
Majetok Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.o. 11 960 0
Nakladovy urok Ostatné spriaznené strany  PFCEE Dutch Holding B.V. 2062792 2 684 644
Zostatky Spriaznena osoba 2025 2024
Zavazky z obchodného
styku Ostatné spriaznené strany CBRE s.r.o. 248 057 124 967

CBRE Global Investment Admi-
nistration CR s.r.o

25578 0
CBRE Investment Management
Central Europe s.r.o. 104 567 0
CBRE Real Estate SA 625 0
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany ~ PFCEE Dutch Holding B.V. 42 386 142 42 386 142
Neuhradeny urok PFCEE Dutch Holding B.V. 519 937 629 113

Ostatné spriaznené strany

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného orgénu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie

¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne p6zi¢ky alebo zaruky.

XI. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.
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XIl. PREHUAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
chngvame rozdiely z precenenia majetku 143738 0 45577 0 -98 161
a zavazkov
vOce’novaC|e (ozdlely Z precenenia pri zlu- 8 068 351 0 -1400000 0 6 668 351
¢eni, splynuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 643 513* 0 -2600 000 2287 117 16 330 630
Neuhradena strata minulych rokov -20 699 555 0 0 0 -20699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov- 2987 117
ného obdobia 3902 364 0 -2287117 3 902 364
Vlastné imanie spolu 11 934 941 3902364 -3 954423 0 11 882 882

* 'V roku 2025 spolo¢nost’ prehodnotila u¢tovné zaobchadzanie s uctovnou hodnotou ocefiovaciho rozdielu
uznaného pocas flzie v roku 2007. Na zaklade tohto prehodnotenia spolo¢nost dospela k zaveru, ze uvedena
Cistd uctovna hodnota ocerovaciho rozdielu predstavuje zdanitefny prechodny rozdiel, pre ktory mal byt v
predchadzajucich u¢tovnych obdobiach zauctovany odlozeny danovy zavazok. Preto spolo¢nost k 1. januaru
2025 zauctovala dodato¢ny zavazok z odlozenej dane vo vyske 4,417,060 EUR ako opravu vyznamnej chyby
z predchadzajucich obdobi oproti nerozdelenému zisku z predchadzajicich rokov. Udaje za minulé Gétovné
obdobie, ako aj auditované uctovné zavierky za roky 2008 — 2024 boli zostavené za predpokladu, ze toto
prehodnotenie je trvaly rozdiel a nespbsobuje Ziadny dodatoCny zavazok z odlozenej dane.

Polozka finan&nich vykazov Zostatok pévodne vykazany k Oprava Opraveny zustatek k
31.12.2024 1.1.2025

Odlozeny danovy zavazok 8 513 311 4 417 060 12 930 371

Nerozdéleny zisk minulych 21060 573 4 417 060 16 643 513

rokov

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024

Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
chngvame rozdiely z precenenia majetku 0 143738 0 0 143 738
a zavazkov
vOce’novaC|e (ozdlely Z precenenia pri zlu- 9 468 351 0 -1400000 0 8 068 351
¢eni, splynuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 17 589 499 0 0 3471074 21060 573
Neuhradend strata minulych rokov -20 699 555 0 0 0 -20 699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov- 3471074
ného obdobia 2 287 117 0 -3471074 2 287 117
Vlastné imanie spolu 15 608 622 2143379 -1400000 0 16 352 001

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2025 je vo vyske 907,53 EUR (za rok 2024 vo vySke
531,89 EUR).



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 33 DIC: 2022296969

Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Ocenovacie rozdiely vo vyske 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zlG€eni na zaklade Zmluvy o zlu¢eni vo
forme notarskej zapisnice zo dna 4. decembra 2007 medzi spolo¢nostou EUROPA SC a. s. a nastupnickou
spolo¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na EUROPA SC a. s. Na
zaklade navrhu zo Zapisnice zasadnutia predstavenstva spolo¢nosti konaného dia 18.07.2025 bolo v roku 2025
vyplatenych 1 400 000 EUR z ocenovacich rozdielov v prospech jediného akcionara (2024: 1 400 000 EUR).
Aktualna vySka ocefiovacich rozdielov k 31.12.2025 je 6 668 351 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2024

Ugtovny zisk za rok 2024 bol rozdeleny nasledovne:
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 2 287 117 EUR

Rozdelenie zisku za bezny rok 2025

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2025 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Xlll. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehfad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 5292 136 4509 169
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2 552 245 2478 635
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 68 854 74 119
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) -319 678 -77 760
Zmena stavu rezerv 26 905 6 850
Uroky Gétované do nakladov 3132390 3421681
Uroky t&tované do vynosov -51 914 -131 664
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 10 700 938 10 281 120
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a asového rozlidenia 195 693 -537 060
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozligenia 44 474 53775
Umorenie danovej straty minulych rokov 0 0
Prevadzkové penazné toky 10 941 105 9 797 835

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové penazné toky 10 941 105 9797 835
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté aroky 51914 131 664
Zaplatena dan z prijmov -605 677 -741 490
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 10 387 342 9 188 009

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -1 657 468 -2 585573
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé p6zicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -1 657 468 -2 585 573

Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a pézi€iek od bank 0 3 000 000
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 - 8 000 000
Zaplatené uroky -3 241 566 -3482746
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku -2 600 000 0
Vydavky na rozdelenie ocenovacieho rozdielu z precenenia -1 400 000 -1 400 000
Ostatné -4 531 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -7 246 097 -9 882 746
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 1483777 -3 280 309
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 6 547 009 9827 318

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 8 030 786 6 547 009
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Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a)

penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty peniaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahraniCnych bank, kontokorentny ucet a Cast' zostatku
uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi uétami,

ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané ucétovnou jednotku, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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