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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: Immocap, a.s.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Mlynské nivy 55, 821 09, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod), kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zZivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost, reklamna ¢innost, vydavatelska ¢innost, leasingova ¢innost, prenajom automobilov, prevadzkovanie autopoZi¢ovne, faktoring a forfaiting,
prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, obstaravatel'ska ¢innost spojena so
spravou a prenajmom nehnutelnosti, poradenskéa a konzultacna ¢innost, uskuto¢fovanie stavieb a ich zmien, osadzovanie a udrzba dopravného znacenia a inStalovanie
dopravnych znagiek, vftanie studni s dizkou do 30 m, pripravné prace k realizacii stavby,

montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania, montaz bezpecnostnych dveri s menej ako 3-bodovym uzamykacim mechanizmom, dokon€ovacie stavebné prace
pri realizacii exteriérov a interiérov, inZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni, vykon €innosti stavbyveduceho, vykon
¢innosti stavebného dozoru

Cl. 1 (5)

Priemerny poget zamestnancov poc¢as uétovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 23 23
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 24 24
Pocet veducich zamestnancov 6 5

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 16.12.2025

Cl. I (3) Pravny dévod na zostavenie t&tovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna

CL Il Informacie o organoch spoloénosti

Predseda predstavenstva : Ing. Martin Sramko; podpredseda predstavenstva : Michaela Ikrényi Lazarova; ¢len predstavenstva : Ing. Martin Marko, Ing. Jakub Gossanyi; Dozorna
rada : Ing. Peter Luke$, Ing. Marcel Kas¢ak, Ing. Jana Kiskova, Ing. Michal P6bis

CI. Il b) Informacie o p6ziékach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
uétovného obdobia

Cl. Il b) Informacie o p6zitkach poskytnutych &lenom organov spoloénosti k poslednému driu Gétovného obdobia
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Druh poézi¢ky

Hodnota p6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota pézicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota pozicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota pézicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota pézicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota poézicky ¢lenov
inych organov (PO)

106 595

30 467

137 062

Celkova suma odpustenych pdziciek

Celkova suma odpisanych péziciek

CI. Il c) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a po6zicky poskytnuté

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli &lenom organov spolo&nosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezpedenia a pdZzicky

Zaruky, iné zabezpecenia a p6zicky poskytnuté clenom organov spolo¢nosti

Hlavné podmienky (BO)

Hlavné podmienky (PO)

poskytnuta pézicka - urokova sadzba 2,30 % p.a.

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL Il (1) Nepretrzité pokradovanie uétovnej jednotky

CI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

Ano

[ INie

CI. 1l (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Uétovna zavierka je vypracovana v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov, opatrenim MF SR &. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuiju
podrobnosti o postupoch Gétovania a rdmcovej Uétovnej osnove pre podnikatelov v zneni neskorsich predpisov a opatrenim MF SR ¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o individualnej u¢tovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie pre malé uétovné jednotky.
K zmenam ucétovnych metédd a uctovnych zasad v roku 2025 nedoslo.

Cl. 1l (2) Aplikované uétovné zasady a metddy, ktoré su dolezité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Polozka suvahy

Aplikované zasady a metody

Druh zmeny zasady alebo
metody

Dovod zmeny

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku suvahy

CI. lll (4) Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CL. lll (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou X
Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere X

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Periazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

CI. 11l (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

CI. lll (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u€tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho ¢asti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho €asti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné
Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci X
Dan z prijmov - splatna X

CI. 1ll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zaviazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavézkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Gi&tovani zasob postupovala Ggtovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:
|:| spdsobom A uctovania zasob

spdsobom B uctovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:
Dvéienym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo viastnych nakladov
metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
|:| inym spésobom:
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CLI. 1ll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

CI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

menovitou hodnotou

CLI. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Spolo¢nost oceriuje DFM k 31.12.2025 metddou vliastného imania, hodnota precenenia k 31.12.2025 :

Cl. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Immocap Zahradnicka s.r.o. -291.730,00 EUR; Trnavské Myto a.s. 121.976,00 EUR; Lake Residences -172.817,00 EUR; Immocap Mill | s.r.0. -2.464.203,00 EUR;
IMMOCAP A.M. -48.090,00 EUR; Immocap Invest Il s.r.0. -86.995,00 EUR; Immocap Services s.r.0.-37.386,00 EUR; Istropolis najmy s.r.o. -27.624,00 EUR; EHQ s.r.o. -
18.939,00 EUR; lIstropolis O1 s.r.0. -590.422,00 EUR; Istropolis O2 s.r.o0. -575.499,00 EUR; Istropolis R2 s.r.0. -54.835,84 EUR; Immocap Boulevard -10.671,94 EUR

CLI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan G¢tovnych odpisov vychadzal z poZiadavky zakona €. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
ucétovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vycislovani
danovych odpisov. Ué&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
nehmotny majetok 4 roky 25% rovnhomerna
hmotny majetok /stroje.../ 4 roky 25 % rovnomerna
budovy 40 rokov 2,5% rovnomerna
vozidla - leasing 4 roky 25% rovnomerna

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Giétovanych v beznom obdobi

Cl. Il (5) Oprava vyznamnych chyb minulych a&tovnych obdobi Gétovanych v beznom Gétovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby

Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov

Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

uroky z poskytnutej pozicky -31121
odpis zavazku 43 200
dodato¢ny predpis dane za rok 2024 -3402

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopina

CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

u suvahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezped&enych zavizkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov
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Sposoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia
zavazkov

Celkova suma
zabezpecenych zavazkov
(BO)

Celkova suma
zabezpecenych zavazkov
(PO)

ZaloZznym pravom

Bankovy uver

zdalozné pravo k
pohladavkam

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

CI. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju

vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt

Cl. IV (8) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maiju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Dé6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

predaj obchodného

podielu

661 - Trzby z predaja cennych papierov podielu 3204 124 4 484 902
Naklady, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:
561 - Predané cenné papiere a podiely predaj obchodného 206 657 4270 300

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka do dna

zostavenia uctovnej zavierky

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine, ktory sa zacal vo februari 2022 a trva do dnes, vedenie spolo¢nosti spracovalo analyzu moznych ucinkov a nasledkov na
spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, Ze v su¢asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na spolo¢nost (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov,
tovarov a sluzieb). Vedenie spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti, t.j. po€as nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky. Manazment bude pokra¢ovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne kroky na zmiernenie akychkolvek

negativnych ucinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do dia zostavenia U&tovnej zavierky

Zoznam udalosti

Dé6vod

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dna zostavenia uctovnej
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dria zostavenia Uétovnej zavierky

c) Zmena spoloénikov Uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaiji tétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukongenie Cinnosti Casti uétovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy

Strana: 5

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné uétovnictvo a legislativa bez starosti. © KROS a.s., www.kros.sk/omega




