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Poznamky k mikro uétovnej zavierke za rok 2025

zostavené podla Opatrenia Ministerstva financii SR ¢.MF/15464/2013-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti
0 usporiadani, oznaCovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu udajov
uréenych z individuainej Uctovnej z&vierky na zverejnenie pre mikro uétovné jednotky v zneni neskorSich predpisov
(ostatna novela ¢.MF/18008/2014-74 — FS ¢.10/2014)

Clanok |
Vseobecné udaje

1. Identifikacia uétovnej jednotky (nazov, ICO, sidlo):

Nazov: FORREAL ESTATE s.r.o.
ICO: 44802871
Sidlo: Pajorova 2, 040 01 KoSice

2. Udaje o konsolidovanom celku - obchodné meno a sidlo konsolidujicej Uétovnej jednotky:

Uétovna jednotka nema povinnost zostavit' konsolidovanu ugtovni zavierku podla § 22 zakona
431/2002 o uctovnictve v platnom zneni.

3. Priemerny prepocitany poéet zamestnancov:

Nazov Bezné ucétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov
Clanok i

Informacie o prijatych postupoch

1. Informécia, ¢&i je uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, ze Gcétovna jednotka
bude nepretrzite pokraovat vo svojej €innosti:

Ugtovna zavierka bola vypracovana v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
zakona €. 562/2003 Z.z a zakona €. 561/2004 Z.z a Opatrenim MF SR ¢. 23054/2002-92,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch G¢tovania a ramcovej uctovej osnove pre
podnikatelov a Opatreni MF SR ¢&. 25167/2003-92 a &. MF/8884/2008-74. Tato uctovna zavierka
bola vypracovana za predpokladu nepretrzitého trvania uctovnej jednotky, t.j. spoloénost bude
realizovat svoje aktiva, zavazky a dohody v ramci riadneho chodu svojej Cinnosti.

Ugtovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania
¢innosti.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na
datum ich platenia.
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2. Spdsob ocenovania jednotlivych poloziek majetku a zavazkov, a to:

Nazov polozky Spdsob ocenovania

Dlhodoby nehmotny majetok: Obstaravacia cena
Dlhodoby hmotny majetok: Obstaravacia cena
Dlhodoby finanény majetok: Obstarvacia cena
Zasoby obstarané kdpou: Obstardvacia cena
Zasobhy vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné néklady
Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
Kuapené pohladavky: Obstaravacia cena
Kratkodoby finanény majetok: Obstarvacia cena
Zavazky vratane rezerv: Menovitd hodnota
Dlhopisy: Menovita hodnota
P&zicky a Gvery: Menovitd hodnota
Derivatové operacie: Menovit4 hodnota

3. Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihodobého hmotného majetku a
dlhodobého nehmotného majetku, priom sa uvadza doba odpisovania, pouzité sadzby
odpisov a odpisové metédy pri uréeni odpisov:

Spolo¢nost’ eviduje majetok v Cleneni:
- Nehmotny majetok
- Hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu obstarania
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dihodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina v mesiaci
zaradenia majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 € a nizSia sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova
sadzba su uvedené v tabulke dole.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zalina v
mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je do 1 700 € sa odpisuje jednorazovo.
Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova
sadzba su uvedené v tabulke dole.

Rozhodujucou podmienkou zacatia odpisovania je povinnost zaucCtovania do majetku
spolo¢nosti. Odpisovanie dlhodobého majetku zaina v mesiaci zauctovania do uctovej
skupiny 02. Odpisovanie dlhodobého majetku sa kon&i mesiacom, v ktorom bola odpisana
jeho cena evidovana v uctovnictve. V pripade vyradenia dlhodobého majetku, ktory ma
zostatkovl cenu, uplatni sa odpis posledny krat v mesiaci vyradenia uvedeného majetku.

V roku 2025 nie je preruseny danovy odpis majetku .
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, . Predpoklad. Metéda
Dlhodoby majetok doba? pouZ. odpisovania
Dlhodoby hmotny majetok
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupina 4 40 rokov linearna
PrisluSenstvo k stavbe, odpisova skupina 4 20rokov linearna
Stroje, pristroje, zariadenia , odpisova skupina 3 12rokov linearna
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisova skupina 2 6rokov linedrna
Stroje, pristroje,zariadenia, odpisova skupina 1 4roky linearna
Drobny HM 12 mesiacov linedrna
Dlhodoby nehmotny majetok
Software | 4roky | linearna

Odpisy sa zaokruhluju na celé eura smerom nahor.

4. Zmeny uctovnych z&sad a zmeny 0&tovnych metdd s uvedenim dévodu tychto zmien a
vyCislenim ich vplyvu na finanénd hodnotu majetku, zavézkov, zakladného imania a
vysledku hospodarenia G¢tovnej jednotky:

Informéacie o zavazkoch, a to:

- celkovej sume zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov:
Spolo¢nost’ neeviduje takéto zavazky.

- celkovej sume zabezpecenych zavazkov, opis a spdsoby zabezpec€enia zavazkov:
Spolo¢nost nema zabezpecené zavazky.

5. Informécie o dotaciach a ich ocenovanie v Udétovnictve:

Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku €innost’ Spolo€nosti sa najskér vykazuju ako vynosy budtcich obdobi a
do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v asovej a vecnej
suvislosti s vynaloZenim nakladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa
najskér vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej
a vecnej suvislosti so zauc¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Spolo¢nost’ v roku 2025 nelerpala Ziadne dotacie zo Statneho rozpoctu.

6. Informacie o UcCtovani vyznamnych oprdv chyb minulych uGétovnych obdobi v beznom
Gctovnom obdobi s uvedenim vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradenu
stratu minulych rokov; suasne sa modze uviest aj UCtovanie nevyznamnych chyb minulych
actovnych obdobi v beznom a¢tovnom obdobi s uvedenim vplyvu na vysledok hospodéarenia
bezného uctovného obdobia:

Spolo¢nost’ neuctovala o vyznamnych opravach chyb minulych G&tovnych obdobi v beznom
uctovnom obdobi.
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Clanok Il
Informacie, ktoré vysvetluju a doplnaju stvahu a vykaz ziskov a strat

1. Informacia o sume a dbévodoch vzniku jednotlivych poloziek nékladov alebo
vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja
podniku alebo Casti podniku, nédklady z dévodu predaja podniku alebo &asti podniku,
Skody z ddvodu zivelnych pohrém:

Uétovna jednotka neeviduije.

2. Informécie o zavéazkoch, a to:

- celkovej sume zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat rokov:
Uctovna jednotka zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako pat rokov neeviduje.

- celkovej sume zabezpec€enych zavazkov, opis a spdsoby zabezpecenia zavazkov:
Uc¢tovna jednotka neeviduje zabezpelené zavazky.

3. Informacie o vlastnych akciach, a to najma — dévod nadobudnutia vlastnych akcii, pocet a
menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii a poet a menovitd hodnota prevedenych
vlastnych akcii, priom sa uvadza percentudlna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom
zakladnom imani. Pocet a hodnota, za ktord sa vlastné akcie poc€as uctovného obdobia
nadobudli a po€et a hodnota, za ktor( sa vlastné akcie poc¢as uétovného obdobia previedli na
inG osobu. PocCet a menovitd hodnota a hodnote, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a
ktoré uctovna jednotka ma v drzbe k poslednému driu G¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich
percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

Ugtovna jednotka neeviduje.

4. Informécie o organoch Ucétovnej jednotky, a to:

a) vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpe€eni poskytnutych pre ¢lenov
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu acétovnej jednotky, a to v
¢leneni za jednotlivé organy:

Ugtovna jednotka neeviduje.

b) pézickach poskytnutych ¢&lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného

vvvvv

AMrwe

vvvvvvvvvv

¢leneni za jednotlivé organy:
Ugtovna jednotka neeviduje.

¢) hlavnych podmienkach, na zéklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpelenie a

p6ziCky poskytnuté; pri pézickach sa uvadzaju arokové sadzby:

Ugtovna jednotka neeviduije.

d) celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sukromné ucely
¢lenmi Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuctovat'

Ugtovna jednotka neeviduije.
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5. Informé&cie o povinnostiach uétovnej jednotky, a to:

a)

b)

celkovej sume finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v slvahe, ale su
vyznamné na posudenie finan¢nej situacie Gctovnej jednotky, napriklad povinnosti
najomcu vyplyvajlce z operativneho prenijmu, z uzatvorenych zmlav na poskytnutie Gveru
alebo pbézicky, ktoré este neboli poskytnuté, finanéné povinnosti vyplyvajice z licenénych
a koncesionarskych zmliv s uvedenim sumy poplatku za celé zostavajluce obdobie
platnosti zmluvy:

Ugtovna jednotka neeviduje.

celkovej sume vyznamnych podmienenych zavazkov, ktorymi sa rozumie mozna
povinnost, ktora vznikla ako dbsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢&i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik
nezavisi od ucétovnej jednotky, alebo existujica povinnost, ktor4 vznikla ako dosledok
minulej udalosti, ale ktor4 sa nevykazuje v sUvahe, pretoze nie je pravdepodobné, ze na
splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

Ugtovna jednotka neeviduje.

opise_vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavézkov, ato
celkovej sume vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych
zavazkoch voci dcérskej uctovnej jednotke a uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom:

Uétovna jednotka neeviduje.

d) opise_vyznamnych povinnosti Uc¢tovnej jednotky vyplyvajucich z déchodkovych programov
pre zamestnancov:

6.

Uétovna jednotka neeviduije.

Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo

poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pricom sa uvadza nahrada za tuto cinnost
v akejkolvek forme, a ak sa zaroven vykonavaju aj iné &innosti, uvadzaju sa aj informacie
o vSetkych formach prijatej nahrady, uctovnych zasadach pouzitych pri pridelovani nakladov
a vynosov, vSetkych druhoch Cinnosti u¢tovnej jednotky:

U&tovna jednotka neeviduije.
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