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NFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost BB TOP REALITY spol. st. o. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 27. 9.2007 a do obchodného registra bola
zapisana 27.9.2007 (Obchodny register Okresné¢ho sudu Banska Bystrica , oddiel Sro., vlozka 26496/S.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu
— sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu vol'nej Zivnosti

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2025 nezamestnavala zamestnancov
Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.
Pravny dévod na zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gitovna zavierka malej uétovnej jednotky
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o ti¢tovnictve za ctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra
2025.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 10.6.2025.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 bola uloZen do registra uétovnych zavierok 29.6.2025.

Schvalenie auditora

Spolo¢nost’ nema povinnost auditu.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Spolo¢nici :
Robert Hrnéiar

Letna 7
974 05 Banska Bystrica
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nik ma rovnaky, 100% - ny podiel na zdkladnom imani.

Podiel na
Spoloénik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich
pravach
absolitne v % v %
a b c d
Rébert Hrnéiar 208 440 100 100
Spolu 208 440 100 100

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost nie je sticastou konsolida¢ného celku. Spolo¢nik Robert Hrnéiar ma v Spolo¢nosti podstatny vplyv.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zésady boli iiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uctovnom obdobi 2024 Spolocnost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40,20 linearna 2,5,-5.00
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdozna jednorazovy odpis 100



BB TOP REALITY spol. s r.o., k 31. decembru 2025

Poznamky Ug POD 3 - 01 1CO [3]6]8[3]9]3]6]1]

©

(@

(e)

®

@

(h)

®

@

(k)

)

(m)

()

DIC [2]o0|2]2]4]4]9[1]5]4]

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujiicich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie s suastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiujii vaZenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Ziakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

PefazZné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiujil ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky sneuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavézky v G¢tovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdlozZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zékladiou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo¢itat’ daniovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvot v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou sa uctuje v prospech

vynosov buducich obdobi.

Zu¢tovanie vynosov budticich obdobi sa uskutoéiiuje v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvot z dovodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Naktipené emisné kvoty sa ocefuju obstaravacou cenou.
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Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v casovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nékladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazujii ako vynosy
budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v Casovej a vecnej suvislosti so zaG¢tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zédklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v G¢tovnictve najomcu Gctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného tétu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech Uctu 474 — Zavézky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenymi o nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne v8ak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finanéné naklady, vypoéitané metddou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa i&tuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodndt derivatov ur€enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizKy zabezpecené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouZije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchadzajici ditu uskuto¢nenia tctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z itu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
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Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dani z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku adlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulkach .

Spolo¢nost nevlastni dlhodoby nehmotny majetok

Informicie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné Pesto- Zakladné
Dlhodoby hmotny hnutel'né veci | vatel'ské . , Poskytnuté
. . stado | Ostatny Obsta-
majetok Pozemky | Stavby a subory celky . o preddavky |  Spolu
> ; atazné | DHM [ravany DHM
hnutel'nych trvalych . i na DHM
, zvierata
veci porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 1038048
. 0 0 0 0 432934 0
uétovného obdobia 605 114 0
Prirastky 23360 23360
Ubytky 3000 3000
Presuny
i 0 1058 408
sEav na konci . 625474 0 0 432934
uétovného obdobia
Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Samostatné Pesto- Zakladné
Dlhodoby hmotny hnutel'né veci | vatel'ské . . | Obsta- | Poskytnuté
. , stado Ostatny |
majetok Pozemky | Stavby a subory celky a fazné DHM | ravany preddavky | Spolu
hnutelnych | trvalych L DHM na DHM
; zvierata
veci porastov
a b c d S f g h i ]
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0
uétovného obdobia 605 114 0 317940 923 054
Prirastky 114 994 114 994
Ubytky
Presuny
Stav na konci 0 1038 048
actovného obdobia | ' 0 0 #2934
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Stavba je oplotenie pozemkov Svermova.
Na ucte obstarania majetku st zaevidované novoobstarané nehnutelnosti v katastralnom uzemi Slovenska Lupca.
Nehnutel'nosti neboli dlhtt dobu vyuzivané. V roku 2022 zacala spolo¢nost’ rekonstrukéné prace., ktoré stale prebiehaju..

2. Zasoby
Spolo¢nost’ postavila nehnutelnost’, Bytovy komplex Svermova. Pri Giétovani vyuZivala metédu nulového zisku, kedy st

vznikajuce naklady v priebehu vystavby aktivované na Gcet 121 sivstazne s tctom 611. Na Gcte 121 st evidované dosial
nepredané nebytové priestory a parkovacie miesta . Zostatok uétu predstavuje hodnotu 54 512 Eur.

Ziasoby k 31.12. 2024 k 31.12. 2025
Eur Eur
Aktivované néklady Bytovy komplex Svermova 54512 54512

3. Pohladiavky

Spolo¢nost’ vytvorila v roku 2022 opravnu polozku k pohl'adavke po lehote splatnosti.
Danové pohl'adavky je nadmerny odpocet DPH za December 2023 a preplatok preddavkov na dai z prijmov.

Kratkodobé pohPadavky k 31.12. 2024 k 31.12. 2025
Eur Eur
Kratkodobé pohladavky spolu 2019 036 1017742
PohPadavky z obchodného styku 15488 11199
Z toho :
Pohladavky po lehote splatnosti 8236 3947
pohladavky v lehote splatnosti 341 341
Ostatné pohl'adavky 0 0
Opravna polozka vytvorena k pohl'adavke po lehote -8 236 -8236
splatnosti
Zaplatené zalohy 15147 15 147
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti 2 003 547 973085
Dariiové pohlPadavky 1 1
Iné pohPadavky
Dlhodobé pohladavky 36384 33457
Dlhodobé pohl'adavky z obchodného styku 36384 33457

Spoloénost’ nema ziadne pohl'adavky zabezpecené zaloznym pravom.

V ramci vystavby Bytového komplexu Svermova spolognost’ predala Stredoslovenskej vodarenskej spoloénosti a.s.
kanalizaént pripojku a Stredoslovenskej energetike a.s. NN rozvod , ktoru tieto bude splacat’ do rok 2032. Pohl'adavky su
zauctovana ako dlhodoba pohl'adavka vo vyske 36 384 Eur.

4. Finan¢né ucty

Ako finanéné ity st vykazané peniaze v pokladnici, Géty v bankach vo vyske 9970 Eur. Uétami v bankach méze Spoloénost’
vol'ne disponovat.

K 31.12.2025 ma spoloc¢nost’ finan¢né prostriedky na beznom ucte vo vyske 4533 Eur.
V pokladnici ma 5 437 Eur.
Spolo¢nost’ pouziva hotovostné transakcie len vynimocne.
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1. Rezerv
v rokuy2023 spolo¢nost’ vytvorila rezervu na sluzby suvisiace s rekonstrukciu nehnutel'nosti v Slovenskej Cup¢i vo vyske
13 000Eur..
2.  Zavizky
Kratkodobé zavizky k 31.12. 2025 k 31.12. 2024
Eur
Zavizky z obchodného styku 168337 168337
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkdm
Zavazky v ramci podielovej ucasti 0 0
Zaviazky voci konatelom 0 0
Danové zavizky 340 340
Iné zavazky 0 0
spolu 168 677 168 677

Zavazky za sluzby stvisiace s ¢innost'ou spoloc¢nosti su k datumu uzavierky uhradené. Neuhradené zavizky vo vyske
168337 Eur st za projektovi dokumentaciu a biiracie prace stivisiace s rekonstrukciou nehnutel'nosti v Slovenskej Cup¢i. Budu

uhradené v roku 2025.

3.  Casové rozliSenie

Spolo¢nost’ v roku 2025 ako ¢asové rozliSenie zauctovala naklady buducich obdobi za sluzby vo vyske 0 Eur.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Spolo¢nost’ v roku 2025 prenajala majetok v hodnote 1 400 Eur.

2. Cisty obrat

Cisty obrat Spoloénosti na tiéely zistenia povinnosti overenia individudlnej i¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.

a) zakona o Uc¢tovnictve je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

Spolo¢nost nesplnila kritéria pre povinnost’ overenia G¢tovnej zavierky auditorom.

Nazov polozky Bezprostredne Bezné uctovné
predchadzajuce obdobie
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby za predaj nehnutel'nosti 3000 0
Trzby z predaja sluzieb 1400 1400
Zmena stavu 0 0
Cisty obrat celkom 3400 1400
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1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finan¢né a mimoriadne naklady

Spolo¢nost’ eviduje ndklady len v suvislosti so svojou cinnostou, ktora je zamerana v roku 2025 na

rekonstrukciu nehnutelnosti obstaranych v roku 2022.

Prehlad o nékladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych ndkladoch na hospodarsku cinnost, finan¢nych

a mimoriadnych nékladoch:

Informacie o nakladoch

Oznacenie Nazov polozky Bezprostredne Bezné tuctovné
predchadzajuce obdobie
uctovné obdobie

A. Naklady ktoré maji vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt 20 906 20 906
Naklady za sluzby 6873 6662
z toho :
Pravne a ekonomické poradenstvo 4350 2977
Energie 0 0
Naklady spravy bytov do datumu predaja 0 0
Opravy nehnutelnosti 60 70
Ostatné sluzby 350 350
Telekomunikacné sluzby 2113 1527
Sprostredkovanie predaja nehnutelnosti 0 0
Spotreba materialu a energie 754 484
Odpisy 0 0
Dane a poplatky 2225 1770
Zostatkova cena predaného majetku 0 0
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 3620 0

N. Finan¢né naklady 120 114
Nakladové uroky 0 0
Bankové poplatky 120 114
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H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neviduje iné aktiva a iné pasiva.

I. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Neboli ziadne poskytnuté vyhody.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spoloénost’ poskytla v roku 2022 konatelom pozicky. Pozicky st troéené. Uroky st v obvyklej vyike.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st
predmetom Uctovnictva.



