VYROCNA SPRAVA

(ktorej sa¢ast'ou je SPRAVA AUDITORA)

Cinre property s.r.o.

zostavena ku dnu 31.12.2025



Uvod

Povinnost’ vypracovat’ vyroénu spravu spolo¢nosti za rok 2025 vyplynula z § 21 zdkona
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov. Osobitné predpisy nestanovuju pre

spolo¢nost’ povinnost’ uvadzat’ d’alie udaje vo vyro€nej sprave.

Zakladné udaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno spolo¢nosti: Cinre property s.r.o.

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenym
Identifikaéné &islo: 512 080 41

Zakladné imanie spolo¢nosti: 2 998 800 EUR

Predmet ¢innosti:

Kupa tovaru na tucely predaja jeho konecnému spotrebitelovi

(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

Pocitacové sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim tudajov
Prendjom nehnutel’'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zédkladnych
sluzieb spojenych s prendjmom

Vedenie uétovnictva

Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov
Informativne testovanie, meranie analyzy a kontroly

Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo¢enskych a

humanitnych vied

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Prenajom hnutel'nych veci

Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Prevédzkovanie kultirnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni

Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom



Sidlo spolo¢nosti: Tematinska 5/A, 851 05 Bratislava
Deri vzniku spolo¢nosti: 15. decembra 2017

Auditor: BDO Audit, spol. s r.0., so sidlom Pribinova 10, 811 09
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 44455 526,
zapisani v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sro, vloZzka ¢.: 54967/B a v zozname

auditorov vedenom Slovenskou komorou auditorov

Organy spolo¢nosti:

gtatut&irny organ:
Konatelia: MUDr. Ivan Vulev, PhD, MPH, FCIRSE

Barnabas Balazs

Struktiira spoloénikov s uvedenim absoliitnej a relativnej vySky ich podielov na

zakladnom imani

Spolo¢nik Vyska podielu na ZI absolutne Vyska podielu na ZI v %
PENTA HOSPITALS 2,998,800.00 EUR 100,00%
HOLDINGS LIMITED

Informaécia o vyvoji uétovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachddza a o vyznamnych
rizikach a neistotach.

Pohyb a stav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2025 je uvedeny v Gctovnych vykazoch
a poznamkach uUétovnej zavierky, ktoré su sucastou vyro€nej spravy. Podla predlozenych
podkladov a vysledkov vykazala spolo€nost’ v roku 2025 kladny hospodérsky vysledok — zisk
vo vyske 2 189 434,64 EUR (slovom: dva milidny stoosemdesiatdevit'tisic Styristotridsat’styri
eur a SestdesiatStyri centov). BlizSie informécie su v uctovnej zévierke, ktord je sucast'ou
vyrocnej spravy.

Spolo¢nost’ nie je vystavend vyznamnym rizikdm a neistotam, ktoré by bolo nutné uvadzat’ vo

vyro¢nej sprave.



Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurdch

Ukazovatele 31.12.2025 31.12.2024
Aktiva / Pasiva 21953292 17692 327
Viastné imanie 14 548 362 12 358 926
Zdkladné imanie 2998 800 2 998 800
Vyslea(ok {10spodarema za uctovné 189435 2301 508
obdobie zisk(+), strata(-)

Iv/.ysledo.k hospoddrenia 7 hospoddrskej 2955 497 2795 922
cinnosti

Vynosy z hospoddrskej Cinnosti 22441 162 18963271
Nadklady na hospoddrsku Cinnost’ 19 485 665 16 167 349

Spolo¢nost” je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti PENTA HOSPITALS HOLDINGS
LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER 2 nd floor 212, Limassol 3082,

Cyperska republika, ktord méa 100-percentny podiel na jej zdkladnom imani.

Analyza finan¢ného stavu - vlastné imanie v € a rozdielové ukazovatele

[ E |
i | | vz
. | Zéliadné | Kapitslove| FO"Y | Nerozdeleny | FIY Pezného
Popis | ienante |- | fond tvorené zisk roku Celkom
~* y zo zisku (zisk/strata)
Zostatok k 1.1 2998 800 518 461 299 880 6240277 2301508 | 12358 926
2025
Rozdelenie zisku 2301508 -2 301 508 0,00
za rok 2024
Zvysenie ostatnych
kapitalovych
fondov
Zvysenie ZI
HV k 31.12. 2025 2189434 2189434
OdloZena daii
Zostatok 2 998 800 518 461 299 880 8 541 786 2 189435 | 14 548 362
k 31.12.2025




Majetok a zavizky

31.12.2025 31.12.2024
auditované auditované

SPOLU MAJETOK 21 953 292 17 692 327

A. NeobeZny majetok 8008 763 3056 851
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
A.ll. Dlhodoby hmotny majetok 2964 536 2050163
A.lll. | DIhodoby finanény majetok 5044 227 1 006 688
B. ObeZny majetok 13933 343 14 625943
B.II. Dlhodobé pohladavky 833990 661 164
B.Il. | Kratkodobé pohladavky 12 893 254 12 131076
B.IV. |Kratkodoby finanény majetok 0 0
B.V. Financné ucty 206 099 1833703
C. Casové rozlienie 11186 9533
C.1. Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 21953 292 17 692 327

A. Vlastné imanie 14 548 362 12 358 926
Al Zakladné imanie 2998 800 2998 800
Allll. | Ostatné kapitalové fondy 518 461 518 461
A.IV. | Zakonné rezervné fondy 299 880 299 880
A.VIIl. | Vysledok hospoddrenia minulych rokov 8541786 6 240 277
AVIIL \;zszlzggz:io/iri?darema za Uctovné obdobie 5 189 435 5 301 508
B. Zavazky 7 403 399 5330904
B.I. Dlhodobé zavazky 507 812 645 105
B.II. Dlhodobé rezervy 0 0
B.lll. | DlIhodobé bankové uvery 904 757 508 468
B.IV. |Kratkodobé zavazky 5615239 4161 590
B.V. Kratkodobé rezervy 7 170 15741
B.VI. |BeZné bankové uvery 368 421 0
B.VIl. |Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
C. Casové rozlisenie 1531 2497
C.3. Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 564 967
C.A4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 967 1530




Vynosy a naklady

31.12.2025 31.12.2024

auditované auditované
Cisty obrat 22430038 18113 991
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 22 441 162 18 963 271
Triby z predaja tovaru 19 085 433 16769 721
Trzby z predaja sluZieb 3 344 605 1344270
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého
hmotného majetku a materidlu 0 SAB 208
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 11124 992
Néklady na hospodarsku ¢innost spolu 19 485 665 16 167 349
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 13 454 482 11183981
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych 94 403 216 845
dodévok
Sluzby 5246 347 3035701
Dane a poplatky 44 807
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
dlhodobému hmotnému majetku 5239530 S0l
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného 0 848 288
materialu
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 15 696 12183
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (+/-) 2 955 497 2795922
Pridana hodnota 3 634 806 3677 464
Vynosové uroky 44 680 70419
Néklady na finanént ¢innost 67 624 24 250
Nakladové uroky 65136 21360
Ostatné ndkladové uroky 65 136 21360
Ostatné naklady na finan¢éna ¢innost 2488 2 890
Vysledok hospodarenia z financ¢nej ¢innosti -22 944 46 169
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim 2932553 2842091
Dan z prijmov 743 118 540 583
Dan z prijmov splatnd 915944 663 836
Dan z prijmov odloZena -172 826 -123 253
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po zdaneni 2189435 2301 508




Vplyv actovnej jednotky na Zivotné prostredie

Spolo¢nost’ nevykonéava ziadnu ¢innost’, ktora by mala alebo mohla mat’ vplyv na Zivotné

prostredie.

Informacia o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného

obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroc¢na sprava

Nenastali ziadne d’al§ie udalosti, ktoré by vyznamnym spdésobom ovplyvnili aktiva a pasiva

spolo¢nosti alebo mali vplyv na uctovnu zavierku spolo¢nosti k 31. decembru 2025.

Oblast’ vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja, ktoré by sa tykali

predmetu podnikania.

Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych

listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby

Spolo¢nost’ v roku 2025 neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely.
Rovnako spolo¢nost’ neobstarala akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej

osoby.

Navrh na rozdelenie zisku

O naloZeni s vysledkom hospodarenia (ziskom) za wctovné obdobie 2025 vo vyske
2 189 434,64 EUR (slovom: dva milidny stoosemdesiatdevittisic Styristotridsat’Styri eur a
Sest'desiatStyri centov) rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutdrneho orgénu valnému
zhromazdeniu je takyto: predstavenstvo spolo¢nosti navrhne na valnom zhromazdeni previest’

na nerozdeleny zisk minulych rokov.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nema zriadend organiza¢nu zlozku v zahraniéi.



Informacia o predpokladanom budiicom vyvoji ¢innosti i¢tovnej jednotky a o zasadnych

zameroch obchodného vedenia spolo¢nosti na budice obdobie
Spolognost’ Cinre property s.r.o. bude nadalej naplifiat’ svoj strategicky ciel’ a to zvySovat

kvalitu v oblasti poskytovania a zvySovania sprostredkovatel’'skej ¢innosti v rdmci obchodu.

Bratislava,

E— -

C‘nre property s.r.(\ Cinre property s.r.o.
MUDry. Ivan Vulev, PhD, MPH, FCIRSE Barnabds Baldzs
konatel konatel
Priloha:

Sprava auditora o overeni vyro€nej spravy
Uktovna zavierka k 31. decembru 2025

Poznamky k uétovnej zavierke zostavenej k 31.12.2025



