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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Cinre property s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Cinre property s.r.o. (d'alej len ,,Spolocnost),
ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji vyznamné Uctovné zasady a Uctovné metddy a dalsie
vysvetlujice informacie.

Podla nasho nazoru, prilozena ictovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit Gcétovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného
etického kddexu pre Gctovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti),
ktory vydala Rada pre medzinarodné etické standardy uctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou
komorou auditorov (dalej len ,Eticky kodex auditora“), vratane etickych poziadaviek zakona
€. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (d'alej len ,,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa
vztahujl na audity uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti
tykajlce sa etiky v zmysle Etického kédexu auditora a etickych poZziadaviek zakona o Statutarnom
audite. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Audit Uctovnej zavierky Spolocnosti za predchadzajlce Uctovné obdobie konciace k 31. decembru
2024 vykonal iny auditor, ktory 30. maja 2025 vyjadril k tejto Uctovnej zavierke nepodmieneny
nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za uctovnua zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentaciu tejto Uctovnej zavierky v silade
so zakonom o UcCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
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pokracovania v ¢innosti v i¢tovnictve, ibaZe by mal v Umysle Spoloc¢nost’ zlikvidovat' alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal ind realistickl moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCnujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze
zahfiat tajnt dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (Celom vyjadrenia nadzoru
na efektivnost internych kontrol Spoloc¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v cinnosti.
Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v (Ctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mozu sposobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktlru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré pocas nasho auditu zistime.



|IBDO

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje
na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V sGvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamit' sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudit, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesllade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami o Gctovnej jednotke a situacii v nej,
ktoré sme ziskali poCas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych pocas auditu (Ctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2025 sU v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocCna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gctovnictve.
Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Gc¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti

vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, 19. jina 2026

Ing. Olga BENCOVA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1002
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V mene auditorskej spolo¢nosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339







