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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Nesto Juh Land Development, s. r. 0.
Sidlo: Legionarska 10 ,811 07 Bratislava

Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym
Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 04.06.2015

Hlavny predmet podnikania: Vystavba ostatnych inZinierskych stavieb

Spoloénost Nesto Juh Land Development , s. r. o nie je subjektom verejného
Subjekt verejného zaujmu: zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Ustovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepoCitany poget zamestnancov po€as Uc¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky K 31.12.2025 K 31.12.2024 K 31.12.2023 Ano/Nie
Netto aktiva celkom | 36179235 33446720 32277997 Nie
Cisty obrat celkom | 6026135 1658306 1237129 Ano
Pocet zamestnancov | 0 0 0 Nie

Komentar: UJ nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka, aviak sa
rozhodla zostavit UCtovnu zavierku podla metodiky pre velkostnd skupinu mala Uétovna jednotka k Comu ju opréaviiuje
zakon €. 431/2002 o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 7.5.2025

3) Pravny dévod na zostavenie U¢tovnej zavierky: riadna uétovna zavierka 01.01.2025-31.12.2025

4) Udaje o skupine u&tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: : IKOPART 1 S.A., 22 rue des
Bruyéres . L-1274 Howald . B.P. 2508 ,Luxemburské Velkovojvodstvo

5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet poas uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uctovnej jednotky — Uctovna jednotka v uctovnom obdobi neposkytla vyhody €Elenom
organov uctovnej jednotky.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovna zavierka zostavend za spinenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do G¢tovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv): Uétovna
jednotka bude nepretrzite pokraCovat v &innosti.

2) Informéacia o aplikacii Uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré st dblezité na posudenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach uétovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v ddsledku zmeny Uctovnych zasad a uétovnych metéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych st&astiach Uctovnej zavierky porovnatefné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: uétovné zasady, metddy a postupy boli konzistentne aplikované

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na u¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finanCnej situdcie uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodérskom segmente):  uétovna jednotka neeviduje transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe.

4) Sposob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania

1. Dihodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena

2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota

4. Dihodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena

5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota

7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena

8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena, Uroky z poziciek
a uverov vstupuju do obstaravacej
ceny

9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: Vlastné naklady

10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota

1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota

12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
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14, Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavéazky, vratane rezerv, dlihopisov, pdziCiek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpetené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zatétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévéazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani realnou
hodnotou:

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukézky, vkladové listy).

AVviv

» QOpravné poloZzky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

» Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravnl polozku k dlhodobej péZi¢ke UJ stanovila metddu oduroéenia
na suéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavézkov.

» UJ pocas U¢tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie redlnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecnu napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfia predchadzajiceho diu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovné jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou vlastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 25
Poditage s prisluSenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 022 4 25
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Ostatné stroje 022.A 4 25

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 4 25

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku. Podrobny
uétovny odpisovy plan po poloZkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru (taktieZz dariové odpisy
podla zakona o dani z prijmov).

» UJ odpisuije jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. po€itaCova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

> UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého nehmotného maijetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informécia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku aich
ocenenie: U¢tovna jednotka nie je prijimatelom dotacii na obstaravanie majetku.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb spolo¢nost v uctovnom obdobi nevykonala opravy vyznamnych chyb
minulych G¢tovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - : utovna jednotka neeviduje goodwil
alebo zéporny goodwil

2) Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU): utovna
jednotka neeviduje polozky derivatov alebo polozky majetku a zavézkov zabezpecenych derivatmi.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — U¢tovna jednotka neeviduje
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4) Informécie o vlastnych akciach: G¢tovna jednotka neeviduije.

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu zivelnych pohrom): uétovna jednotka neeviduje.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmlQv, poistnych zmldv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmluv: uétovna jednotka
neeviduje.

1b) Podmienené zavézky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich napr. zo stdnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z rucenia podra jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami su: U¢tovna jednotka ru¢i pozemkami za vydané dlhopisy spolo¢nostou Lucron
Finance 2 s.r.0., Lucron Finance 3 a Lucron Finance 4 s.r.o.

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s. (ICO 00151653) na pozemok registra C

KN parcelné ¢islo 5869/51, 5869/52, 5876/86, podl'a V-12441/2023 zo dna 22.06.2023,

na pozemok registra CKN parc. c. 5876/71, 5876/74, 5876/82, 5876/90, 5876/92, 5876/93, podl'a V-
27284/2025 z 30.10.2025 - vz 9602/25, Z-21327/2025,

na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 5869/28, 5876/75, podla V-12441/2023 zo dna 22.06.2023.
na pozemok registra C KN parc. c. 5876/94, podra V-27284/2025 z 30.10.2025

na pozemky registra C KN parc.c.5876/15, 5876/68, podla V-32004/2024

na pozemok registra CKN parc. c. 5876/4, 5876/59, 5876/95, 5876/114, 5876/115, podla V-27284/2025 z
30.10.2025

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v G¢tovnych vykazoch - napriklad zdkonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat’ uréité mnozZstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: Utovna jednotka
neeviduje.

3) Podsuvahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych Gctoch (§
85 PU): uctovna jednotka neeviduje.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)
uctovna jednotka neeviduje

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vyluénom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: uctovna jednotka neeviduje.
2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): U¢tovna jednotka neeviduje.

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): (¢tovna jednotka neeviduije.



