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BENCONT PROPERTY, s.r.o.

Vseobecné informdcie

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

BENCONT PROPERTY, s.r.o
Vajnorska 100/A

831 04 Bratislava

2. Hlavnymi éinnostami Spolo¢nosti su:

Prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie:

U¢tovnd zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024, za predchadzajlice U¢tovné obdobie,
bola schvélend valnym zhromaZzdenim spolo¢nosti dria 31. marca 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.decembru 2025 je zostavena ako riadna ti¢tovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 1.
janudra 2025 do 31. decembra 2025.

5. Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za beiné Uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie su uvedené v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku 0 0
ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0
informdcie o spolocnikoch uctovnej jednotky
Struktura spoloénikov Spolo¢nosti je takato:
podiel na zékladom imani hlasovacie prava
vEUR % %
BENCONT DEVELOPMNENT, a.s. 16 597 100 100
Zakladné imanie spolu 16 597 100 100
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Informdcie o orgdnoch uctovnej jednotky

Konatelia:

Mgr. Jan Hunor
MVDr. Pavol Huror
Ing. Martin Simurda

Clenom $tatutdrnemu orgdnu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely clenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024 : Ziadne)

Informdcie o konsolidovanom celku

U¢tovna jednotka je stcastou konsolidovaného celku.
Materska spolocnost nema povinnost zostavit konsolidovand Gétovnu  zavierku
a konsolidovanu vyro¢nu spravu v sulade s §22 ods. 10 zdkona o Uctovnictve.

Informdcie o prijatych postupoch

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat
vo svojej Cinnosti (going concern).

Konzistencia uctovnych zasad a metdéd
Uctovné metddy a vdeobecné uUétovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spoloénosti urobil Usudky, odhady
a predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikdciu uctovnych metdd a Uétovnych zasad a hodnotu
vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su
zaloZzené na minulych skdsenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit
od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov
nie su vykdzané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak
korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak
korekcia ovplyvnuje toto aj buduce obdobia.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahrniuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz a pod.).
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou spolo¢nost nevytvorila, nevytvara
a ani neeviduje.
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Naklady na vyskum sa neaktivuju - spolo¢nost sa nezaobera vyskumom a vyvojom Ziadnych
vyrobkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby
jeho pouZivania. Odpisovat sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého nehmotného majetku
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo do nakladov v obdobi prvého poutZitia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zac¢ina v mesiaci
uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena
(resp. vlastné naklady) je do 1700 EUR a nizsia, hoci doba pouZitelnosti je dlhsia ako 1 rok, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania ako spotreba materidlu a eviduje sa
v pomocnej evidencii pocas doby vyuZitelnosti.

Predpokladanad doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujucej tabulke:

predpokladand metdda rocnd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
Nehmotny majetok 3 linearna 33
Budovy a stavby 40 linearna 2,5
Budovy a stavby 20 linearna 5
Stroje a zariadenia 4 linedrna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Dlhodoby financny majetok

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceriuje obstaravacou cenou
vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).
Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie su Uroky z Uverov na obstaranie cennych
papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.
Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa podielové cenné papiere a podiely v
dcérskych, spoloénych a pridruzenych ucétovnych jednotkdch oceriuju obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Uc¢tovnictve. Ostatny
dlhodoby finanény majetok sa ku dniu Uctovnej zavierky ocenuje realnou hodnotou.

Kratkodoby financny majetok
Cenné papiere na obchodovanie sa pri obstarani a aj ku dniu zostavenia Uétovnej zavierky
ocenuju redlnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby)
alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.
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Zasoby vedené na sklade sa pri prirastku ndkupom ocenuju obstardvacou cenou, vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim. Ubytok rovnakého druhu zasob je oceneny vaZenym
aritmetickym priemerom jeho obstaravacich cien.

Ku diiu uctovnej zavierky sa tvorbou opravnej polozky upravi ocenenie zasob na sklade, pokial
je ich predpokladana ¢istd realizatnd hodnota niz$ia. Cistd realizatnd hodnota je
predpokladana predajna cena zniZzenda o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Zakazkova vyroba
Nema napln.

Pohladavky
Pohladdvky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a
pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstardvacou cenou,
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymozitelné pohladdvky tvorbou opravnej polozky alebo trvalym odpisom.

Penazné prostriedky a ceniny
Peniazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Ndaklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oakavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska
v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Spolocnost nelctuje o odloZenej dani.

Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna
na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Nema napln

Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotdcie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vsetky
podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.
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Dotécie na hospodarsku ¢innost Spoloc¢nosti sa najskér vykazuju ako vynosy buducich obdobi
a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa
najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej
a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia Uctovného pripadu
prepocitavajli na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu
uskutocnenia Uctovného pripadu.
Na ocenenie prirastku alebo Ubytku cudzej meny v hotovosti naklpenej za euro sa pouZije
kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
Na ubytok rovnakej cudzej meny z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenc¢ny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchddzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na
vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej
mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu
uskutoc€nenia uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz
neprepocitavaju.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného
v eurach sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a
zrazky (rabaty, bonusy, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu
narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zlavu.

Opravy chyb minulych obdobi
Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi
na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
Ak Spolocnost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tuto chybu na uUétoch nerozdeleny zisk minulych rokov alebo
neuhradena strata minulych rokov, podla charakteru celkovej opravy chyby, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom U¢tovnom obdobi.

V tétovnom obdobi 2024 Spolo¢nost nevykonala opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi (v roku 2023:detto )
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informdcie, ktoré vysvetluju a dopliaji sivahu a vykaz ziskov a strdt

1. DIhodoby nehmotny majetok ktorym je goodwill

Spoloc¢nost v roku 2025 nedctovala o vzniku goodwillu, zaporného goodwillu, ani
neprehodnocovala vySku odpisu jeho hodnoty.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zdvazkoch zabezpecené derivatmi

Spolocnost neeviduje Ziadne polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecené derivatmi.

3. Zavazky

Struktira zavdzkov vratane rezerv podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v
nasledujucom prehlade:

31.12. 2025 31.12.2024
a b c
Zéavazky po splatnosti 206 064 163 907
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2301503 3119323
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov 2 868 964 2988 852
Zavazky spolu 5376531 6272 082

Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prdva, napr. z dévodu Cerpania
uverov Ucelovo uréenych na financovanie Casti kipnej ceny aktiv.

4. Vlastné imanie

Spolocnost ma tvoreny kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov vo vyske 2 800 000 Eur.
Spoloc¢nost nenadobudala vlastné akcie ani vlastné obchodné podiely.

5. Naklady a vynosy ktoré maju vynimoc¢ny rozsah

Spolocnost v rdmci Gétovného obdobia nerealizovala naklady a vynosy, ktoré maju vynimocny
rozsah.

1. Naklady, ktoré majua vynimoény rozsah alebo vyskyt

2025 2024

EUR EUR
predaj nehnutel'nosti 0 1 852 695
Spolu 0 1852 695

Strana 6z 8



Poznamky Ug PODV 3-01 1I¢o |3|5|9|6|5|6|7|3|
Uc¢tovna zavierka malej Giétovnej jednotky k 31. decembru 2025

DIC |z|o|2|z|o|s|7|o|7|s|

BENCONT PROPERTY, s.r.o.

2. Vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt

2024
EUR EUR
predaj nehnutel'nosti 0 2179 856
Spolu 0 2179 856

Informdcie o inych aktivach a inych pasivach

1. Podmienené zavazky
Spolocnost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju
sa v stvahe.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju v suvahe,
nie su.

3. Podmieneny majetok

Spolo¢nost nema podmieneny majetok.

4. Najaty majetok
Kancelarske, v ktorych spolo¢nost sidli, s v ndjme od tretej osoby. Najomna zmluva je
uzavreta na dobu uréitd s opciou na prediZenie.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost prenajima dlhodoby hmotny majetok — nehnutelnosti na podnikatelské ucely.

Informdcie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka,
do dna zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2025 nenastali vyznamné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré si predmetom uctovnictva:

Ostatné Informdcie

Spolocnost neposkytuje sluzby vo verejnom zaujme a neposkytuje ani Ziadne sluzby organom
verejnej moci.

Cinnost Gétovnej jednotky nie je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby podla Sekcie C
prilohy vyhlasky Statistického Uradu Slovenskej republiky, preto nemd povinnost uvéadzat
informacie o finanénych vztahoch s orgdnmi verejnej moci.

Strana 7z 8



Poznamky Ug PODV 3-01 1I¢o |3|5|9|6|5|6|7|3|
Uc¢tovna zavierka malej Giétovnej jednotky k 31. decembru 2025

DIC |2|0|2|2|0|8|7|0|7|8|

BENCONT PROPERTY, s.r.o.

Strana 8z 8



