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A.

B.

C.

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

GARBE Industrial Real Estate Slovakia, s.r.o.

Tovarenska 14

811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ GARBE Industrial Real Estate Slovakia, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zapisana do Obchodného registra
19. jina 2020 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 145879/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

- Prenajom bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju iné nez zakladné sluzby spojené
s prenajmom,

- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

- Cinnost podnikatel’skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- Prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom.

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie
Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvélena spoloénikom
Spolo¢nosti 24.6.2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti GARBE Industrial Real Estate GmbH, ktora je
zaroven konsolidovanou uctovnou zavierkou za vsetky skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku.

Tuto konsolidovanu Gctovna zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolocnosti - Versmannstralle 2, 20457 Hamburg,
Nemecko.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2025 bol 4 (v i€tovnom obdobi 2024 bol 5).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaja
(v roku 2024: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Spolocnost” vykazuje ku koncu bezného uctovného obdobia zaporné vlastné, tj. nachadza sa v krize. Spolo¢nik zabezpeci
primeranti finanénti podporu po dobu najmenej dvanast’ mesiacov od datumu zostavenia tejto Gi¢tovnej zavierky. Uttovna
zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

2. Informaicie o charaktere a uicele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe
Spolo¢nost’ nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie su zachytené v stivahe.
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3. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu i€tovnych metod a ictovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a ndkladov.
Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uctovnych hodnét majetku a zavézkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj buduce obdobia.

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenujil obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych uctoch a oceiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze dosSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normaélnej situdcie neuvazovala,
indik4cie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

8. Zavizky
Zavézky pri ich vzniku sa ocenujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceifluju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavidzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedt sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavdzky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislacha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uUctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaCnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.
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10. Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referen¢nym vymennym kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia Gctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v de, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchddzajuci diiu uskutocnenia
uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

11. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
Trzby z predaja sluZzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
12. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nosti nevykazuje goodwill ani zaporny goodwill.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ netiCtuje o derivatoch, majetku ani zavazkoch zabezpecenych derivatmi.

3.  Zavizky
Spolo¢nost’ neeviduje zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov.

4.  Vlastné akcie
Spoloc¢nost’ netiCtuje o vlastnych akciach.

5. Kapitalové fondy z prispevkov
Spolo¢nost’ v beznom t¢tovnom obdobi tvorila kapitalové fondy z prispevkov spolocnika vo vyske 150.000,- Eur.
(v 2024: 0 EUR).

6. Naklady a vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ v beznom t¢tovnom neuctovala o mimoriadnych nakladoch a vynosoch.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Najaty majetok

Spolocnost’ ma kancelarske priestory v ndjme od tretej osoby. Ndjomna zmluva je uzatvorend na dobu uritd -
do 15.05.2029 s vyhl'adom predlzenia na dalSich 5 rokov. Suma roéného nijomného 46 214,44 EUR je kazdorocne
navysena o 2,5% indexaciu.
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INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

F.
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré sa

predmetom Gétovnictva.



