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Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31.12.2025

CLI

VSeobecné udaje

1) Nazov pravnickej osoby a jej sidlo:
AVANA Residence s.r.o.

Maridanska 32/A4

Stupava 90031

Datum zapisu do obchodného registra: 30.01.2008

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III., Oddiel: S.r.o., vlozka ¢.
50277/B.

Opis hlavnej vykonavanej ¢innosti:

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

reklamné a marketingové sluzby

vedenie uctovnictva

administrativne sluzby

prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

pripravné prace k realizacii stavby

uskutoéiovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

skladovanie

pocitacové sluzby

prenajom hnutelnych veci

2) Udaje o konsolidovanom celku

Spoloc¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku. Spolocnost nie je sucastou ziadneho

konsolida¢ného pola.
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Uétovna jednotka je sucastou skupiny uétovnych jednotiek. Materska iétovna jednotka je spoloénost’
FDP Investments a.s. so sidlom Maridnska 32/A, 900 31 Stupava, ICO: 35756 951. Materska
spolo¢nost’ je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovanu uctovnu zévierku podla § 22 zadkona

o uctovnictve.

3) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ic¢tovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

CL I

Informacie o prijatych postupoch

1) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zdavierky
Uétovna zavierka sa zostavuje ako riadna v sulade s § 17 zak.¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve. Uétovna

zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ictovnej jednotky.

2) Sposoby ocenenia zloZiek majetku a zavizkov:
a) dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého financéného
majetku

e uctovnad jednotka oceniuje nakupovany dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstaravacimi
cenami, t.j. cenou obstarania a nakladmi stvisiacimi s obstaranim, napr. preprava, instalacia,
montaz a pod. Sucast'ou obstaravacej ceny nie su Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania .

e uctovna jednotka neobstaravala dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innost’ou ani inym spdsobom
ako kupou

e UCtovnd jednotka neobstaravala dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou ani inym
spdsobom ako kiipou

e UCtovna jednotka oceiiuje obstarany dlhodoby finanény majetok obstaravacou cenou

b) zdasob obstaranych kiipou, zdsob vytvorenych vlastnou &innost’ou

e nakupované zasoby sa ocenovali obstaradvacimi cenami, t.j. cenou obstarania a nakladmi
spojenymi s ich obstaranim, napr. preprava, provizie, poistné, clo a pod. Uroky z cudzich zdrojov
nie su stiCastou obstaravacej ceny.

e skladované zasoby rovnakého druhu /tovar, material / sa ocefiovali obstaravacimi cenami, t.j.
cenou obstarania a ndkladmi spojenymi s ich obstaranim, napr. preprava a pod. Pri vyskladneni
z4asob sa prva cena prirastku zasob pouzila ako prva cena pri vyskladneni zasob (metéda FIFO). Pri
uctovani obstarania a ubytku zasob sa postupovalo podla Opatrenia, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch uc¢tovania ardmcovej uctovnej osnove pre podnikatelov uctujucich
v ststave podvojného Gétovnictva (d’alej len Postupov tétovania) , UT 1, §43 sposobom B.

e UCtovnad jednotka uctovala o zasobach vlastnej vyroby, tieto ocefiovala vo vySke vlastnych
nakladov
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¢) pohladdavok

e Uctovnd jednotka ocenuje pohladavky pri ich vzniku menovitymi hodnotami. Pohladavky
postupené spolo¢nost’ oceiuje obstaravacimi cenami. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymozitelné pohl'adavky formou opravnych poloziek Uétovné opravné polozky st zhodné s
vyskou danovych opravnych poloziek. Ocenenie dlhodobych pohl'adavok sa upravuje na hodnotu
pohladavky v ¢ase ti€tovania a vykazovania formou opravnej polozky.

d) krdatkodobého financného majetku

e uctovna jednotka ocetuje kratkodoby finanény majetok ich menovitymi hodnotami.

e) zaviizkov vratene rezerv, dlhopisov, poZiciek, uverov

e Uctovna jednotka ocefuje zavdzky ich menovitymi hodnotami pri ich vzniku. Pri prevzati sa
ocenuju zavizky obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina, ako
ich vyska v Gétovnictve, uved sa zavazky v uctovnictve a G¢tovnej zavierke v tomto zistenom
ocenenti.

e uctovna jednotka ocenuje rezervy menovitymi hodnotami, resp. sa ocenujui v predpokladanej vyske
zavazku

e uctovna jednotka neti¢tovala o dlhopisoch.

e Uttovna jednotka ocefiuje prijaté Givery menovitou hodnotou pri ich vzniku .

P derivatovych operdcii

e UcCtovna jednotka netGiétuje o derivatoch ani o majetku a zadvéizkoch zabezpecenych derivatmi

g) ostatné

e uctovna jednotka oceiiuje Casové rozliSenie na strane aktiv menovitymi hodnotami vo vyske, ktora
je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim. Na uctoch
Casového rozliSenia sa neuctuje, ak ide o nevyznamné sumy vynosov a nakladov a zaroven
kazdoroéne sa opakujuce plnenia.

g) majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou a v den, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eur6pskou
centralnou bankou v den predchadzajici diu uskutonenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavajil na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.
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3) Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok a metody odpisovania

Uttovna jednotka v iétovnom obdobi nevlastnila Ziadny dlhodoby majetok odpisovany. Odpisovy plan
preto nebol zostaveny a ziadne metody odpisovania neboli uplatiiované.

Pozemky sa neodpisuju.

4) Zmeny uctovnych zdsad a zmeny uctovnych metod

Uctovné metddy a vSeobecné tictovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované v ramci
platného zékona o uctovnictve.

5) Informacie o dotdcidch a ich oceriovanie v uictovnictve

e uctovna jednotka neti¢tovala o prijatych dotaciach

6) Informacie o uctovani vyznamnych oprav chyb minulych tGétovnych obdobi v beZnom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na
neuhradenu stratu minulych rokov; informacie o ictovani nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi tucétovanych v beZnom ucétovnom obdobi s uvedenim vplyvu na vysledok

hospodarenia bezného ti¢tovného obdobia

V Gctovnej jednotke v beznom obdobi nebolo G¢tované o oprave chyb minulych Gétovnych
obdobi .

CL 111

Informacie, ktoré vysvetPuju a dopiiaji siivahu a vykaz ziskov a strat

1) informdcia o sume a dovodoch vziniku jednotlivych poloZiek ndakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt).

Uttovnej jednotke pocas roka nevznikol dovod Gétovat’ o nakladoch alebo vynosoch, ktoré maju
vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.

2) informdcie o zdvizkoch

a) celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako piat’ rokov — nevykazuju sa,
b) celkova suma zabezpecenych zavézkov, opis a spdsoby zabezpecenia zavizkov — nevykazuju sa
zabezpecené zavazky

3) informdcie o orgdnoch uctovnej jednotky

a) Clenom Statutarneho organu neboli poskytnuté zaruky ani iné zabezpecenie,

b) ¢lenom Statutarneho organu neboli poskytnuté pdzicky,

¢) Clenom Statutdrneho organu neboli poskytnuté finanéné prostriedky, a ani iné plnenia na
sukromné ucely, ktoré je potrebné vyuctovat’.
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4) Informdcie o povinnostiach uctovnej jednotky

a) celkovd suma finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v suvahe, ale su vyznamné na
posudenie finan¢nej situdcie uctovnej jednotky, napr.

- povinnosti najomcu vyplyvajice z operativneho prendjmu — uctovna jednotka nema takuto
povinnost,

- povinnosti z uzatvorenych zmlilv na poskytnutic Gveru alebo po6zi¢ky, ktoré este neboli
poskytnuté

- finan¢né povinnosti vyplyvajice z licenénych a koncesionarskych zmlav — Gc¢tovna jednotka
nema taktto povinnost,

b) celkova suma vyznamnych podmienenych zavizkov, ktorymi sa rozumie
1. mozna povinnost’, ktord vznikla ako doésledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budticnosti, ktorych vznik nezavisi
od uctovnej jednotky — ¢tovna jednotka nema takato povinnost,,
2. existujuca povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje
v stvahe, pretoze

2a. nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych
uzitkov — G¢tovna jednotka nema takuto povinnost’,

2b. vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’ — uctovna jednotka nema takato povinnost,

¢) opis vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zaviazkov — étovna
jednotka nema takiito povinnost,

d) celkovd suma vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavézkoch
voci dcérskej uctovnej jednotke a uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom — uctovna jednotka
nema taktito povinnost’,

e) vyznamné povinnosti Uétovne]  jednotky vyplyvajice z déchodkovych programov pre
zamestnancov — étovna jednotka nema takato povinnost’.

5) Informadcie kapitdlovych fondoch

Uétovna jednotka vytvorila kapitdlové fondy z prispevkov podla §123 ods.2 a 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov vo vyske 300 000 EUR.
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