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Cl. 1 VSeobecné Gdaje o uétovnej jednotke

CL.1(1), (3) VSeobecné udaje

kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
(od: 24.11.2017)

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

(od: 24.11.2017)

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb

(od: 24.11.2017)

reklamné a marketingové sluzby

(od: 24.11.2017)

prendjom hnutelnych veci

(od: 24.11.2017)

prieskum trhu a verejnej mienky

(od: 24.11.2017)

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
(od: 24.11.2017)

¢innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

(od: 24.11.2017)

administrativne sluzby

(od: 24.11.2017)

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti
(od: 24.11.2017)

pripravné prace k realizacii stavby

(od: 24.11.2017)

uskutoérovanie stavieb a ich zmien

(od: 24.11.2017)

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

(od: 24.11.2017)

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

(od: 24.11.2017)

organizovanie kulturnych a inych spoloenskych podujati

(od: 24.11.2017)

Matiuskova Residence s. r. o.
CI. I (1) Obchodné meno uétovnej jednotky:

Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 25, 81102, Bratislava - mestskéa Cast' Staré Mesto

Cl. 1 (3) Priemerny poget zamestnancov:
Cl. 1 (2) Udaje o konsolidovanom celku
UJ nie je stigastou konsolidovaného celku.

Cl1(2) a) Obchod. meno a sidlo konsolidovanej ugtovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku za ti skupinu G&tovnych jednotliek konsolidovaného celku,
ktorého sucastou je aj uctovna jednotka:

Obchod. meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora je bezprostredne konsolidujucou uétovnou jednotkou:

Cl. 1 (2) b) Ustovna jednotka je materskou Gigtovnou jednotkou
[ JAno Nie
Ugtovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant u&tovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22
D Ano Nie

CL. Il Informacie o prijatych postupoch

CI. Il (1) Nepretrzité pokraéovanie Uétovnej jednotky
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ClI. 1l (1) Ugtovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu, Ze U&tovna jednotka bude nepretrZite pokragovat vo svojej &innosti:

[w]Ano [ INie

Cl. Il (2) Sposob ocerovania jednotlivych poloziek majetku a zaviazkov

Cl. Il (2) Spasob ocefiovania jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

Popis polozky Ocenenie majetku a zavazkov Poznamka k oceneniu
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok
Zasoby obstaravacia cena
Pohladavky menovita hodnota
Kratkodoby finanény majetok menovita hodnota
Zavazky vratane rezerv, dlhopisov, pozi€iek, Uverov menovita hodnota
Derivatové operacie

Cl. Il (2) Sposob ocenovania jednotlivych poloziek majetku a zavizkov (Gétovanie a Gbytok
zasob)

Cl. 1l (2) Sposob ocefiovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov (G&tovanie a Ubytok zasob)
Pri Giétovani zasob postupovala Ggtovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:

spdsobom A Gétovania zasob

D spdsobom B Uétovania zasob

Ubytok z&sob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:

Dvéienym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

|:| metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

inym spésobom: podfa predanych m2 v LV prepocitanych cenou nakladov na m2 vystavby

CI. Il (3) Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihodobého majetku

UJ nevlastni odpisovany majetok.

Cl. Il (3) Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého majetku

|:| Dlhodoby nehmotny majetok: odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budutcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

|:| Dihodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vycislovani
dafiovych odpisov. U¢tovné a dafiové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami:

Spdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda

CI. Il (4) Zmeny uétovnych zasad a zmeny Gétovnych metod

UJ nemenila G&tovné zasady a metody.
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Cl. Il (4) Zmeny G&tovnych zasad a zmeny G&tovnych metod

Uétovné metddy a zasady boli aplikované v ramci plat. zakona o Gétovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo metédy

Do6vod zmeny

Hodnota vplyvu na prisl.

zlozku bilancie

CI. Il (5) Informacie o dotaciach a ich ocenenie v Gétovnictve

UJ neprijala dotacie.

Cl. Il (5) Informécie o dotaciach

Dotacia

Ocenenie

Vyska dotacie

CLI. 1l (6) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gétovanych v

beznom ucétovnom obdobi

UJ neopravovala vyznamné chyby minulych t&tovnych obdobi v beznom Gétovnom obdobi.

Cl. Il (6) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi G&tovanych v beznom G&tovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby

Vplyv na nerozdeleny zisk
minulych rokov

Vplyv na neuhradent stratu

minulych rokov

ClI. Il (6) Informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Guétovnych obdobi tétovanych v

beznom uctovnom obdobi

UJ neopravovala nevyznamné chyby minulych t&tovnych obdobi v beZznom tG&tovnom obdobi.

Cl. Il (6) Oprava nevyznamnych chyb minulych u&tovnych obdobi u&tovanych v beZznom uétovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby

Vplyv na vysledok hospodarenia v

BO

CI. lll Informécie, ktoré vysvetluji a dopinaja sivahu a vykaz ziskov a strat

CI. Ill (1) Naklady/vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. Il (2) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov

Ugtovna jednotka nema napli pre tito poloZku.

CI. 1l (2) b) Celkova suma zabezpeéenych zaviazkov

CI. lll (2) b) Celkova suma zabezpe&enych zavézkov
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Opis zabezpeceného zavazku Hodnota Sposob zabezpecenia

investiény Uver na vystavbu projektu - v sume k 31.12.25 7 805 585 | zaloZné pravo na pozemok

z&lozné pravo na bytovy dom

zalozné pravo na vSetky
pohladavky

zalozné pravo na obchodné
podiely

Spolu 7 805 585 X

CI. Il (3) a) Dévod nadobudnutia vlastnych akcii poéas Gétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. 1l (3) b) 1. Nadobudnuté vlastné akcie/prevedené vlastné akcie poéas uétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. 1l (3) b) 2. Nadobudnuté vlastné akcie/prevedené vlastné akcie poéas uétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. Il (3) c) Nadobudnuté vlastné akcie v drzbe uétovnej jednotky k poslednému diu uétovného
obdobia

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. Il (4) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. Il (5) a) Vys$ka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spoloénosti

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. 1ll (5) b) Informacie o pdzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému
dnu uétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. lll (5) c) Informacie o hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli élenom organov
spoloénosti zaruky alebo iné zabezpecenia a pozicky poskytnuté

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
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CI. Il (5) d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia
na sukromné ucely ¢lenmi organov spolo¢nosti, ktoré sa vyuctovavaju

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CLI. lll (6) a) Informacie o celkovej sume finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v savahe,
ale si vyznamné na posudenie finan¢nej situacie uctovnej jednotky

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CLI. 1l (6) b) 1. Informacie o celkovej sume vyznamnych podmienenych zavizkov — mozna
povinnost’, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CLI. 11l (6) b) 2. Informacie o celkovej sume vyznamnych podmienenych zavizkov — existujuca
povinnost’, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe

Uétovna jednotka nema napli pre tato polozku.

CLI. 1l (6) c) Opis vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavizkov

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CLI. 1ll (6) d) Informacie o celkovej sume vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych
podmienenych zavazkov voéi dcérskej uct. jednotke a uct. jednotke s podstatnym vplyvom

Finanéné prostiredky poskytované vylu¢ne na financovanie potrebnych vlastnych zdrojov do projektu vo vySke 30% z investi¢ného zameru, ktoré pozaduje banka predtym nez
zacne financovat' zvySnych 70% projektu. Tieto finan¢né prostriedky budi nasledne vratené po ukonéeni projektu.

Cl. 11l (6) d) Informacie o celkovej sume vyznamnych finan&nych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavézkov vo&i dcérskej Ggtovnej jednotke a U&tovnej jednotke s
podstatnym vplyvom

Nazov polozky Hodnota
Ostatné zavazky voci spoloénikom s podstatnym vplyvom T FINANCE GROUP s.r.o. - 85% na ZI 1877 000
Ostatné zavazky voci spoloénikom - 15% na ZI 1654 000
Spolu 3531000

CL. 1ll (6) e) Opis vyznamnych povinnosti tétovnej jednotky vyplyvajicich z déchodkovych
programov pre zamestnancov

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CL. 11l (7) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich €innostiach

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.
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Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy

UJ predpoklada z dévodu nepriaznive;j situacie na trhu s nehnutelnostami, ktory je ovplyvneny najmé 100% narastom GUrokovych sadzieb & uZ pri ziskani u klientov, ale aj pri
financovani projektu. Na financovanie projektu bola uzatvorena zmluva 18.11.2020 s urokom: 3,00% marza + 1mes EURIBOR, ¢iZe urok sa pohyboval okolo 3% a aktualne
bol v roku 2025 vykyv

uroku od 5,26% az po 4,35% ako cena za pozi¢ané peniaze, o spdsobi spolo¢nosti nepredvidanu stratu na finanénych nakladoch, ktoré boli planované v projekte v ¢ase
rokov 2020 a 2021.

Rovnako nastane prepad v planovanych vynosoch, kedze UJ je nutena poskytovat klientom velké zlavy na pontkané byty, aby bola schopna vo velmi spomalenom tempe
predavat aspofi minimum bytov. UJ tak vyhodnocuije tento projekt ako rizikovy s neistou rentabilitou.
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