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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

STAVEBNY HOLDING, a.s.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
- predaj nehnutel'nosti
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
- uskuto¢novanie stavieb a ich zmien
- obstaravacie sluzieb spojené s prenajmom nehnutel'nosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti

2. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajiice i¢tovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 2. decembra 2024.

3. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podPa § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,zadkon o uctovnictve®) za Uctovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

4. Informaicie o skupine
Uétovna zavierka spolognosti STAVEBNY HOLDING, a.s. sa nezahfiia do konsolidovanej Giétovnej zavierky spolo&nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi kon¢iacom 31.12.2024 bol 0 (v Gctovnom
obdobi konc¢iacom 31.12.2023: 0).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2023 bola uloZena do registra tétovnych zavierok v silade s platnymi predpismi na
zverejnenie.

7. Schvalenie auditora

V tctovnom obdobi roku 2024 Spolo¢nost’ nemala zo zakona povinnost’ auditu uctovnej zavierka podl'a §19 zak. ¢. 431/2002
Z. z. 0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, nakol’ko nesplnila aspon dve z podmienok, ktoré sa uvadzaji v zakone.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Peter Hudec, (od 6. maja 2020)
Milos Pittner, (od. 6. méja 2020)

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgédnov neboli v obdobi kongiacom 31.12.2024 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju.
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ui€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe

Spolocnost’ nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie su zachytené v suvahe.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania.
Odpisovat’ sa zacina prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR anizsia sa odpisuje jednorazovo

pri uvedeni do pouzivania.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisové sadzby pre uctovné a danové odpisy podnikatel’a sa nerovnaju.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabulke:

Predp okladana Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 rovnomerna 1,67
San}ostatne hnutel'né veci a subory hnutelnych 6 rovhomerné 16.67
veci
od ,
Drobny dlhodoby hmotny majetok se nora@ovy 100
odpis

Goodwill 18 rovnomerna 5,56

Metody odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.
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4. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né Gcty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ta G¢tovnil hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravnd polozka nebola vykazana.

8. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uveda sa zavézky v Gctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opanym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ daovt stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zékladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zalctovania nemé tento Gctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujticeho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej G€tovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolocnost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zaictovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.
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O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa ucétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 danové pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uCtovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena dailova pohl'addvka a odloZeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budutcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia Gctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajtci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na icet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdopskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zlavu.
Trzby z predaja sluZzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v ictovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zaklade ¢asového
rozliSenia metodou efektivnej urokovej miery.

14. Oprava chyb minulych obdobi
V obdobi konc¢iacom 31. decembra 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Ostatné kapitalové fondy

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi Gi¢tovala o znizZeni ostatnych kapitalovych fondov z prispevku
spolo¢nika vo vyske 150 000 EUR. Vyska kapitalového fondu z prispevkov k 31.12.2024 je 1 406 504 Eur.
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2. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 0 -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 164 100 10 540
ZavazKky spolu 164 100 10 540

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2024 ziadny podmieneny majetok.

2. Podmienené zavizKky
Spolo¢nost neeviduje v roku 2024 ziadne podmienené zavizky.

l’NFORMA’CIl:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali iné udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.



