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Čl. I (1)


Obchodné meno účtovnej jednotky:


Sídlo účtovnej jednotky:

 Affittuario s.r.o..


Bajkalská 5/C, 831 04, Bratislava

Opis hospodárskej činnosti v nadväznosti na predmet podnikania

Predmety podnikania:

Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) Sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb, výroby
Organizovanie kultúrnych a iných spoločenských podujatí 
Administratívne služby
Činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov
Čistiace a upratovacie služby
Prieskum trhu a verejnej mienky
Prenájom hnuteľných vecí
Prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom
Reklamné a marketingové služby
Skladové, pomocné a prepravné služby v doprave
Vedenie účtovníctva
Poskytovanie služieb rýchleho občerstvenia v spojení s predajom na priamu konzumáciu, prevádzkovanie výdajne stravy
Ubytovacie služby s poskytovaním prípravy a predaja jedál, nápojov a polotovarov ubytovaným hosťom v ubytovacích zariadeniach s kapacitou do 10 lôžok
Prevádzkovanie čerpacej stanice v rozsahu voľnej živnosti
Prevádzkovanie nabíjacích stojanov pre elektrické vozidlá
Poskytovanie nabíjania elektrických vozidiel

Čl. I (6)

Priemerný počet zamestnancov počas účtovného obdobia

	
Názov položky
	
Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Priemerný prepočítaný počet zamestnancov
	1
	0

	Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho:
	1
	0

	Počet vedúcich zamestnancov
	0
	0



Čl. I (2) Podniky, v ktorých je účtovná jednotka neobmedzene ručiacim spoločníkom

 
Čl. I (3) (4) Dátum schválenia účtovnej závierky a právny dôvod
Čl. I (3) Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce obdobie:	10.07.2025
Čl. I (4) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

[image: ]riadna

mimoriadna

priebežná

Čl. I (5) Údaje o skupine
Čl. (5) a) Obchodné meno a sídlo účtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú účtovnú závierku za najväčšiu skupinu, ktorej súčasťou je účtovná jednotka ako dcérska 

(5) b) Obchodné meno a sídlo účtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú účtovnú závierku za najmenšiu skupinu, ktorej súčasťou je účtovná jednotka ako dcérska účtovná jednotka a ktorá je tiež začlenená do skupiny účtovných jednotiek uvedených v písmene a):

(5) c) Adresa, kde sa môže vyžiadať kópia konsolidovaných účtovných závierok uvedených v písmenách a) a b):

(5) d) Účtovná jednotka je materskou účtovnou jednotkou

[image: ]Áno	Nie

Účtovná jednotka je oslobodená od povinnosti zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku a konsolidovanú výročnú správu podľa § 22

[image: ]Áno	Nie

Čl. II Informácie o prijatých postupoch

Čl. II (1) Nepretržité pokračovanie účtovnej jednotky

Čl. II (1) Účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti:

[image: ]Áno	Nie

Čl. II (1) Účtovné zásady a metódy, zmeny účtovných zásad a metód

 
Čl. II (2) Spôsob a určenie ocenenia majetku a záväzkov

Účtovná jednotka oceňuje majetok a záväzky menovitou hodnotou. 


Čl. II (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady, menovitá hodnota

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky.
Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.).

Čl. II (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - vážený aritmetický priemer, FIFO metóda

Účtovná jednotka nakupovala zásoby. Zásoby účtuje spôsobom A podľa Postupov účtovania ÚT 1, 4l.2. Nakupované zásoby oceňovala cenou obstarania vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním.
Výdaj zo skladu účtovná jednotka realizovala metódou FIFO.


[bookmark: _Hlk168482847]Čl. II (4) f) Tvorba odpisového plánu

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné
náklady) je 2 400 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:
Predpokladaná 		Metóda 		Ročná odpisová
doba používania
v rokoch			odpisovania	sadzba v %

Softvér				 4-7 			lineárna 		14,29-25
Drobný dlhodobý nehmotný majetok 	rôzna 			jednorazový odpis 	100

Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy. Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. Pozemky sa neodpisujú. Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:

Predpokladaná 		Metóda 		Ročná odpisová
doba používania
v rokoch			odpisovania	sadzba v %
 
 
Stroje, prístroje a zariadenia 		8 až 12 			ÚO=DO 		8,3 až 12,5
Dopravné prostriedky 			4  			ÚO=DO 		16 až 30
Drobný dlhodobý hmotný majetok 		rôzna 			jednorazový odpis 	100
Budovy a stavby			20 aý 40			ÚO=DO		2,5% až 5%


Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.

Posúdenie zníženia hodnoty majetku

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve.

Faktory, ktoré sú považované za dôležité pri posudzovaní zníženia hodnoty majetku sú:
• technologický pokrok,
• významne nedostatočné prevádzkové výsledky v porovnaní s historickými alebo plánovanými prevádzkovými
výsledkami,
• významné zmeny v spôsobe použitia majetku Spoločnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoločnosti,
• zastaranosť produktov.

Ak Spoločnosť zistí, že na základe existencie jedného alebo viacerých indikátorov zníženia hodnoty majetku možno predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve, vypočíta zníženie hodnoty majetku na základe odhadov projektovaných čistých diskontovaných peňažných tokov, ktoré sa očakávajú z daného
majetku, vrátane jeho prípadného predaja. Odhadované zníženie hodnoty by sa mohlo preukázať ako nedostatočné, ak by analýzy nadhodnotili peňažné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budúcnosti.



Čl. III (1) a) Prehľad o dlhodobom majetku


Čl. III (1) a)   Dlhodobý hmotný majetok – predchádzajúce obdobie

	Účet - názov
	Účet
	PS k 1.1.2024
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2024

	Budovy, haly a stavby
	021/100
	292.283,00
	4.802.703,85
	0,00
	5.094.986,85

	Samostat. hnut. veci a súbory hnut. vecí
	022/100
	357.052,77
	637.613,57
	0,00
	994.666,34

	Pozemky
	031/100
	54.489,00
	1.788.989,44
	0,00
	1.843.478,44

	Obstaranie - hmotného majetku
	042/XXX
	0,00
	853.835,25
	0,00
	853.835,25

	Obstaranie - hnuteľný majetok-
	042/200
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Oprávky k budovám, halám a stavbám
	081/100
	-138.935,60
	0,00
	63.530,31
	-202.465,91

	Oprávky k samost.hnut.veciam
	082/100
	-150.822,62
	0,00
	25.885,18
	-176.707,80



[bookmark: _Hlk153536344]Čl. III (1) a)   Dlhodobý hmotný majetok – bežné obdobie

	Účet - názov
	Účet
	PS 1.1.2025
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Budovy, haly a stavby
	021/100
	5.094.986,85
	352.322,37
	45.000,00
	5.402.309,22

	Samostatné hnut. veci a súbory hnut. vec
	022/100
	994.666,34
	159.100,53
	2.182,99
	1.151.583,88

	Pozemky
	031/100
	1.843.478,44
	292.500,00
	0,00
	2.135.978,44

	Obstaranie – dlh.hmotn.maj.
	042/100
	853.835,25
	1.245 270,55
	862.819,25
	1.236 286,55

	Obstaranie - hnuteľný majetok
	042/200
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Oprávky k softvéru
	073/100
	-4.000,00
	0,00
	0,00
	-4.000,00

	Oprávky k oceniteľným právam
	074/100
	0,00
	0,00
	1.200,00
	-1.200,00

	Oprávky ku goodwillu
	075/100
	-25.568,28
	0,00
	168.416,75
	-193.985,03

	Oprávky k budovám, halám a stavbám
	081/100
	-202.465,91
	45.000,00
	339.427,89
	-496.893,80

	Oprávky - hnuteľný majetok a skupiny maj
	082/100
	-176.707,80
	2.181,99
	108.974,78
	-283.500,59







Čl. III (1) b)   Dlhodobý nehmotný majetok – bežné obdobie

	Účet - názov
	Účet
	PS 1.1.2025
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Software
	013/100
	4.000,00
	0,00
	0,00
	4.000,00

	Oceniteľné práva
	014/100
	0,00
	18 000,00
	0,00
	18 000,00

	Goodwill – z kupy casti podn.
	015/100
	613.638,84
	58.595,53
	0,00
	672.234,37




Čl. III (1) q) Pohľadávky do lehoty a po lehote splatnosti - bežné obdobie

	
	Pred splatnosťou
	   do 30
	   30-60
	   60-90
	90-365
	Nad 365
	Celkom

	Účet 311  
	402 962,87 
	  49 675,79 
	    0,00 
	    0,00 
	   0,00 
	141 873,60 
	  594 512,26 





Čl. III (1) u) Ocenenie krátkodobého finančného majetku ku dňu zostavenia účtovnej závierky

Krátkodobý finančný majetok bol ocenený v nominálnej hodnote

Čl. III (2) Informácie k údajom vykázaných na strane pasív


Čl. III (2) a) Údaje o vlastnom imaní

Čl. III (2) a) 1.,3.,6. Údaje o vlastnom imaní

	Účet - názov
	Účet
	PS k 1.1.2025
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Základné imanie
	411/100
	-5 000,00
	0,00
	0,00
	-5 000,00

	Ostatné kapitálové fondy
	413/100
	-200.000,00
	0,00
	0,00
	-200.000,00

	Zákonný rezervný fond
	421/100
	-500,22
	0,00
	0,00
	-500,22

	Nerozdelený zisk minulých rokov
	428/100
	-76 144,19
	0,00
	173 230,20
	-294 374,39

	Neuhradená strata minulých rokov
	429/100
	117 609,73
	0,00
	0,00
	117 609,73

	Hospodársky výsledok vo schvaľovacom kon
	431/100
	-173 230,20
	173 230,20
	0,00
	0,00




Čl. III (2) a) 2. Opis tvorby a vplyvu vytvorenia kapitálového fondu z príspevkov

Príspevok do kapitálového fondu spoločnosti je vo forme kapitalizácie pohľadávky spoločníka voči spoločnosti vo výške 200.000,00 EUR

[bookmark: _Hlk168482975]Čl. III (2) a) 4.,7. Rozdelenie účtovného zisku z predchádzajúceho účtovného obdobia

HV za rok 2024 vo výške 173.230,20 bol na základe rozhodnutia obidvoch spoločníkov prevedený na  nerozdelený zisk  minulých období.






Čl. III (2) d) Štruktúra záväzkov podľa zostatkovej doby splatnosti

		Pred splatnosťou	do 30	         30-60	    60-90	    90-180    	Celkový súčet
Účet 321 	3 666 884,88 		43 651,01     0,00     24 000,00        39762,67     3 774 298,56

Čl. III (2) g) Záväzky zo sociálneho fondu

	Účet - názov
	Účet
	PS k 1.1.2025
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Záväzky zo sociálneho fondu
	472/100
	0,00
	5,32
	17,10
	-11,78






Čl. IV (1) e) Celková suma osobných nákladov

	Účet - názov
	Účet
	Obrat MD
	Obrat Dal
	Zostatok k 31.12.2025

	Mzdové náklady
	521/100
	3 023,09
	0,00
	3 023,09

	Mzdové náklady - rezerva za nevyčerpané dovolenky
	521/900
	843,24
	0,00
	843,24

	Zákonné sociálne poistenie 
	524/100
	761,76
	0,00
	761,76

	Zákonné sociálne poistenie 
	524/200-900
	637,78
	0,00
	637,78

	Zákonné sociálne náklady
	527/
	159,03
	0,00
	159,03

	Ostatné sociálne náklady
	528/100
	0,00
	0,00
	0,00





Čl. IV (1) g) Významné položky ostatných nákladov za poskytnuté služby

	Účet - názov
	Účet
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Ost. sl. - nájomné  
	518/100
	218 575,23
	0,00
	218 575,23




Čl. IV (1) h) Významné položky ostatných nákladov z hospodárskej činnosti

	Účet - názov
	Účet
	Obrat MD
	Obrat DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Ostatné prevádzkové náklady
	548/ 
	36 576,57
	0,00
	36 576,57




Čl. IV (1) i) Významné položky finančných nákladov a celková suma kurzových strát

	Účet - názov
	Účet
	OBRAT MD
	OBRAT DAL
	Zostatok k 31.12.2025

	Úroky - leasing
	562/200 
	91,33
	0,00
	91,33

	Bankové poplatky  
	568/ 
	352,70
	0,00
	352,70

	Kurzové straty  
	563/100  
	3 619,45
	0,00
	3 619,45



[bookmark: _Hlk168483019]Čl. IV (4) Členenie čistého obratu podľa § 2 zákona o účtovníctve

Čistý obrat účtovná jednotka definuje ako predaj tovaru a služieb, účty 602 a 604


Miesto pre ďalšie záznamy

Účtovná jednotka nemá náplň pre túto položku.
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