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Poznamky k uCtovnej zavierke za obdobie
0d 01.01.2025 do 31.12.2025

Obchodné meno: [BaJa - Real s. r. o.

Sidlo: Hlavna 1301/58A,90041,Rovinka

Pravna forma: Spolocnost s ru¢enim obmedzenym

Datum vzniku: 07.02.2019

Hlavny predmet | Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost')
podnikania:

Staturarny organ: [Mgr. Jarmila BadZgofnova
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Cl1-(2)

Informécie o obchodnom mene, sidle, pravnej forme a mozno uviest aj iné vhodné Udaje o U¢tovnej
jednotke, v ktorej je uctovna jednotka neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.

'‘Obchodné meno: BaJa - Real, s. r. 0.

Sidlo: Hlavna 1301/58A, Rovinka 900 41

ICO: 52192130

DIC: 2110931450

Spolocnost BaJa - Real, s. r. 0. bola zaloZen4 spolocenskou zmluvou 17. januara 2019 a do Obchodného registra
bola zapisana 07. februara 2019.

(Obchodny register Mestského sudu Bratislava 1ll, oddiel Sro, viozka cislo 134735/B).

Hlavné cinnosti Spolocnosti podla vypisu z Obchodného registra:

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna cinnost )

- Kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod)

- Vedenie Uctovnictva

- Administrativne sluzby

- Reklamné a marketingové sluzby

- Pocitacové sluzby

- Sprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu

- Sprostredkovatelska cinnost v oblasti sluzieb

- Prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- Prendjom hnutelnych veci'

Cl.1-(4)

Pravny dbvod na zostavenie Gctovnej zavierky.

'Uctovnéa zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna tecovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR c. 31/2022 Z.z. o uctovnictve (dalej len ,zakon o Gctovnictve®) a nadvazujucich postupov Uctovania za obdobie
od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025’

Gl.1-(5)
Udaje o skupine, a to:

a) obchodné meno a sidlo uc¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovana Gctovna zavierku za najvacsiu skupinu, ktore
sUcCastou je Gétovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka,

b) obchodné meno a sidlo G¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani Uctovna zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej stcastou je Uctovna jednotka ako dcérska U€tovna jednotka, a ktora je tiez za€lenena do skupiny Gc¢tovnych
jednotiek uvedenych v pismene a),

c) adresa, kde sa mbze vyziadat képia konsolidovanych Gctovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b),

d) udaj, Ci uctovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a udaj, i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu Gctovnu zavierku a konsolidovana vyro€ni spravu podla § 22 zékona, pricom sa uvadzaju

1. pri oslobodeni podfla § 22 ods. 8 zdkona obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky zostavujicej
konsolidovanu uctovnu zéavierku podla osobitnych predpisov,12)
2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona obchodné meno a sidlo dcérskych Uctovnych jednotiek.

|Spo|ocnost nie je sucastou konsolidacného celku.

Cl.1-(6) Priemerny prepocitany poet zamestnancov G¢tovnej jednotky pocas Gétovného obdobia, pocet
zamestnancov Uctovnej jednotky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho pocet veddcich
zamestnancov, ktorymi sa rozumeju ¢lenovia Statutarneho organu uctovnej jednotky a vedici zamestnanci
v priamej pésobnosti Statutarneho organu alebo ¢lena Statutarneho organu.

Tabulka 1: Informécie k Cl. | odst. 6 0 po¢te zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, z toho:

Pocet vedlcich zamestnancov 0 0
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CL 1l
Informacie o prijatych postupoch

(1) Informécia, Ci je G€tovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, ze G¢tovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti. Ak tento predpoklad nie je splneny, uvadza sa informécia o nesplneni predpokladu
nepretrzitého pokracovania vo svojej ¢innosti a k tomu zodpovedajlci spésob G¢tovania podla § 7 ods. 4 zakona.

Uctovna zavierka Spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej cinnosti v stlade so zakonom o
Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujdcimi postupmi Uctovania.
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CLIl - (4) Spbsob a uréenie ocenenia majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujlcich uétovnych odhadov
a predpokladov, pricom sa zohladnuje zasada vyznamnosti. Uvadza sa najma
a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovitd hodnota, realna hodnota, hodnota zistend metddou
vlastného imania, aktivovanie Urokov tvoriacich su€ast ocenenia majetku a zavazkov,
b) ur€enie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku,
c) urCenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv,
d) urCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocenovani realnou
hodnotou, a to:
1. urenie ocenenia realnou hodnotou, pricom sa uvadza aplikacia reélnej hodnoty podla zakona; pri kvalifikovanom
odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov sliZiacich ako zéklad modelov a postupov ocenenia,
2. pre kazdu kategoriu finan¢nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom sa uvadza realna hodnote
a Udaj o tom, v akej sume sa zmeny realnej hodnoty zahrnuli do vykazu ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli do
vlastného imania ako oceriovacie rozdiely,
3. pre kazdy druh derivatovych financnych nastrojov informacie o rozsahu a podstate tychto nastrojov vratane hlavnyct
podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty budicich pefiaznych tokov,
e) uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:
1. pre kazdy druh derivatovych finan€nych nastrojov sa uvadza realna hodnota tychto finan€nych nastrojov, ak sa
mé&ze spolahlivo ur€it ako trhova cena a informacia o rozsahu a charaktere tychto nastrojov,
2. pri dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vys$Sej hodnote ako je jeho realna hodnota, sa uvadza
2a. Uctovna hodnota a realna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto jednotlivych poloziek
majetku,
2b. doévod pre neznizenie Uctovnej hodnoty vratane povahy dékazov pre predpoklad, Ze sa Uc¢tovna hodnota
opatovne dosiahne,
f) tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uctovné odpisy,
g) informacia o poskytnutych dotéciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich ocenenie.
'Spdsob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane urcenia rozhodujucich tUctovnych odhadov a predpokladov,
pricom sa zohladnuje zasada vyznamnosti.
a) Obstaravacou cenou
- dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany kipou,
- zasoby obstarané kapou. Pri Gctovani zasob Spolocnost postupuje spésobom B.
Menovitou hodnotou
- pohladavky pri ich vzniku,
- penazné prostriedky a ceniny,
- néklady a prijmy buducich obdobi vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a casovej suvislosti s
Uctovnym obdobim,
- vydavky a vynosy buducich obdobi vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a casovej suvislosti s
Uctovnym obdobim.
Splatna dan z prijmov sa vycisluje zo zakladu dane vyplyvajiceho z vysledku hospodarenia pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z dévodu trvalych a docasnych Uprav danového zakladu a sadzby
ustanovenej osobitnym predpisom. Splatna dan z prijmov sa (ctuje do nakladov v obdobi vzniku danovej povinnosti.
Danovy zavazok predstavuje hodnotu danovej povinnosti po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov uhradené v priebehu
roka.
b) Urcenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku
- opravna polozka k pohladavkam vytvorena na zéklade opatrnosti, ak je mozné predpokladat znizenie hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu, ktoré sa vykazuje v Uctovnictve. Opravné polozky sa Uctuju vo vysSke predpokladaného znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu zisteného z Uctovnictva.
c) Urcenie ocenenia zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv
- zavéazkov menovitou hodnotou pri ich vzniku,
- rezervy k nevyfakturovanym dodavkam — odbornym odhadom na splnenie existujlcej povinnosti,
- rezervy k nevycerpanym dovolenkam — odbornym odhadom podla stavu nevycerpanych dovoleniek,
d) Urcenie ocenenia financnych néastrojov alebo majetku, ktory nie je financnym nastrojom pri ocenovani redlnou
hodnotou: bez naplne.
e) Urcenie ocenenia financnych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: bez naplne.
f) Stanovenie metddy vlastného imania: bez naplne.
Spodsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a
odpisové metody pre Uctovné odpisy. Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladane
doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.
Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania. V pripade, Ze Spolocnost predpoklada dobu jeho pouzivania dihSiu ako rok, stanovi dobu odpisovania pri
kaZzdom drobnom dihodobom majetku individualne.
Pozemky sa neodpisuju.
Dotéacia poskytnutd na obstaranie majetku: nema napin'
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CLII - (5) V poznamkach sa uvadza informacia o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v
beznom G¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden( stratu
minulych rokov. U&tovna jednotka mdZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi
Uctovanych v beznom U¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia beZzného Uctovného obdobia.

'V ictovnom obdobi 2025 spolocnost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gctovnych
obdobi.'
Tabul'ka 4: Informécie k CI. lll. odst. 1 pism a) o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné uctovné obdobie
Samostatné
Dlhodoby hnutelné | Pesto- | 54 1adne )
hmotny veci a vatel'skeé stado a Ostatny Qbsta: Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby stbory cellfy tarné DHM rdvany |[preddavky| Spolu
hnutelnych | trvalych svierata DHM na DHM
veci porastov
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
uctovného 0 15500 0 0 0 15500
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 15500 0 0 0 15500
obdobia
Opravky
Stav na zacCiatku
uctovného 0 15500 0 0 0 15500
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 15500 0 0 0 15500
obdobia
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnot
Stav na zacCiatku
uctovného 0 15500 0 0 0 15500
obdobia
Stav na konci
uctovného 0 15500 0 0 0 15500
obdobia
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Tabulka 5: Informécie k CI. Ill. odst. 1 pism a) o dlhodobom hmotnom majetku
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné 5
Dihodoby hnutefné | Pesto- | 74 adne ,
hmotny veci a vatel'ské stado a Ostatny O’bsta: Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby stbory cellfy tazné DHM rdvany |[preddavky | Spolu
hnutelnych | trvalych svierata DHM na DHM
veci porastov
a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
uctovného 0 15500 0 0 0 0 0 15500
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 15500 0 0 0 0 0 15500
obdobia
Opréavky
Stav na zacCiatku
uctovného 0 15500 0 0 0 0 0 15500
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 15500 0 0 0 0 0 15500
obdobia
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
uctovného 0 15500 0 0 0 0 0 15500
obdobia
Stav na konci
uctovného 0 15500 0 0 0 0 0 15500
obdobia
CLIIl - t)zloZzkach kratkodobého finanéného majetku,
Tabul'ka 21: Informacie k CI. lll odst.1 pism t) o kratkodobom finan&nom majetku

Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie Bezpros’tvredne,predchgdzajuce

uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 22 22
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky -8 -4
Vkladové Gcty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 0 0
terminované
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 14 18
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Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie
Uctovna strata -1527
Vysporiadanie u¢tovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych obdobi

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

oO|Oo|o|o|o|o|o

Spolu

ClL. VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka

Uvadzaju sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky a ktoré nie st zohladnené v sivahe alebo vo vykaze
ziskov a strat, napriklad informacie o

a) poklese alebo zvySeni trhovej ceny financného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje (Ctovna zavierka do dna zostavenia (ctovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto zmien,

"'Po 31.12.2025 nenastali udalosti majldce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom
Uctovnictva.'
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Cl. IX
Prehlad o pohybe vlastného imania

(1) Prehlad o pohybe vlastného imania zobrazuje zmenu vo vlastnom imani U¢tovnej jednotky medzi dvomi
actovnymi zavierkami a ¢im bola spésobena. V tabulkovej forme sa uvadza zobrazenie pohybu vo vlastnom
imani vratane zobrazenia pohybu v ocenovacich rozdieloch vykazanych vo vlastnom imani z dévodu
ocenenia realnou hodnotou pocas U¢tovného obdobia.

(2) Prehlad o pohybe vlastného imania v rdmci riadnej Uctovnej zavierky porovnava zmenu stavu medzi dvomi
po sebe nasledujucimi riadnymi Gctovnymi zavierkami. Sklada sa z dvoch prehladov. Jeden prehlad
zobrazuje zmenu stavu vlastného imania za G¢tovné obdobie a druhy prehlad za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie.

(3) Prehlad o pohybe vlastného imania v rdmci mimoriadnej Gctovnej zavierky porovnava zmenu stavu
vlastného imania medzi diiom, ku ktorému je zostavena mimoriadna Uctovna zavierka a dinom, ku ktorému
bola zostavené posledné riadna Uu&tovna zavierka.

Tabul'ka 53: Informacie k CI. IX odst. 1 aZ 3 o pohybe vlastného imania, ktoré zobrazuje zmenu vo vlastnom imani
Uuctovnej jednotky medzi dvomi G4€tovnymi zavierkami

Pohyb vlastného imania (VI) Bezné uctovné obdobie Bezproztgte(;jvnneépcrggggié\edzajuce
Stav VI na zaiatku Uct. obdobia 6640 6640
Zvysenie alebo znizenie VI pocas Uct. obdobia 0 0
Stav VI na konci G¢t. obdobia: 6640 6640
Doévody zmien VI : 0 0
Zakl. imanie zapisané do OR (411) 6640 6640
Z&kl. imanie nezapisané do OR (419) 0 0
Emisné &Zio (412) 0 0
Zakonné rezervné fondy (417,418,421,422) 664 664
Ostatné kapitalové fondy (413) 0 0
Ocenovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodéarenia 0 0
(414,415,416)

Ostatné fondy tvorené zo zisku (423,427) 0 0
Nerozdeleny zisk min. rokov (428) 386 386
Neuhradnd strata min. rokov (429) 16626 15099
Uctovny zisk alebo strata (431) -1556 -1527
Vyplatené dividendy 0 0
Dalsie zmeny vlastného imania 0 0
Zmeny na Ucte fyzickej osoby (491) 0 0

Ine informécie k vlastnému imaniu:
(napr. informacia, Ci Uctovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov)




