Sered’ Logistics and Industry 2, s. r. o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) [s|2]s]|s8]e]o]s5]7]

DIC [2]1]2]1]of6][7]2]4]5]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Sered’ Logistics and Industry 2, s. 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolocnost’ Sered’ Logistics and Industry 2, s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 1. januara
2019 a do obchodného registra bola zapisana 8. augusta 2019 (Obchodny register Mestského sudu
Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 139506/B). Spolo¢nost’ vznikla v désledku rozdelenia.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutel'nosti spojeny len s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola
schvélend valnym zhromazdenim Spolocnosti 14. augusta 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o tctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gctovnictve*) za tctovné
obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych c¢innostiach a uctovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovat’ vsetky informacie, ktoré by

vvvvv

potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahfiia do konsolidovaného celku Ziadnej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v tc¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v tctovnom
obdobi 2024 bol 0).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra tctovnych zavierok 26.
juna 2025.

7. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 14. augusta 2025 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. sr.0. ako
auditora na overenie uctovnej zavierky za ti¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia
Ing. Dusan Sykora
Ing. Jaln Lovétinsky (vznik funkcie 25.05.2026)
Eva Hajkova (vznik funkcie 25.05.2026)
Ing. Martin Macha¢ (zanik funkcie 06.05.2025)
Jiti Horék (zanik funkcie 25.05.2026)
Lucia Houfkova (zanik funkcie 25.05.2026)

Clenom §tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuactovavaju (v roku 2024: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym spolo¢nikom Spoloc¢nosti je spolocnost’ REICO investi¢ni spolecnost Erste Asset
Management, a.s., v mene a na ucet CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investi¢ni spolecnosti Ceské spotitelny, a. s., Praha.

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2025 je takato:

Podiel na zakladnom imani  Hlasovacie prava

EUR % %
REICO investi¢ni spolec¢nost Erste Asset Management, a.s. 3 900 000 100 100
Spolu 3 900 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo
svojej ¢innosti (going concern).

Uc¢tovné metody a v§eobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuji aplikaciu uctovnych metdéd a Gétovnych zasad a hodnotu
vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a ndkladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené
na minulych skiisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gétovnych hodndt majetku a zavizkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su
vykéazané retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
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ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia
ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spoloc¢nosti nie su potrebné také
usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v t€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, ze by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uctovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent1 o dobropisy, skonta,
rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Metody odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovnd zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacCina prvym diom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a nizsia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabul’ke:

doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 25 linearna 4
Technické zhodnotenie budovy 25 linearna 4

Metody odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume

opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

15



Sered’ Logistics and Industry 2, s. r. o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) [s|2]s]|s8]e]o]s5]7]

DIC [2]1]2]1]of6][7]2]4]5]

e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny Vv spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spolo¢nosti,

e zastaralost’ produktov.

Spolo¢nost’ vzhI'adom na 100% obsadenost’ neidentifikovala existenciu indikatorov zniZenia hodnoty

majetku.

4. Pohladavky
Pohl'adéavky pri ich vzniku sa ocenujtl ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné
a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych po6zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo
p6zicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej
polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna
hodnota pohladavky sa pocita ak sucet stcinov buducich peitiaznych prijmov a prislusnych
diskontnych faktorov.

5. Finanéné ucty
Finan¢né cty tvoria zostatky na bankovych i¢toch a ocenuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buduacich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ti€tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné
polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena

predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti,
iného ako odlozenej dafiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, ze by
mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu
predpokladané buduce ekonomické zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchddzajiicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by
naznacovali, Ze do$lo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad
prestal existovat’. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie
predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom U¢tovna hodnota majetku neprevysi ti G¢tovna hodnotu, ktord by bola stanovena po
zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’addavok

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je
oceneny realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existujii objektivne dokazy zniZenia jeho
hodnoty.
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Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo
protipravne konanie dlznika, restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by
Spolocnost’ za normalnej situdcie neuvazovala a indikécie, Ze na majetok dlznika bude vyhlaseny
konkurz.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z pohladavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota
odhadovanych diskontovanych buducich petiaznych tokov. Pri uréeni névratnej hodnoty uverov a
pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od
tretich stran.

Opravnd polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spdjat’ s udalostou, ktora nastala po vykdzani opravnej polozky.

8. Zavizky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sapri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujlicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych
udalosti a je pravdepodobné, ze v budlicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky
s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyskou a oceiiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie
existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zaviazok
prislicha. PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného tctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zaviazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uG¢tovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavéizkov
vykazanou v suvahe a ich daiiovou zakladiou,
b) moznost’ umorovat’ danovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych
strat a nevyuzitych datiovych odpoctov ainych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny.
Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dinu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’
v Case vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zaviazok vykazuji samostatne. Ak sa
vzt'ahuju na odlozeni dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, moze sa
vykazat’ len vysledny zostatok ti¢tu 481 — OdloZeny danovy zavizok a odlozend datiova pohl'adavka.

11. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia i¢tovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajtci ditu uskuto¢nenia ic¢tovného pripadu (d’alej
ako referencny kurz).
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajuci diiu uskutocnenia
uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z tctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavajli na menu euro referen¢nym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok,
alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa u¢tuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju.

13. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce tictovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza
sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v pozndmkach.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnil chybu tykajucu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena
strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa Gctuji v beznom tictovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolocnost’ neti€tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12. 2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 3 868 250 7 568 250
ZAavazky spolu 3 868 250 7 568 250
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Zavazky nie su kryté zaloznym pravom. Spolo¢nost’ ictuje o zaviazkoch so splatnostou dlhsou ako 5
rokov, ktorymi tver vo vyske 3 868 250,00 EUR so splatnost'ou v maji 2050.

2. Ostatné kapitalové fondy

Spolo¢nost’ navySovala v roku 2025 ostatné kapitalové fondy kapitalizaciou pdzicky vo vyske
2 700 000,00 EUR (v 2024: 0 EUR). Zaroven, na zaklade rozhodnutia jediné¢ho spolo¢nika zo dna
16.07.2025, Spolo¢nost’ na et jediného spolo¢nika vyplatila ostatné kapitalové fondy vo vyske
800 000,00 EUR. Vyska ostatnych kapitdlovych fondov k 31.12.2025 je 8 601 986 EUR.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi neuctovala o inych aktivach
a pasivach.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Na zaklade Rozhodnutia predstavenstva zo dina 07.05.2026 doslo k zvySeniu ostatnych kapitalovych
fondov kapitalizaciou p6zicky vo vyske 3 868 250 EUR.

Ku ditu 25.05.2026 boli z funkcie odvolani konatelia pan Ing. Jiti Hordk a pani RNDr. Lucia
Houfkova.

S t¢innostou od 25.05.2026 boli menovani konatelia pan Ing. Jan Lovétinsky a pani Eva Héjkova.
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