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Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1)Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: PropertyPro s.r.o.

Cajakova 18
Sidlo: Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 05
Pravna forma: Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Zapis do obchodného registra: 13.08.2022

Datum vzniku:

Hlavny predmet Sprava nehnutefnosti na zaklade poplatkov alebo zmluv
podnikania:

Subjekt verejného Spolo¢nost’ PropertyPro s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§
zaujmu: 2/14 Zol).

Ugtovné obdobie: Od 01.01.2025 po 31.12.2025

UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka, preto
zostavuje uctovnu zavierku podfa metodiky pre tuto velkostnu skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-
74).

2)Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
prislusnym organom uctovnej jednotky: 05.05.2025

3)Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uctovna zavierka spolocnosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z o uctovnictve za uctovné obdobie od 01. januara 2025 do 31. decembra
2025.

4)Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: Spolo&nost nie je sti¢astou
konsolidovaného celku.

5)Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné ucétovné predchadzajuce
obdobie uétovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet po€as uctovného | -
obdobia

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
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ANew

Clenom &tatutarneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely €lenov, ktoré sa
vyuctovavaju.

.y Bezprostredne
Bezné . -

L .. . i predchadzajiuce

Organy ucétovnej jednotky uctovné . .

obdobie uctovne

obdobie

Statutarny organ
- druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne

Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne

Iny organ uétovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne

Clanok lll — INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1)Vzhladom na mimoriadnu situaciu v SR sme posudili vSetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii
v Case zostavenia tejto uctovnej zavierky a sme presvedCeni, Zze Spolo¢nost je schopna
nepretrzite pokracovat v ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4
zakona o uctovnictve.

2)Ustovné zasady a uétovné metddy boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3)Spolo¢nost neeviduje Ziadne transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a mali by finan¢ny vplyv
na uctovnu jednotku.

4)Sposob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov): a) Spésob

oceflovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spoésob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak Realna hodnota
(darom):

4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena

5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak Realna hodnota
(darom):

7. Dlhodoby finanény majetok:

Obstaravacia cena

8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
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1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na | Menovita hodnota
preda;j:

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota

12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finan&ny majetok: Obstaravacia cena

14. Casové rozlienie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota

15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdziCiek a Menovita hodnota
uverov:

16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota

17. Derivaty: Menovita hodnota

18. Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi: Menovita hodnota

19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade | Obstaravacia cena
zmluvy o kupe prenajatej veci:

20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZzenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je

zauctované formou opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka
ocenila odbornym odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Ur€enie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocenovani realnou hodnotou — bez napine

e) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi

nakladmi: bez naplne Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — su to napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, do¢asné listy), derivaty (opcie, futures,
swapy, forwardy), nastroje pefiazného trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ
odbornym odhadom bonity prislusného majetku.

ANV

» Opravnu polozku k dihodobej pohladavke a opravnu polozku k dlhodobej pézicke UJ stanovila
metddu oduroc€enia na su€asnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulaGnou metdédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na
pokrytie buducich zavazkov.

» UJ pocas uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie
realnou hodnotou — lebo nemala k tomu vecnu naplr.

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Géet —zmenarensky
kurz konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového uétu — zakladné
pravidlo (D-1), teda kurz zo dria predchadzajuceho driu uctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f)Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefovanie obchodnych podielov metédou viastného
imania (§ 27/9 ZoU).

9) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania,
sadzby odpisov a odpisové metddy pre uctovné odpisy:
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cislo
uctu

Dlhodoby hmotny a nehmotny
odpisovany majetok

doba odpisovania
(pocet rokov)

odpisova sadzba
(%)

5) Spolo€nost neuctovala o ziadnych opravach vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
uctovanych v beznom uétovnom obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ
ZISKOV A STRAT

a) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku,
spbsob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty: bez naplne

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpefenych derivatmi (§
16 PU): bez naplne

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné predchadzajuce
obdobie uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad Ziadne Ziadne
5 rokov

3b) Celkova suma zabezpelenych zavazkov — opis a spOsob zabezpelenia zavazkov: bez naplne

Zabezpecené zavazky

Bezné uctovné obdobie

Spoésob
zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zavazky zabezpectené zaloznym pravom zalozné pravo Ziadne
Zavazky zabezpecené inym spbsobom Ziadne
Celkova suma zabezpecenych X Ziadne

zavazkov:

4)Informécie o vlastnych akciach: bez napline

5)Spolo¢nost’ v roku 2025 neuctovala o nakladoch alebo vynosoch, ktoré maju vynimoény rozsah

alebo vyskyt

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
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1a) Podmieneny majetok : bez naplne 1b) Podmienené zavazky : bez naplne

2)Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uc¢tovnych vykazoch - napriklad zakonna
povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu, uskutoénit’ investicie a
velké opravy: bez naplne

3)Podsuvahové uéty — informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuv. uétoch (§ 85
PU): bez naplne

Clanok VI — UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Od 31.12.2025 do datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky nenastali ziadne skutoCnosti, ktoré
neboli v predmetnej uctovnej zavierke zohfadnené a mali by nepriaznivy vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti, ktoré su predmetom uctovnictva. Na zaklade dostupnych informéacii konatelia
spolo¢nosti neoCakavaju, ze by ¢innost spolo€nosti mohla byt v nasledovnom obdobi nepriaznivo
ovplyvnena.

Clanok VIl — OSTATNE INFORMACIE

1)Informacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez naplne
2)Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez napine

3)Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne



