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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EELVF IV Slovakia B1 (Senec) s. r. o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ bola zalozena zakladatel'skou listinou a do obchodného registra bola zapisana 08.04.2021 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro., vlozka 151678/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluc¢ne zakladnych sluzieb zabezpecujucich
beznu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovnad zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 16. decembra 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gi&tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zdkon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ nie je sti¢astou ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v 2024: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytuctovavaju (v roku
2024: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe
Spolo¢nost nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie st zachytené v suvahe.

3. Poutzitie odhadov a usudkov
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo€nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom u¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedno(;r;?:vy 100

5. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

6. Financ¢né ucty
Finanéné ucty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naéklady budutcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa U¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

9. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym cCasovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiiujii obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét derivatov obchodovanych na neverejnom trhu a zabezpe€ovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu
na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok
realizacie derivatov sa Ui¢tuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii. Vysledok realizacie
derivatov na zabezpecenie penaznych tokov sa ti¢tuje ako vynosové, resp. nakladové troky.

Zmeny realnych hodnot derivatov uré¢enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom
trhu sa Gi¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

13. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok azaviazky zabezpeCené derivatmi sa oceituju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavézkov
zabezpecenych derivatmi sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich kdtovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kdtovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zdklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

V pripade prijatého tveru, ktory je predmetom zabezpelenia peniaznych tokov, sa jeho ocenenie odo dia jeho prvotného

zauctovania do dna splatnosti zvySuje o prirasteny dohodnuty Grok a znizuje o splatku istiny a splatku uroku

14. Cudzia mena

Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
16. Oprava chyb minulych obdobi
V beznom uctovnom obdobi Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolocnost’ v beznom Gctovnom obdobi neti¢tovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
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2. Derivaty

Spolo¢nost’ mé uzavreti zmluvu so Slovenskou sporitelfiou, a.s.. o derivatoch, ktoré sliizia na ekonomické zabezpecenie
urokovej sadzby.

K 31.12.2025 spolo¢nost’ vykazuje derivat v realnej hodnote, ukoncenie platnosti derivatu je 24. septembra 2027.

Prehl'ad o zabezpecovacich derivatoch je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zaviazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 189 000 0 8900 000
Interest Rate Cap 189 000 0 8900 000
k 31.12.2025

Zmena realnej hodnoty

vysledok L .
. vlastné imanie
hospodarenia
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0
Opcia na urokovu sadzbu IR Cap 0 0

3.  Zavizky
Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR

Zavazky po splatnosti 9409 60 587
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 958 411 8377
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 4871 082 12 476 803
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 5 838 902 12 545767

Bankovy tver splatny 29. marca 2030 a je zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutel'nosti, pohl'adavkam a obchodnému
podielu spolo¢nika.

4.  Vlastné akcie

Spolo¢nost’ neuctuje o vlastnych akciach.

5.  Kapitalové fondy z prispevkov

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi netvorila kapitalovy fond z prispevkov spolo¢nika (v 2024: 0 EUR).
6. Naklady a vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ v beznom u€tovnom neuctovala o mimoriadnych nakladoch a vynosoch.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Spolo¢nosti nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.
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F. I'NFORMA,CII:] O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.



