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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2025

V poznamkach sa uvadzaju informacie, o ktorych sa u¢tovna jednotka dozvedela do dfia zostavenia
individualnej uctovnej zavierky a ma pre tieto informacie obsahovu naplfi ustanovenu tymto opatrenim.
Obsahova naplfi poznamok pozostava z popisnych informacii a Ciselnych udajov podfa obsahovej
naplne.

1. VSEOBECNE AGEL REAL ESTATE S. R. O.IAGEL REAL ESTATE S. R. 0.NFORMACIE

1.1. AGEL Real Estate s. r. o., (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost s rucenim
obmedzenym. Spolognost sidli na Venturska 1, 811 01 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto,
Slovenska republika. Hlavnym predmetom vykonavanej €innosti je:

1. Kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnej Zivnosti

2. Sprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

3. Cinnost organizaénych, ekonomickych a obchodnych poradcov

4. Vedenie uctovnictva

5. Organizovanie $portovych, kulturnych a inych spolo¢enskych podujati

6. Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim tdajov

7. Sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby organizacno-hospodarskej povahy

8. Reklamné, marketingové, fotografické a informacné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
9. Organizovanie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati

10. Finanény lizing

11. Poskytovanie tverov alebo p6Zitiek z periaZznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

12. Vlydavatelska Cinnost, polygraficka vyroba a kniharske prace

13. Prenajom, uschova a poZi¢iavanie hnutelnych veci

14. Mimoskolské vzdelavacia ¢innost

15. Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo¢enskych a humanitnych vied
16. Faktoring a forfaiting

17. Obstaravatelska &innost spojena so spravou a udrzbou nehnutelnosti

18. Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb - obstaravatelské sluzby spojené
S prenajmom
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1.2. Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice Ugtovné obdobie k 31. decembru 2024 bola
schvélena diia 1. jula 2025.

1.3. Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Spoloénost AGEL Real Estate s. r. 0., je dcérskou spolocnostou spolo¢nosti SUPERNIUS Real Estate
a.s., so sidlom Vrchlického 1350/102, Praha 5 - Kosite, Ceska republika, ktora ma 85-percentny podiel
na jej zakladnom imani a spolo¢nosti AGEL SK a.s., so sidlom Venturska 1, Bratislava, ktora ma 15-
percentny podiel na jej zakladnom imani.

Konsolidovanu Uctovnu zavierku za konsolidovanu skupinu AGEL zostavuje materska spolocnost AGEL
a.s. so sidlom v Prahe, Vrchlického 1350/102, Praha 5 - Kosife, Ceska republika, spisova znacka B
20225 v registri Méstského soudu v Praze, Ceska republika.

1.4. Informacie o po&te zamestnancov:
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne' predch_adzajuce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2.1. Spolo¢nost neposkytla zaruky ani iné zabezpecenie pre ¢lenov Statutarneho organu, dozorného
organu a iného organu uctovnej jednotky.

2.2. Spolo¢nost neposkytla p6zi¢ky pre €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného
organu uctovnej jednotky.

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

3.1. Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti.

Spolo¢nost uplatfiuje Uctovné principy a postupy uUcCtovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi U&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t.j. v eurach. PoCas uctovného obdobia nenastala zmena
uctovnych zasad a uctovnych metdd.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Odpisovanie
Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Kancelarska a IT technika 3 — 20 rokov 33,3-5% rovnomerne
Softvér 5 — 12 rokov 20 - 8,3% rovnomerne
Nabytok 10 — 15 rokov 10-6,67% rovnomerne
Technoldgie 10 — 40 rokov 10 - 2,5% rovnomerne
Stavby 40 - 60 rokov 2,5-1,67% rovnomerne
Zdravotnicke pristroje 4 — 15 rokov 25-6,67% rovnomerne
Dopravné prostriedky 6 — 8 rokov 16,67 — 12,5% rovhomerne
Inventar 5 — 10 rokov 20 - 10% rovhomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka
vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.
Ugtovna jednotka v beznom Gétovnom obdobi neuétovala o Dihodobom finanénom majetku.

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky sa pefiazné prostriedky a ceniny ocefiuju ich nominalnou
hodnotou.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metdédy vazeného aritmetického
priemeru. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim
(naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu cenu
zasob.

Pri dubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva vazeny aritmeticky priemer. Do vedlajSich nakladov
vstupuje clo, prepravné a provizie.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna poloZzka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa

upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky
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e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj ¢ast’
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceruju sa v oCakavanej vySke zavazku. Rezervy na odchodné boli
vypocitané poistno-matematickymi metédami.

h) Vydavky buduicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

j)  Transakcie v cudzich menéach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom urenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocCitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dfu splnenia dodavky alebo sluzby.

)  Derivaty
Ugtovna jednotka po&as bezného uétovného obdobia nemala Ziadne obchody s derivatmi.

m) Dan z prijmu
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Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne darfovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZzené dane (odloZzena
darnova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— doc¢asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darnovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafové odpocCty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom darfiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

n) Dotacie/lnvesticné ponuky

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa ucCtuju ako vynosy buducich obdobi
arozpustaju sa do vynosov v Casovej avecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto majetku do
uzivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred€asné uzZivanie stavby alebo
rozhodnutia o do€asnom uZivani stavby na skuSobnu prevadzku.

Dotacie na hospodarsku Cinnost' spolognosti sa najskdr vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej €innosti v asovej a vecnej suvislosti s
vynaloZenim nakladov na prislusny ucel.

o) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo&nost v beZnom uctovnom obdobi neucdtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

4.1. Uétovna jednotka v beznom uétovnom obdobi netétovala o Goodwille.

4.2. Uétovna jednotka pocas bezného Gétovného obdobia nemala Ziadne obchody s derivatmi.

4.3. Informacie o zavazkoch:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
a) Celkova sume zavazkov so
zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlhSou ako pat rokov,
b) Celkova suma zabezpedenych 0 0
zavazkov,

Uctovna jednotka nema svoje zavazky zabezpe&ené zaloznym pravom.
44. Informacie o vlastnych akciach:
Uétovna jednotka nema vo vlastnictve Ziadne vlastné akcie.

4.5. Ugtovna jednotka podas bezného uStovného obdobia neudtovala o Ziadnych nakladoch
a vynosoch, ktoré by mali vynimocCny rozsah alebo vyskyt.
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5. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

5.1. Ugtovna jednotka neeviduje Ziadne podmienené zavazky, ktoré mohli vzniknat v dosledku
minulych udalosti.

Danové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyluCenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poCas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2025 darfiové priznania spolo¢nosti za roky 2020 az 2024 otvorené
a moézu sa stat' predmetom kontroly.

5.2. Ugtovna jednotka neeviduje Ziaden podmieneny majetok, ktory mohol vzniknut v désledku
minulych udalosti.

5.3. Spolo€nost eviduje majetok na podsuvahe.

Polozka 31.12.2025 31.12.2024
Prenajaty majetok — Spolo¢nost’ je najomca - -
Majetok v operativnej evidencii - .
Majetok prijaty do uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné poloZky — drobny majetok v operativnej evidencii - -

6. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

6.1. Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto u&tovnej zavierke.



