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Cl.I - Véeobecné informécie

(1)

Stavebné bytové druzstvo
Obchodné meno:

Sidlo: Pod Donatom ¢&.3, 965 01 Ziar nad Hronom
Opis vykonavanej ¢innosti uctovnej jednotky:

Utovna zavierka bola zostavena za nepretrzitého trvania cinnosti (ctovnej jednotky v stlade so zakonom
0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Zostavenie finanénych vykazov je v stlade so vSeobecnymi G¢tovnymi principmi, ktoré vplyvaji na majetok
a zavazky vo finanénych vykazoch. Pri zostaveni zavierky za rok 2025 boli pouZité zauzivanymi postupy
vedenia uctovnictva z predchadzajucich obdobi.

SBD Ziar nad Hronom vykonava spravu bytov v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ich et
v stlade so zakonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Majetok vlastnikov je vedeny na samostatnych analytickych uctoch a nevykazuje sa v majetku
spravcu a v zostavenej uctovnej zavierke.

(2) Datum schvélenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie: 23.6.2025
Riadna X

Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky —
(3) Mimoriadna

Dévod mimoriadnej U¢tovnej zavierky |

(4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek:
| Nie je stcastou konsolidovaného celku x| Je stcastou konsolidovaného celku | |

a) obchodné meno a sidlo Uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ggtovn(i zavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej stcastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka,

b) obchodné meno a sidlo Uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovant Uctovna zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej sucastou je Uétovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka, a ktora je tieZ zaClenena do skupiny Uctovnych
jednotiek uvedenych v pismene a),

C) adresa, kde sa mdze vyZiadat kopia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b),

d) Udaj, & uctovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a udaj, ¢i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu G¢tovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu podfa § 22 zakona, pri¢om sa uvadzaju

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky zostavujlcej
konsolidovanu G&tovnu zavierku podla osobitnych predpisov
2. pri oslobodeni podlia § 22 ods. 10 a 12 zakona obchodné meno a sidlo dcérskych ctovnych jednotiek.

Priemerny prepogitany potet zamestnancov BO 21

5
®) Priemerny prepogitany potet zamestnancov PO 21

CLII - Informécie o organoch spoloénosti

Informécie o organoch Uétovnej jednotky

a)Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni pre €lenov Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu UJ

Druh zéruky Statutérny organ BO PO
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b)Pézicky poskytnuté élenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ

Statutarny organ | Urok v % BO PO

1.Celkova suma poskytnutych poziCiek k poslednému diiu G¢tovného obdobia

2.Celkova suma splatenych p6Ziciek k poslednému driu uétovného obdobia

vvvvvvvvvv

d)Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na stikromné ucely ¢lenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu Gétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat’

Plnenie na sukromné ucely k vyuctovaniu Statutarny organ BO PO

CLIII - Informécie o prijatych postupoch

Ustovna jednotka(UJ) bude nepretrzite pokracovat vo svoje &innosti ANO | X| NIE

Zmeny Utovnych zasad a metéd ANO NIE | x

Informacia o aplikacii uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré si ddlezité na posudenie majetku,
zavazkov, financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Uctovnych zésad a zmenach
Uctovnych metod, ato s uvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavéazkov,
vlastného imania a vysledku hospodarenia Uctovnej jednotky. Ak v désledku zmeny Uétovnych zasad
a uctovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie v jednotlivych
sucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach.

Informacia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, priCom sa uvadza finan¢ny vplyv
tychto transakcii na U¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné
a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finan¢nej situacie Uctovnej
jednotky.

|4

‘ Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujucich uétovnych

a)

Obstaravacou cenou

1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

2. zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

3. podiely na ZI obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov, podielov na ZI
obchodnych spoloénosti, ktoré nemaju podobu cenného papiera a derivatov

4. pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou, X
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6. zavazky priich prevzati

Vlastnymi nakladmi

1. hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

2. z&soby vytvorené vlastnou ¢innostou

3. nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

4. prichovky a prirastky zvierat

menovitou hodnotou

1. pefiazné prostriedky a ceniny

2. pohladavky pri ich vzniku

3. zavazky pri ich vzniku

Realnou hodnotou

1. majetok a z&vazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho ¢asti a majetok a zavazky nadobudnuté
zamenou

3. cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

Ubytok zasob rovnakého druhu sa Gétuje v oceneni:

Cenou zistenou vazenym aritmetickym priemerom

Metodou FIFO

Obstaravacia cena zasob sa rozdeluje na cenu za ktoré sa zasoby obstarali
a naklady suvisiace s obstaranim(VON).

Pri vyskladneni sa VON rozpustaju nasledovne :VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zasob

Viydavky budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuiju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci - v oceneni rovnajicom
istine a naklady suvisiace s obstaranim

Dan z prijmov splatna - menovita hodnota, dan sa ur€uje z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe
21 % po Upravéch na dariové ucely podla zakona o daniach z prijmov

Naklady a vynosy €asovo rozliSuju. Casovo sa nerozliSuji naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stale
sa opakujuci uétovny pripad tykajlci sa éasového rozliSenia nakladov alebo vynosov posledného a prvého
mesiaca Uctovného obdobia.

b) Uréenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo U¢tované

Podla kritérii definovanych v zakone o daniach z prijmov

Opravna polozka k pohladavkam | Odbornym odhadom podfa opodstatneného predpokladu zniZenia

, . . Odbornym odhadom
Opravna polozka k materialu

Opravna polozka k tovaru

c) UrCenie ocenenia zavéazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ocenenie zavazkov menovitou hodnotou
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Rezervy k nevyfakturovanym Odbornym odhadom na spinenie existujucej povinnosti X

dodavkam

Rezervy k nevyCerpanym dovolenkam

Odbornym odhadom podla stavu nevy€erpanych dovoleniek X

d) Uréenie ocenenia finan¢nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani
redlnou hodnotou, a to: - bez napine

1.

uréenie ocenenia realnou hodnotou, pric¢om sa uvadza aplikacia realnej hodnoty podia zakona; pri
kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov sliZiacich ako zaklad
modelov a postupov ocenenia,

pre kazdu kategoriu finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finannych nastrojom sa
uvadza realna hodnota a Udaj o tom, v akej sume sa zmeny realnej hodnoty zahrnuli do vykazu
ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli vo vlastnom imani ako ocefiovacie rozdiely,

pre kazdy druh derivatovych finanCnych nastrojov informécie o rozsahu a podstate tychto nastrojov
vratane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
buducich pefiaznych tokov,

e) UrCenie ocenenia finan¢nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nékladmi, a to: bez naplne

1.

pre kazdy druh derivatovych finanCnych nastrojov sa uvadza realna hodnota tychto finanCnych

nastrojov, ak sa moze spolahlivo uréit ako trhova cena a informacia o rozsahu a charaktere tychto

nastrojov,

pri dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$$ej hodnote ako je jeho realna hodnota,

sa uvadza

2a.Uctovna hodnota aredlna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto
jednotlivych poloziek majetku,

2b.ddvod pre neznizenie uctovnej hodnoty vratane povahy dékazov pre predpoklad, Ze sa U¢tovna
hodnota opéatovne dosiahne,

f) Stanovenie metddy vlastného imania : bez napine
g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri€om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre Uétovné odpisy:

Nehmotny majetok odpisuje Uctovna jednotka pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej
spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Nehmotny majetok, ktorym sU naklady na vyvoj sa
odpisuje najneskor do piatich rokov od jeho obstarania. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
sa neaktivuje okrem softvéru a nakladov na vyvoj, ktoré sa aktivuji v stlade s postupmi G¢tovania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohlfadom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam
jeho pouzivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladnuje doba pouzitelnosti, poget vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku .Ugtovné a dafiové
odpisy sa rovnaju

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohfadom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam
jeho pouZzivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladiuje doba pouZitefnosti, pocet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Ugtovné a dafiové
odpisy sa rovnaju

Dlhodoby nehmotny majetok =doba pouzitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac | 2400,-eur X
ako

Samostatné hnutelné veci st dihodobym hmotnym majetkom ak doba pouZitefnosti je | 1700,-eur X
viac ako rok a vstupna cena viac ako:
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Majetok Odpisova | Doba Linearne Zrychlené
skupina | odpisovania | odpisy odpisy

Budovy 5 20 rokov X

Budovy 6 40 rokov X

Stroje a zariadenia odpisané
Dopravné prostriedky 1 4 roky X

Nehmotny majetok odpisané

h) Informécia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich

ocenenie: - bez napine

(5) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi Giétovanych v beznom uctovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych
rokov. Ugtovna jednotka méZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G&tovnych
obdobi uétovanych v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia

bezného Uctovného obdobia.

Opis

ucet

+/- HV Bezné obdobie

+/- Vplyv na vlastné imanie

CLIV - Informécie, ktoré vysvetlujii a doplfiaju sivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho
vzniku, spdsob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: - bez napine

Informéacie o vyznamnych polozkéach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpe€enych derivatmi, priCom sa
uvadza forma zabezpedenia a zmena reélnej hodnoty v priebehu U¢tovného obdobia. Pre kazdy druh
derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré
mbzu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty budlcich pefiaznych tokov av tabulkovej forme
informacia zobrazujuca pohyby v ocefovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou poéas UG¢tovného

(2)

obdobia: - bez napine

Informécie o zavazkoch

a) Celkova sume zavazkov so zostatkovou
dobou splatnosti dlhdou ako pat rokov:

BO

PO

23 548
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b) Celkové suma zabezpecenych zavazkov, opis a spdsoby zabezpecenia zavazkov:

Spbsob zabezpelenia:

Zalozné pravo (uvery SZRB) 7723 23 880
Inak zabezpeCené
Inak zabezpeCené
Spolu 7723 23 880

(4) Informacie o vlastnych akciach: bez naplne
a) doévod nadobudnutia viastnych akcii poCas uétovného obdobia,
b) informécie
1. pocdet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po€as uc€tovného obdobia a pocet a
menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii poas U¢tovného obdobia, priCom sa uvadza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zakladnom imani,
2. pocet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie po€as U¢tovného obdobia nadobudli a pocet a
hodnota, za ktor( sa vlastné akcie poCas uétovného obdobia previedli na inu osobu,
c) pocet, menovita hodnote a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uétovna jednotka ma
v drzbe k poslednému diiu G¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom
zakladnom imani.

(5) Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych polozZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimo&ny
rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo Casti podniku, néklady z dévodu predaja
podniku alebo Casti podniku, Skody z dévodu zivelnych pohrém. bez napine

Popis nékladov ,vynosov vynimocného rozsahu Dévod vzniku EUR

CL.V - Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam :

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od u¢tovnej jednotky; takymto majetkom
su napriklad prava zo servisnych zmluv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmltv,

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napriklad zo stdnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podla jednotlivych druhov ruéenia;
takymito podmienenymi zavazkami su

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, €i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

2. povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uZitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

(2) Vyznamné poloZzky ostatnych finannych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uétovnych vykazoch, napriklad
zakonnd povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutonit investicie a velké
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opravy:

Sudny spor s navrhovatefom Gabriel Oslanec-TV-SAT - uroky
z ome$kania, trovy konania a trovy pravneho zastupenia

(3) Podsuvahové ucty-Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy,
0 pohladavkach a zavazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne:

Ucet EUR

CI.VI - Udalosti ,ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka

Charakter a finan¢ny vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
do dfa zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v slvahe alebo vo vykaze ziskov a strat,
napriklad informéacie o
a) pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto
zmien,
b) dévody pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka do diia zostavenia uétovnej zavierky,
c) zmena spolocnikov Uctovnej jednotky,
d) prijatie rozhodnutia o predaji uétovnej jednotky alebo jej asti,
e) zmeny vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku,
f) zalatie alebo ukonéeni Cinnosti Easti UCtovnej jednotky, napriklad odStepného zévodu, organizaCnej
zZloZky, prevadzkarne,
g) vydanie dlhopisov a inych cennych papierov,
h) zlienie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Uctovnej jednotky,
i) mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napriklad o zivelnej pohrome,
j) ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost Uétovnej jednotky
a podobne.
bez napine
C1.VII - Ostatné informécie

(1) Informécia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat' sluzby vo
verejnom zaujme, priom sa uvadza nahrada za tito Cinnost v akejkolvek forme, a ak sa zaroven
vykonavaju aj iné &innosti, uvadzaju sa aj informécie o
a) vSetkych forméch prijatej nahrady,

b) uctovnych zasadach pouZitych pri pridefovani nékladov a vynosov,
c) v3etkych druhoch Einnosti U¢tovnej jednotky.

(2) Informacie uctovnej jednotky, na ktorl sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
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(3) Informéacie Uctovnej jednotky, na ktorl sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
bez napine

PouZité skratky:

UJ-tétovna jednotka

BO-bezné uctovné obdobie

PO-bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
X-polozka sa vztahuje na Gctovnu jednotku



