Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Patria Park Piestany s. r. o.

Laurinska 18

811 09 Bratislava

Spolo¢nost Patria Park Piest’any s. r. o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zapisana do Obchodného registra 7. jula
2020 (Obchodny register Mestského stdu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 146247/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

- Prenajom bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prendjme neposkytuju iné nez zékladné
sluzby spojené s prenajmom,

- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

- Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Spolo¢nost’ vlastni a prenajima logistické centrum v PieStanoch.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvélena
spolo¢nikom Spolo¢nosti 05.05.2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1.
januara 2025 do 31. decembra 2025.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ sa zahfiia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolognosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
ktora je zaroven konsolidovanou G¢tovnou zavierkou za vsetky skupiny Gétovnych jednotiek konsolidovaného
celku.
Konsolidovanu uctovnu zavierku zostavent za skupinu je mozné ziskat’ na webovom sidle materskej
spolo¢nosti www.csob.cz.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v uctovnom obdobi
2024 bol 0).
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli ictovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti
(going concern).

2. Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe
Spolo¢nost nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie st zachytené v suvahe.

3. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviujt aplikaciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie
uctovnych hodndt majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu
lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy
z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa povazuje za zasoby
a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba pre jednotlivé kategorie a komponenty
su uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20-30 linedrna 3,33-5
Stroje, pristroje zariadenia 4 linearna 25

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.
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6. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocefuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buduicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

8. ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnad zavierka, je Uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti,
posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikatory existuju, potom sa odhadnt predpokladané buduce ekonomické Gzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doSlo k zmene
v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku.
Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi ta Gctovnt hodnotu, ktora
by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

9. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedl sa zavizky
v uctovnictve a v iCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické 0zitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceniuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa Gi¢tuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvzt'aznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

11. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia ¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a uctuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom
urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
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dilu uskutoénenia uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

12. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
13. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2025 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nosti nevykazuje goodwill ani zdporny goodwill.

2. Derivaty
Spoloénost’ neuctuje o derivatoch, majetku ani zdvizkoch zabezpecenych derivatmi.

3. Zavizky
Struktiira zévizkov (okrem bankovych uverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 155987 321339
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 19 225 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 4 588 727 4 588 727
Zaviazky spolu 4763 939 4910 066

Spolo¢nost’ ma nacerpané bankové uvery, ktoré su ur¢ené na financovanie stavebnych nakladov na vystavbu
logistického centra. Splatnost’ Gverov je 31.12.2026, zabezpecené su zaloznym pravom k nehnutelnostiam, k
existujucim a budiicim pohl'addvkam z ndjmu a k obchodnému podielu spolo¢nika Spolo¢nosti.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ netctuje o vlastnych akciach.

5. Kapitalové fondy z prispevkov

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi netvorila kapitdlové fondy z prispevkov spolo¢nika. Spolocnost
v beznom Gc¢tovnom obdobi vyplatila petiazné prostriedky z kapitalovych fondov z prispevkov spolo¢nika
v celkovej vyske 400 000 EUR (v roku 2024 tvorila kapitalové fondy vo vyske: 127 126 EUR).

6. Naklady a vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ v beznom uctovnom neuctovala o mimoriadnych nékladoch a vynosoch.

7. Danovy naklad
Danovy néklad je tvoreny platnou daniou z prijmu a zrazkovou dafiou. Za rok 2025 ¢inil 9 777 EUR (10 356
EUR za rok 2024).
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ eviduje prijaté bankové zaruky v prospech spolo¢nosti vo vyske 768 720,31 EUR vyplyvajice so
zmlav s generalnym dodavatel'om stavby a 53 520 EUR vyplyvajice z ndjomnych zmlav.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA

ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.



