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Prihovor generalneho riaditela SFRB

Vazené damy, vazeni pani,
cteni obchodni partneri a kolegovia,

dakujem Vam za zaujem o &innost a vysledky Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) za
rok 2025. Uplynuly rok bol obdobim stability, rastu a systematickej prace, ktoré potvrdili
postavenie SFRB ako spolahlivého partnera pri zabezpecovani dostupného a kvalitného byvania
na Slovensku.

V roku 2025 boli v ramci vSeobecnej podpory priznané tvery vo vyske 377 852 990 eur,
¢o predstavuje medziro¢ny narast o viac ako 24 miliénov eur. Finan¢né prostriedky smerovali do
projektov predstavujucich 28 183 bytovych jednotiek a l6Zzok. Takmer 380 miliénov eur
investovanych do byvania potvrdzuje, Ze dostupné byvanie zostava jednou z klucovych
spolocenskych priorit.

Podpora pre fyzické osoby dosiahla 53 335 610 eur, ¢o signalizuje doveru obcéanov v
nastroje fondu a redlnu pomoc jednotlivcom a rodindm pri zabezpeceni vlastného byvania.

Vyznamny rast zaznamenala obnova byvania. V roku 2025 bola realizovana vo vyske 258
388 100 eur. Predstavuje medziroény ndrast o viac ako 30 miliénov eur. Projekty financované z
eurofondov dosiahli objem 166 237 910 eur. Podporenych bolo 9 002 bytovych jednotiek a 16Zok
v ramci 285 projektov, ktoré prispeli k modernizacii bytového fondu a zvySovaniu kvality byvania.

V segmente ndjomnych bytov dosiahla podpora 46 139 310 eur, z ktorych sa obstaralo
636 bytovych jednotiek. Do zariadeni socialnych sluzieb bolo investovanych 19 447 660 eur, ¢im
fond prispel k zlepSeniu podmienok pre socidlne odkazanych obc¢anov.

Rok 2025 zaroven potvrdil vyznam modernizacie procesov, digitalizacie a posilfiovania
poradenskej ¢innosti. Transformdcia vychdadzala z jasnej vizie posilnit partnersky pristup ku
klientom. Digitalizacia sluzieb umozZnila klientom vybavovat vaésinu ukonov online, vratane
podania Ziadosti, dopliiania dokumentov a spravy Gveru. Automatizované overovanie tdajov a
klientske konto zaroven zvysili transparentnost a komfort pouzivatelov.

Rozsirili sme moznosti konzultdcii eSte pred podanim Ziadosti, ¢im sa zvysila
informovanost a pripravenost klientov. Fond posilnil otvorent komunikaciu a zaviedol jednotné
postupy, ktoré prispeli k poskytovaniu konzistentnych a spolahlivych informacii. Rastuci dopyt
po podpore potvrdil vyznam tychto opatreni najma v oblasti obnovy bytovych domov a rozvoja
najomného byvania. ZvySeny zaujem bol zaznamenany aj o projekty zamerané na energeticku
efektivnost a vyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie. Modernizacia procesov a stabilné
interné prostredie zarovenn umoznili fondu efektivnejsie reagovat na potreby samosprav aj
jednotlivcov.

Na zaver dakujem zamestnancom SFRB za ich profesiondlnu pracu, ako aj Ministerstvu
dopravy SR, samospravam, Zdruzeniu miest a obci Slovenska a vsetkym partnerom z verejného
a sikromného sektora za spolupracu pri rozvoji byvania.

Verim, Ze aj v nasledujucom obdobi budeme pokracovat v systematickej podpore
dostupného a kvalitného byvania pre vsetkych.

Ing. Milan Lipka
generdlny riaditel
Statny fond rozvoja byvania



1. Identifikacia organizacie

Statny fond rozvoja byvania (dalej aj ako ,SFRB“) bol zriadeny zdkonom Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania na financovanie $tatnej
podpory a jeho prostrednictvom sa uskutocfiuje pomoc Statu pri rozsirovani a zveladovani
bytového fondu. SFRB je samostatnd pravnickd osoba so sidlom v Bratislave. Spravu SFRB
vykondva Ministerstvo dopravy a vystavby SR (dalej aj ako ,,MD SR“). Statutdrnym orgdnom
fondu je generdlny riaditel, ktorého vymenuva a odvolava minister dopravy Slovenskej
republiky.

v

V sGéasnosti upravuje postavenie SFRB zdkon ¢&. 150/2013 Z. z. o Stadtnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskor$ich predpisov, na zdklade ktorého SFRB financuju priority $tatnej
bytovej politiky schvalené vladou Slovenskej republiky (dalej aj ako ,vldada SR”)
pri rozSirovani a zveladovani bytového fondu. Podrobnosti o vySke a podmienkach
poskytovanej podpory si uvedené vo Vyhlaske ¢. 284/2013 Z. z.

Podporu poskytuje na obstaranie bytu a obstaranie ndjomného bytu vo forme novej bytove;j
vystavby alebo kupy v bytovych, rodinnych alebo polyfunkénych domoch, obstaranie
zariadenia socidlnych sluzieb a ubytovacieho domu formou vystavby alebo kipy, obstaranie
technickej vybavenosti a kupy pozemku podmiefiujicich vystavbu alebo uzivanie
najomnych bytov, zariadenia socidlnych sluzieb alebo ubytovacieho domu. Zvelad'ovanie
bytového fondu SFRB podporuje financovanim obnovy bytového fondu, ktord je realizovana
modernizaciou alebo rekonstrukciou spolocnych ¢asti a spolocnych zariadeni bytového
domu, odstranenim systémovej poruchy bytového domu a zateplenim bytovej budovy. SFRB
implementuje aj finanéné zdroje z Eurdpskej Unie v zmysle principov a priorit Statnej bytovej
politiky schvalenych vladou SR.

Zriadenie SFRB v roku 1996 v sulade s ,,Programovym vyhlasenim vlady Slovenskej republiky” a

,Koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2000” znamenalo rozhodujuci prelom v oZiveni
bytovej vystavby v Slovenskej republike.



2. Organizac¢na Struktara

Z dévodu zefektivnit fungovanie fondu vzidiel z objektivnych dévodov dopyt po Uprave Statutu
Statneho fondu rozvoja byvania. Dfia 28. janudra 2025 nadobudol platnost novy Statut Statneho
fondu rozvoja byvania, v zmysle ktorého bola implementovana do praxe aj zmena organizacnej
Struktary fondu od 1. februdra 2025. Daldia zmena organizaénej $truktury fondu vstupila do
platnosti 3. novembra 2025. Tieto zmeny zohladnovali aktudlne potreby, priority a zameranie
fondu. Bol vytvoreny novy odbor personalistiky, stratégie a komunikacie, cleneny na 3 referaty.
Existujuci odbor spravy a riadenia Uverov bol rozsireny o 2 referaty.

V obdobi od 1. januara 2025 do 31. januara 2025 sa SFRB organiza¢ne ¢lenil na nasledovné
organizacné utvary:

A. Kancelaria generadlneho riaditela
B. Odbor kontroly
C. Odbor posudzovania a schvalovania Gverov
Oddelenie evidencie a kontroly
Oddelenie posudzovania a schvalovania Gverov
D. Odbor spravy a riadenia Uverov
Oddelenie spravy Uverov
Oddelenie ¢erpania Uverov
E. Pravny odbor
Oddelenie sledovania a vymahania pohladavok
F. Odbor ekonomiky a prevadzky
Oddelenie hospodarskej spravy a registratury
Oddelenie Uctovnictva a rozpoctovnictva
G. Odbor informacnych technoldgii
H. Odbor $trukturdlnych fondov EU
I. Odbor ludskych zdrojov

V obdobi od 1. februara 2025 do 2. novembra 2025 sa SFRB organizaéne €lenil na nasledovné
organizacné utvary:

A. Kanceldria vedenia fondu
B. Odbor kontroly
C. Odbor posudzovania a schvalovania Uverov
Oddelenie evidencie a kontroly
Oddelenie posudzovania a schvalovania Uverov
D. Odbor spravy a riadenia Uverov
Oddelenie ¢erpania Uverov



Oddelenie spravy uverov
E. Pravny odbor
Oddelenie sledovania a vymahania pohladavok
F. Odbor ekonomiky a prevadzky
Oddelenie hospodarskej spravy a registratury
Oddelenie uctovnictva a rozpoctovnictva
G. Odbor informacnych technoldgii
H. Odbor $trukturalnych fondov EU
I.  Odbor personalistiky, stratégie a komunikacie
Referat personalistiky
Referat stratégie a rozvoja
Referat komunikacie

V obdobi od 3. novembra 2025 sa SFRB organiza¢ne ¢lenil na nasledovné organizaéné Gtvary:

A. Kanceldria vedenia fondu
B. Odbor kontroly
C. Odbor posudzovania a schvalovania Uverov
Oddelenie evidencie a kontroly
Oddelenie posudzovania a schvalovania Gverov
D. Odbor spravy a riadenia Gverov
Oddelenie ¢erpania Uverov
Oddelenie spravy Uverov
Referat registratury
Referat klientskeho centra
E. Pravny odbor
Oddelenie sledovania a vymahania pohladavok
F. Odbor ekonomiky a prevadzky
Oddelenie hospodarskej spravy a spravy dokumentov
Oddelenie Uctovnictva a rozpoctovnictva
G. Odbor informacnych technoldgii
H. Odbor $trukturdlnych fondov EU
I.  Odbor personalistiky, stratégie a komunikacie
Referat personalistiky
Referat stratégie a rozvoja
Referat komunikacie

Evidencny stav zamestnancov, kvalifikacna a vzdelanostna Struktura
K 31. 12. 2025 evidoval SFRB 97 kmefiovych zamestnancov.

Vzdelanostna a kvalifikaéna $truktira zamestnancov SFRB v roku 2025:
e vysokoskolsky vzdelani zamestnanci 77,32 %: 75 zamestnancov



e zamestnanci so stredoskolskym vzdelanim 22,68%: 22 zamestnancov

Zabezpecovanie zvySovania vzdelanostnej a kvalifikacnej Girovhe zamestnancov
Za Ucelom zvy$ovania a prehlbovania vzdelanostnej a kvalifika¢nej Grovne zamestnancov SFRB
v roku 2025 bola na odborné skolenia a seminare vynaloZena Ciastka vo vyske 21 938,88 eur.

3. Hlavné cinnosti

Cinnost SFRB sa vykonavala v roku 2025 v stlade so zdkonom €. 150/2013 Z. z o SFRB v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o SFRB*) a vyhlaskou €. 284/2013 Z. z.. Bola zamerana
na poskytovanie statnej podpory pri rozSirovani a zveladovani bytového fondu na Slovensku.

V roku 2025 bola ¢innost SFRB v rozhodujticej miere zamerana na:

— posudzovanie Ziadosti podla Gcelov podpory v zmysle § 6 zakona o SFRB a spracovanie
rozhodnuti o poskytnuti, resp. zamietnuti podpory,

— pripravu zmluvnej dokumentdcie, sledovanie plnenia zmluvnych podmienok a zabezpedenie
spravy uverov pocas celého ich Zivotného cyklu,

— sledovanie, uplatiovanie a vymahanie pohladavok od dlznikov, ktori si svoje zavazky voci
SFRB neplnili riadne a véas,

— vykonavanie kontrol dodrZiavania zmluvnych podmienok u dlznikov v sulade s § 17 ods. 2
zakona o SFRB.

Dal$imi vyznamnymi &innostami SFRB v roku 2025 boli najma:

— iniciativa Program Slovensko (energeticka hospodarnost bytovych domov) ako novy zdroj
k programovému obdobiu 2021- 2027, prostrednictvom ktorého je mozné financovat
opravnené aktivity na zvySenie energetickej efektivnosti existujucich bytovych domov,

— vypracovanie podkladov a spolupraca s MD SR pri priprave navrhu novely zakona o SFRB a
vyhlasky ¢. 284/2013 Z. z,

— Uzky kontakt a spolupraca s podobnymi organizaciami blizkych krajin s ciefom hladat nové
moznosti podpory a zdrojov

— Ucast na konferenciach, seminaroch, odbornych podujatiach a diskusiach s cielom podporit
obnovu bytovych domov, vystavbu ndjomnych bytov a zariadeni sociadlnych sluzieb,

— hladanie sp6sobov ako najefektivnejSie motivovat obce a mesta k vystavbe ndjomnych
bytov, zariadeni socialnych sluzieb a ubytovacich domov.

Zasadné zmeny v legislative prijaté v roku 2025

Driom 1.1. 2025 nadobudli Géinnost niektoré ustanovenia zakona ¢.317/2023 Z.z.,
ktorym sa meni a doplfia zakon ¢ 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zékony. Predmetnou novelou
zakona o SFRB doslo k zmene miesta predkladania Ziadosti o podporu v pripade podpory

poskytovanej na Ucel obstarania bytu podla § 6 ods. 1 pism. a) a c) zdkona o SFRB. Namiesto



https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/20250101.html#paragraf-6.odsek-1.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/20250101.html#paragraf-6.odsek-1.pismeno-c

vsetkych obci v sidle okresu, mestskych casti v KoSiciach a Bratislave a mesta Moldava nad
Bodvou sa po novele Ziadosti predkladaju uz len vo vybranych obciach resp. mestskych ¢astiach
uvedenych v novelizovanej prilohe ¢.3. Svynimkou mesta Komarno kazdé miesto na
predkladanie Ziadosti o poskytnutie podpory zastreSuje viac Uzemnych obvodov (obci,
mestskych casti). Touto novelou bola tieZ spresnena poZiadavka umiestnenia priestoru na
osobnu hygienu a kuchynského kuta v pripadoch, ak ubytovacia bunka v ubytovacom dome sa
sklada z dvoch obytnych miestnosti, ato z doévodu, aby k prislusenstvu ubytovacej bunky
a priestoru uréenému na pripravu jedla mali pristup vSetky osoby Zijuce v ubytovacej bunke pri
zachovani ich sukromia v samotnych obytnych miestnostiach.

Driom 01.04.2025 nadobudol Gc¢innost zdkon ¢.26/2025 Z. z. o zmene a doplneni
niektorych zakonov v stvislosti so zmenami vyvolanymi Stavebnym zakonom, ktory v Clanku LXII.
novelizoval zakon o SFRB z hladiska terminoldgie zavedenej novym stavebnym zdkonom. Pri
pojmoch bytovy dom a rodinny dom bol zavedeny odkaz na prislusné ustanovenia zdkona
€.443/2010 Z. z. dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
naopak pri pojme obytnd miestnost bol vypusteny odkaz na zruseny Stavebny zakon a viaceré
odkazy na zruSeny Stavebny zdkon boli nahradené odkazmi na novy zdkon ¢.25/2025 Z. z.
Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon).

4. Formy podpory a podmienky ich poskytnutia
UCEL PODPORY

V stlade s platnou Upravou v roku 2025 poskytoval SFRB $tatnu podporu na tieto tcely:

A. obstaranie bytu
1. vystavbou bytu vratane bytu ziskaného nadstavbou, pristavbou alebo stavebnou
Upravou budovy, ak vznikne byt v bytovom dome, v rodinnom dome alebo
v polyfunkénom dome,
2. kupou bytu v bytovom dome, rodinnom dome alebo v polyfunkénom dome.

B. obstaranie ndjomného bytu

1. vystavbou najomného bytu vratane najomného bytu ziskaného nadstavbou alebo
pristavbou bytovej budovy alebo nadstavbou alebo pristavbou nebytovej budovy, ak
vznikne bytovy dom, rodinny dom alebo polyfunkény dom,

2. kupou ndjomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v polyfunkénom
dome,

3. stavebnou Upravou ndjomného bytu, ktory Ziadatel (obec, v hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave a v meste KoSice aj mestska cast, samospravny kraj):

- nadobudol prevodom vlastnictva nehnutelného majetku statu v sprave Ministerstva
obrany Slovenskej republiky na zdklade darovacej zmluvy a byt sa nachadza v bytovom
dome,



ma vo svojom vylu¢nom vlastnictve a byt sa nachddza v bytovom dome, ktory
nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby a na ktory bolo vydané rozhodnutie
podla osobitného predpisu alebo

ma vo svojom vyluénom vlastnictve a byt sa nachadza v budove, ktord je narodnou
kultirnou pamiatkou alebo sa nachddza v lokalitach zapisanych v Zozname svetového
dedicstva,

stavebnou Upravou bytovej budovy alebo nebytovej budovy, ak po vykonani stavebnej
Upravy vznikne byt v bytovom dome, rodinnom dome alebo v polyfunkénom dome.

C. obnova bytovej budovy

1.

modernizaciou alebo rekonstrukciou spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu, ktorou sa pre U&ely zdkona o SFRB rozumie:

vymena alebo modernizacia vytahu v bytovom dome,

vymena spoloc¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody, vzduchotechniky a tepla
v bytovom dome,

stavebnd Uprava spoloénych casti bytového domu a spoloénych zariadeni bytového
domu, ktorou sa umozni pristup do bytov v bytovom dome pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu,

vybudovanie technického zariadenia na vyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie
a vybudovanie zariadenia na mechanické vetranie so systémom rekuperdcie tepla
pre vlastnu spotrebu bytovej budovy

ind modernizacia bytového domu.

odstranenim systémovej poruchy bytového domu,

stavebnymi Upravami existujuceho bytového domu alebo jeho samostatne uzivanej Casti
alebo rodinného domu, ktorymi sa vykondva zdsah do tepelnej ochrany zateplenim
obvodového plasta, stresného plasta a vymenou pdvodnych otvorovych vyplni bytového
domu alebo rodinného domu (zateplenie bytovej budovy),

D. obstaranie zariadenia socialnych sluzieb

1.

2.

vystavbou zariadenia socidlnych sluZieb, pristavbou alebo nadstavbou zariadenia
socidlnych sluZieb alebo stavebnou upravou bytovej budovy alebo nebytovej budovy,
ktorou vznikne zariadenie socidlnych sluzieb,

kupou zariadenia socialnych sluzieb.

E. obnova zariadenia socialnych sluzieb

1.

stavebnymi Upravami existujuceho zariadenia socidlnych sluzieb, ktorymi sa vykonava
zasah do tepelnej ochrany zateplenim obvodového plasta, stresného plasta a vymenou
povodnych otvorovych vyplni,

modernizaciou alebo rekonsStrukciou obytnych miestnosti, prisluSsenstva obytnych
miestnosti a spolo¢nych priestorov zariadenia socialnych sluzieb.

F. obstaranie technickej vybavenosti podmieniujucej vystavbu a uzivanie najomnych bytov,

na ktorych obstaranie bola poskytnutd podpora z prostriedkov SFRB alebo dotacia na
rozvoj byvania podla osobitného predpisu; obstaranie technickej vybavenosti



podmienujucej vystavbu alebo uZivanie zariadenia socidlnych sluzieb, na obstaranie
ktorého bola poskytnutd podpora z prostriedkov SFRB, alebo obstaranie technickej
vybavenosti podmienujucej vystavbu a uZivanie ubytovacieho domu, na obstaranie
ktorého bola poskytnuta podpora z prostriedkov SFRB

1. vystavbou technickej vybavenosti,
2. kupou technickej vybavenosti.

G. kupa pozemku podmieniujuceho vystavbu a uZivanie:

- najomnych bytov, na ktorych obstaranie bola poskytnuta podpora z prostriedkov SFRB,

- zariadenia socidlnych sluZzieb, na ktorého obstaranie bola poskytnutd podpora z
prostriedkov SFRB, alebo

- ubytovacieho domu, na ktorého obstaranie bola poskytnutd podpora z prostriedkov
SFRB.

H. obstaranie ubytovacieho domu

1. vystavbou ubytovacieho domu vratane ubytovacieho domu ziskaného nadstavbou,
pristavbou alebo stavebnou Upravou bytovej budovy a nebytovej budovy, ak vznikne
ubytovaci dom,

2. kupou ubytovacieho domu.

ZIADATEL O PODPORU

Ziadatelom o podporu mohli byt:

1.

vk wnwN

fyzickd osoba, ktora je obanom ¢lenského Statu Eurdpskej Unie, Statu, ktory je zmluvnou
stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore alebo Svajciarskej konfederacie,
ktora mda na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt, dovrsila vek 18 rokov a ma prijem
z podnikania, zo zavislej ¢innosti alebo podla osobitného predpisu,

obec; v hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave a v meste KoSice aj mestska cast,
samospravny kraj,

spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome zastUpeni spravcom, ktory
vykondva spravu bytového domu na zaklade zmluvy o vykone sprdvy uzatvorenej podla
osobitného predpisu a je zapisany v zozname spravcov podla osobitného predpisu,
neziskova organizacia poskytujlica vSeobecne prospesné sluzby na zabezpedovanie byvania,
spravy, udrzby a obnovy bytového fondu podla osobitného predpisu,

ind pravnicka osoba so sidlom na uzemi Slovenske] republiky.

DRUH PODPORY
Podpora sa poskytovala formou uveru.

PODMIENKY POSKYTNUTIA PODPORY
Poskytovanie podpory zo SFRB sa riadilo podmienkami v zmysle platnych pravnych predpisov.



Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na obstaranie ndjomného bytu:

zachovanie najomného charakteru bytov (ak je Ziadatelom pravnicka osoba, pocas
lehoty splatnosti Uveru, avsak minimalne po dobu 30 rokov),

zriadenie zalozného prava na obstaravané najomné byty v prospech SFRB,

dodrzanie limitov obstaravacich nakladov stavby — podla priloh vyhlasky ¢. 181/2019 Z.
z. (neplati pre Ziadatela — pravnicka osoba),

dodrzanie limitov podlahovej plochy bytu,

dodrzanie minimalnych poZiadaviek na energetickii hospodarnost budov podla zakona
¢.555/2005Z. z.,

umiestnenie najomnych bytov na svojom uUzemi, ak je Ziadatelom obec alebo
samospravny kraj a na uzemi Slovenskej republiky, ak je Ziadatelom neziskova organizacia
alebo ind pravnicka osoba,

podanie Ziadosti do 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia
v pripade kupy ndjomného bytu,

na obstaranie toho istého ndjomného bytu nebola pred podanim Ziadosti poskytnutd
podpora z prostriedkov SFRB.

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na odstranenie systémovej poruchy bytového

domu:

preukdzanie existencie systémovej poruchy odbornym posudkom vypracovanym
autorizovanym stavebnym inZinierom, obsahujicim opis, ndvrh sp6sobu odstranenia
a orientacnu vysku nakladov na odstranenie systémovej poruchy,

odstranenie systémovej poruchy realizované minimalne ¢innostami uvedenymi v prilohe
¢. 2 zdkona o SFRB,

spracovanie evidencného listu systémovej poruchy podla prilohy €. 3 kzdkonu ¢.
443/2010Z. z.,

nemoznost uplatnit pravo zo zodpovednosti za systémovu poruchu u zhotovitela stavby,
preukdzanie, Ze pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie pre bytovy dom bolo vydané
pred 1.1. 1994,

na bytovy dom, jeho ucelenu sekciu alebo vstup nebola poskytnutd podpora na ten isty
druh systémovej poruchy podla osobitného predpisu,

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na zateplenie bytovej budovy:

preukazanie, Ze budova bola dana do uZivania aspon 10 rokov pred podanim Ziadosti
o podporu,

preukdzanie Uspory primarnej energie minimalne o 30 %,

preukdzanie splnenia kritérii minimalnych tepelnoizolacénych vlastnosti stavebnych
konstrukcii, hygienického kritéria, kritéria vymeny vzduchu a energetického kritéria
podla STN 73 0540-2 + 71 + 72,

preukazanie vymeny vsetkych otvorovych vyplni v spolo¢nych c¢astiach a vymeny
povodnych okennych otvorovych vyplni bytov v rozsahu aspor 85 % z ich celkovej plochy,



e preukazanie, Ze v pripade vyskytu systémovej poruchy na bytovom dome bola systémova
porucha kudnu podania Ziadosti odstranena alebo jej odstranenie je sucastou
projektového rieSenia zateplenia bytovej budovy a zaroven kolaudacia bytového domu
bola pred 1. 1. 1994,

e realizicia stavby zhotovitelom, ktory ma spravu zinSpekcie na realizaciu
tepelnoizolacného systému vydanu akreditovanym inSpekénym organom,

e na zateplenie bytovej budovy neboli pred podanim Ziadosti poskytnuté iné verejné
prostriedky alebo finanéné prostriedky zo zdrojov Eurdpskej Unie, a aspon 10 rokov pred
podanim Ziadosti nebola poskytnuta podpora z prostriedkov SFRB ani dotacia z MD SR

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na obstaranie a obnovu zariadenia socidlnych
sluzieb:

e zavazok, Ze v zariadeni socidlnych sluZieb bude Ziadatel poskytovat alebo zabezpeci
poskytovanie socidlnych sluzieb podla § 34 az 36,38 a 39 zdkona ¢. 448/2008 Z.
z. pocas lehoty splatnosti poskytnutého Uveru najmenej po dobu 30 rokoyv,

e prizatepleni zariadenia socidlnych sluzieb — splnenie podmienok obdobne ako v pripade
zateplovania bytovej budovy,

e pri obstarani zariadenia socidlnych sluzieb — dodrZanie minimdlnych poZiadaviek
na energetickl hospodarnost budov podla zakona ¢. 555/2005 Z. z.,

e na obstaranie toho istého zariadenia socidlnych sluzieb nebola pred podanim Ziadosti
poskytnutad podpora z prostriedkov SFRB,

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti:

e rozhodnutie SFRB o poskytnuti podpory na obstaranie nadjomného bytu, zariadenia
socidlnych sluZieb alebo ubytovacieho domu, sktorymi obstaranie technickej
vybavenosti suvisi,

e na obstaranie technickej vybavenosti nebola pred podanim Ziadosti poskytnutd podpora
z prostriedkov SFRB.

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na kipu pozemku:

e rozhodnutie SFRB o poskytnuti podpory na obstaranie ndjomného bytu, zariadenia
socialnych sluzieb alebo ubytovacieho domu, s ktorymi kipa pozemku suvisi,

e na kidpu pozemku k jednej stavbe nebola pred podanim Ziadosti poskytnutd podpora
z prostriedkov SFRB.

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na obstaranie ubytovacieho domu:

e najmenej 10 ubytovacich buniek v ubytovacom dome,

e dodrzanie minimalnych poZiadaviek na energetickii hospodarnost budov podla zakona
¢. 555/2005Z. z.,

e aksa stavba nachadza:
a) v meste alebo v prilahlych s mestom priamo susediacich obciach alebo
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b) v obci, na Uzemi ktorej sa realizuje vystavba priemyselného parku alebo sa nachadza
priemyselny park, alebo

c) v obci, na uzemi ktorej sa nachadza prevadzkaren Ziadatela podla § 7 ods. 1 pism. g)
minimalne s 500 zamestnancami

zdvazok Ziadatela, Ze ubytovanie v ubytovacom dome bude poskytovat po dobu
splatnosti Gveru poskytnutého podla zdkona o SFRB, najmenej véak po dobu 20 rokov,
na obstaranie toho istého ubytovacieho domu nebola pred podanim Ziadosti poskytnuta
podpora z prostriedkov SFRB,

Zakladné podmienky pre poskytnutie podpory na obstaranie bytu fyzickou osobou

v bytovom, rodinnom alebo polyfunkénom dome:

Podporu z prostriedkov SFRB bolo mozné poskytnut len vtedy, ak:

vymera podlahovej plochy bytu v bytovom alebo polyfunkénom dome neprevysila 80 m?,
pricom podlahovu plochu bolo mozné zvysit najviac o 10 %, ak islo o byvanie fyzickej
osoby so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 zdkona o SFRB,

podlahova plocha bytovych a inych priestorov v rodinnom dome prislichajica k jednému
bytu neprevysila 120 m? bez plochy balkéna, lodZie, terasy a gardze do 25 m? a viac ako
polovica z tejto podlahovej plochy bola uréend na byvanie, pricom podlahovu plochu bolo
mozné zvysit najviac o 10 %, ak iSlo o byvanie fyzickej osoby so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 1 zdkona o SFRB,

pri obstarani bytu, ktory nebol starsi ako 3 roky, boli dodrzané minimalne poZiadavky
na energetickl hospodarnost budov podla osobitného predpisu.

Ziadatelom mohli byt tieto fyzické osoby:

manzelia, ktorych vek v derl podania Ziadosti nepresiahol 35 rokov,

manzelia/rodi¢ia s maloletym dietatom vo veku najviac 6 rokov Zijuceho s nimi
v domacnosti,

¢len domacnosti, ktorej ¢clenom je aj fyzicka osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a Zije
v spolo¢nej domacnosti aspori 1 rok, alebo fyzickd osoba stazkym zdravotnym
postihnutim,

fyzicka osoba, pre ktord boli vykondvané opatrenia pobytovou formou na zaklade
rozhodnutia sidu v centre pre deti a rodiny, fyzickd osoba, ktorej skoncila ustavna
starostlivost v domove sociadlnych sluZzieb pre deti, fyzickd osoba, ktorej skondilo
poskytovanie sociadlnej sluzby v zariadeni socialnych sluzieb s celoroc¢nou pobytovou
formou, alebo fyzickd osoba, ktorej zanikla pestinska starostlivost, nahradna osobna
starostlivost alebo osobna starostlivost poruc¢nika, ktord v dern podania Ziadosti
nepresiahla vek 35 rokov, alebo osoba po skonceni starostlivosti s maloletym dietatom vo
veku najviac 3 roky alebo najviac 5 rokov, ak ilo o dieta, ktoré si osoba po skonceni
starostlivosti osvojila,

osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietatom vo veku najviac 15 rokov alebo osamela fyzicka
osoba, ktorej bolo dieta zverené do starostlivosti nahradzajlcej starostlivost rodicov, ak sa
osobne stara o dieta vo veku najviac 15 rokov.



Prijem Ziadatela — fyzicka osoba, obstaranie bytu do osobného vlastnictva

Ziadatel'ovi - fyzickej osobe bolo mozné poskytnut podporu len vtedy, ak ¢isty mesaény prijem
Ziadatela a osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, neprevysoval patnasobok Zivotného
minima domacnosti. Cisty mesaény prijem sa vypo¢ital z prijmu za predchadzajuci kalendarny
rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
Zaroven Ziadatel preukdzal schopnost splacania Gveru distym prijmom za predchadzajuci
kalendarny stvrtrok pred podanim Ziadosti.

Hodnoty Zivotného minima domacnosti (d'alej len ,ZMD“) platné pre rok 2025

Uréenie min. a max. vy$ky prijmu domdcnosti na Géely poskytovania podpory zo SFRB

Zivotné minimum domacnosti platné od 1.7.2024 do 30.6.2025

Tabulka 1
1,3 - nasobok 5 - nasobok

Domaécnost ZMD v eur ZMD v eur ZMD v eur
Jednoélenna / plnoleta FO 273,99 356,19 1 369,95
Dvojclenna / pinoleta FO + dieta 399,10 518,83 1 995,50
Dvojclenna / plnoleta FO + dalsia 465,13 604,67 2 325,65
plnoleta FO
Trojclenna / plnoletd FO + 2 deti 524,21 681,47 2 621,05
Trojclenna / plnoleta FO + dalsia 590,24 767,31 2 951,20
plnoleta FO + dieta
Stvorélennd /plnoletd FO + 3 deti 649,32 844,12 3 246,60
Stvorélenna /plnoleta FO + dalia 715,35 929,96 3576,75
plnoletd FO + 2 deti
Patélenna / plnoletd FO + 4 deti 774,43 1 006,76 3872,15
Pitélenna / plnoletd FO + dalsia 840,46 1 092,60 4 202,30
plnoletd FO + 3 deti

Sumy Zivotného minima podla zakona NR SR ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov su nasledovné:

e plnoleta fyzicka osoba (FO): 273,99 eur

e dalSia spolo€ne posudzovana plnoleta FO: 191,14 eur

e zaopatrené neplnoleté dieta / nezaopatrené dieta: 125,11 eur

Zivotné minimum domdcnosti platné od 1.7.2025 do 30.6.2026

Tabulka 2
1,3 - nasobok 5 - nasobok
Domacnost ZMD v eur ZMD v eur ZMD v eur
Jednoélenna / plnoleta FO 284,13 369,37 1 420,65
Dvojclenna / pinoleta FO + dieta 413,87 538,03 2 069,35
Dvojclenna / plnoleta FO + dalsia 482,35 627,06 2411,75
plnoletd FO




Trojclenna / plnoleta FO + 2 deti 543,61 706,69 2 718,05
Trojclenna / plnoleta FO + dalsia 612,09 795,72 3 060,45
plnoletd FO + dieta
Stvorélennd / plnoleta FO + 3 deti 673,35 875,36 3 366,75
Stvorélenna /plnoleta FO + dalia 741,83 964,38 3709,15
plnoleta FO + 2 deti
Pitélenna / plnoletd FO + 4 deti 803,09 1 044,02 4 015,45
Pitélenna / plnoletad FO + dalsia 871,57 1133,04 4 357,85
plnoletd FO + 3 deti

Sumy Zivotného minima podla zakona NR SR ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov su nasledovné:
e plnoletd fyzickd osoba (FO): 284,13 eur
e dalSia spolo¢ne posudzovana plnoleta FO: 198,22 eur
e zaopatrené neplnoleté dieta / nezaopatrené dieta: 129,74 eur

Ziadatel'ovi - fyzicka osoba bolo moiné v zmysle zakona o SFRB v pripade poskytnutia podpory
na obstaranie bytu odpustit 2 000,00 eur z poskytnutého Uveru pri splneni nasledujucich

podmienok:

e ak sa mu narodilo dieta, ktoré s nim Zije v spolo¢nej domacnosti a doZilo sa 1 roku veku,

alebo si osvojil dieta, ktoré s nim Zije v spolo¢nej domacnosti aspon 1 rok,

e plni zmluvné podmienky a md splnené zavizky voci SFRB,

e pisomne poziada SFRB o odpustenie ¢asti Uveru najneskdr do 1 roku po vzniku naroku

na odpustenie.

Podpora sa poskytla Zziadatel'ovi, ktory:

a) nebol v likvidacii, ndtenej sprave, konkurze, restrukturalizacii alebo proti ktorému nebolo
vedené konkurzné konanie alebo nebol zamietnuty ndvrh na vyhlasenie konkurzu pre

nedostatok majetku,

b) nemal evidované nedoplatky na poistnom na socidlne poistenie a zdravotnd poistovna

neevidovala vo¢i nemu pohladavky po splatnosti
c) nemal evidované nedoplatky voci dafiovému uradu a colnému uradu
d) mal vysporiadané iné financ¢né vztahy so statnym rozpoctom,
e) plnil si zavazky voci fondu a inym veritelom,
f) nebol v exeku¢nom konani a
g) spifial podmienky ustanovené zakonom o SFRB.

POSTUP PRI POSKYTOVANI PODPORY

Predkladanie Ziadosti

e Ziadost sa predkladala v listinnej alebo elektronickej podobe.

e Ziadatel predkladal fondu Ziadost o podporu prostrednictvom obce alebo mestskej ¢asti,




ktora je sidlom okresu pre uzemny obvod podla prilohy €. 3 (dalej len ,obec”) zakona o
SFRB prislusny podla miesta stavby alebo prostrednictvom okresného tradu v sidle kraja
prislusného podla miesta stavby.

e Ziadatel mohol podat Ziadost v elektronickej podobe tak, Ze vyplnil idaje prostrednictvom
formuldra Ziadosti zverejneného na webovom sidle fondu, ku ktorému pripojil prilohy
podla osobitného predpisu (elektronicka priloha). Pre zaevidovanie Ziadosti v elektronickej
podobe vratane pripojenych elektronickych priloh v informac¢nom systéme fondu bol
Ziadatel povinny formuldr Ziadosti autorizovat kvalifikovanym elektronickym podpisom
alebo kvalifikovanou elektronickou pecatou. Listinné prilohy k Ziadosti bol Ziadatel povinny
dorucit do piatich pracovnych dni odo dna odoslania formulara Ziadosti spolu s
dokumentom obsahujicim jedinecny identifikator vygenerovany po odoslani formuldra
Ziadosti. Diom predlozenia Ziadosti bol deri dorucenia listinnych priloh k Ziadosti.

Spracovanie Ziadosti

e obecalebo okresny urad v sidle kraja bezprostredne po doruceni Ziadosti zaevidoval Ziadost
v informaénom systéme SFRB a do 15 pracovnych dni odo diia doruéenia Ziadosti overil
Uplnost jej ndlezitosti v poradi podla dorucenia Ziadosti

e Ak boli v Ziadosti nedostatky, obec alebo okresny urad v sidle kraja vyzvali Ziadatela, aby v
lehote do 10 pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy odstranil nedostatky
v Ziadosti. Overena a Uplna Ziadost mala nasledne priradené poradové Cislo v informacnom
systéme fondu a bola bezodkladne zaslana na SFRB.

e SFRB vedie evidenciu Ziadosti podla Géelu podpory v poradi podla prideleného poradového
Cisla, ktoré vygeneroval informacny systém fondu po vyznaceni overenia Uplnosti nalezitosti
Ziadosti obcou alebo okresnym Uradom v sidle kraja,

e ak mal SFRB vrozpocte prisluiného kalendarneho roka disponibilné finanéné zdroje
na prislusny ucel podpory, v lehote do 45 pracovnych dni odo dna dorucenia Uplnej Ziadosti
a bezprostredne po jej posudeni zaslal Ziadatelovi zavazné rozhodnutie o vySke podpory,
vyske Urokovej sadzby a lehote splatnosti,

e akv lehote do 45 pracovnych dni odo dnia dorucenia Uplnej Ziadosti fond nemal v rozpocte
prislusného kalendarneho roka disponibilné finanéné zdroje na prislusny ucel podpory,
Ziadost posudil a o Ziadosti rozhodol najneskér do 31. decembra prislusného kalendarneho
roka,

e V pripade nedostatkov SFRB vyzval Ziadatela, aby v primeranej lehote odstranil nedostatky
v Ziadosti. Vyzvu na odstranenie nedostatkov v Ziadosti fond zasielal Ziadatelovi pisomne.
SFRB rozhodol o poskytnuti podpory bezprostredne po odstraneni nedostatkov v Ziadosti.

Poskytnutie podpory

e SFRB v lehote do 20 pracovnych dni odo dfia vydania rozhodnutia o poskytnuti podpory
zaslal Ziadatelovi navrh zmluvy o Uvere,
e na poskytnutie podpory z prostriedkov SFRB nie je pravny narok,
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5. Kontrakt organizacie s ustrednym organom a jeho plnenie

SFRB neuzatvara kontrakt podla ,Navrhu opatreni na vypracovévanie kontraktov medzi
ustrednymi orgdnmi a organizaciami v ich pésobnosti”.

6. Cinnosti, produkty organizacie a ich naklady

Produkty SFRB vyplyvaju z jeho €innosti, t. j. podpory z prostriedkov SFRB poskytnuté v stlade
so schvalenym rozpo¢tom SFRB pre konkrétny rok. Clenenie poskytovanych podpér podla
jednotlivych ucelov je uvedené v Prilohe €. 1.

7. Rozpocet organizacie

A. VYDAVKY

Vydavky SFRB k 31. 12. 2025 boli v celkovej vyske 341 191 145 eur a tvorili ich vydavky na spravu
SFRB, na bankové sluiby, na podporu byvania aodvod nevy&erpanych rozpoctovanych
finan¢nych prostriedkov zo Statneho rozpoctu podla nasledujucej tabulky 3.

Vydavky SFRB

Tabulka 3
A.1. vydavky na spravu fondu 8 732 571 eur
A.2. vydavky na bankové sluzby 1026 026 eur
A.3. vydavky na podporu byvania 330 645 469 eur
A.4. odvod nevy&erpanych rozpoctovych prostriedkov do SR 787 079 eur

A.1.VYDAVKY NA SPRAVU FONDU
Celkové vydavky na spravu fondu v roku 2025 boli v stlade s & 4 ods.3 zdkona o SFRB
povodne rozpoctované a schvalené do vysky 5% rocnych vybranych vlastnych zdrojov.

A.1.1.BEZNE VYDAVKY

V stlade s §& 4 ods.2 zdkona o SFRB fond realizoval v priebehu roka zmeny rozpoctu a
presuny medzi jednotlivymi kategdriami, polozkami a podpolozkami rozpoctu na spravu fondu.
Po zohladneni jednotlivych zmien a presunov bol upraveny rozpocet beznych vydavkov na
spravu fondu na sumu 8532 002 eur. Cerpanie podla poloZiek ekonomickej klasifikacie je
uvedené v tabulke €. 4.




Cerpanie rozpoétu SFRB na spravu fondu (v eur)

Tabulka 4

Kategoérie a polozky ekonomickej klasifikacie Rozpocet Cerpanie
610-Mzdy a platy 3 540 000 3 507 460
620-Poistné a prispevok do poistovni 1526 450 1506 321
631-Cestovné 17 100 15 045
632-Energie, voda a komunikacie 222 700 215418
633-Materidl 232300 225 537
634-Dopravné 64 100 60 265
635-Rutinna a Standardnd udrzba 438 000 434 620
636-Ndjomné 42 600 41109
637-Sluzby 2198 752 1914193
630-SPOLU Tovary a sluzby 3 215552 2906 187
640-Bezné transfery (odstupné, odchodné ) 250 000 183 388
Spolu bezné vydavky 8 532 002 8 103 356

V kategérii 610 — mzdy a platy Ciastocné nedocerpanie rozpoctu finanénych prostriedkov
na mzdy bolo z dbévodu zvySenej praceneschopnosti ako aj dlhodobej praceneschopnosti
niekolkych zamestnancov, pricom takato praceneschopnost bola preplacand zamestnancom
v sulade so zakonom o socidlnom poisteni zo zdrojov Sociadlnej poistovne.

V kategérii 620 - poistné a prispevok do poistovni nevylerpané finanéné prostriedky priamo
suvisia s nedocerpanim rozpoctu vydavkov na mzdy.

V kategorii 630 — tovary a sluzby fond vycerpal finanéné prostriedky na tovary a sluzby vo vyske
2 906 187 eur a nevycerpany zostatok predstavoval sumu 309 365 eur.

V ramci kategorie 640-bezné transfery fond Cerpal vydavky na odstupné vo vyske 50 248 eur,
na odchodné 4 900 eur, na nemocenské davky 17 196 eur a na stravné vyplacané zamestnancom
v hotovosti vo vySke 106 311 eur. Zostatok v sume 3 942 eur tvoril prispevok na akciu Nase mesto
2025 a 791 eur poskytnuty na penazné prispevky na kompenzaciu.

Nevycerpané rozpoctované prostriedky v hlavnej kategérii 600 — bezné vydavky su sucastou
absolutneho prebytku rozpoctu v beznom roku a v nasledujicom roku sa prostrednictvom
prijmovej polozky 453 - prostriedky z predchadzajucich rokov stavaju zdrojom pre financovanie
poskytovanych Uverov.

A.1.2.KAPITALOVE VYDAVKY

Z celkovej sumy kapitalovych vydavkov v roku 2025 v objeme 1 213 819 eur bola suma 525
989 eur vynaloZena na Ghradu informaéného systému ES SFRB. Cielom budovania a nasadenia
nového informaéného systému SFRB je zabezpeéit poskytovanie elektronickych sluZieb
Yiadatelom o podporu zo SFRB atie dostupnost elektronickych sluiieb pre vybavenie
maximalneho rozsahu agendy elektronicky a suma 539 580 eur bola vynaloZenda na softvér —




technické zhodnotenie.
Zostavajuce vynalozZzené kapitalové prostriedky v celkove]j vyske 148 250 eur boli ¢erpané na
nakup osobného automobilu a inych najma IT zariadeni.

A.2. VYDAVKY NA BANKOVE SLUZBY
Vydavky na bankové sluzby za rok 2025 predstavovali sumu 1 026 026 eur.

A.3. VYDAVKY NA PODPORU BYVANIA

Z celkovej &iastky prostriedkov SFRB vy&erpanych na podporu byvania vo vy$ke 330 645 469
eur boli poskytnuté (pri odpocitani jednej vratky 61 671 eur z dévodu preuctovania EU a SRSR
zdrojov):

Tabulka 5
podpory vo forme Uveru obci 55 387 830 eur
podpory vo forme Uveru jednotlivcovi 52 123 360 eur
podpory vo forme Uveru ostatné 223 134 279 eur
Spolu 330 645 469 eur

v

Podla zdkona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa vydavky €lenia podla zdroja,
z ktorého boli poskytnuté na:

a) Rozpoctové vydavkové finanéné operdcie EU na poskytovanie podpdr - Gverov na rozvoj
byvania (kéd zdroja 1BA, 1BC, 3BA, 3BC - rozpoctové prostriedky EU)

Vydavkové financné operacie poskytnuté z tohto zdroja predstavovali sumu 108 039 739
eur a boli celé pouzité na ucel Obnova bytovej budovy rozpocétovanych na polozke 813002 -
Uvery ostatné.

b) Mimorozpoctové vydavkové finanéné operacie na poskytovanie podpdr - Uverov na rozvoj
byvania (kéd zdroja 45 - vlastné zdroje Statneho fondu)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja v celkovej sume 222 605 730 eur
boli pouzité na nasledovné uvery podpolozky kategorie 810:

Rozpis kategorie 810

Tabulka 6

NAZOV ROZPOCTOVEJ PODPOLOZKY SUMA (eur)
Uver obci (podpolozka 811003) 55 387 830,00
Uver jednotlivcovi (podpolozka 812001) 52 123 360,00
Uver ostatné (podpolozka 813002) 115 094 540,00
Kategdria 810 spolu 222 605 730,00




A.4. ODVOD NEVYCERPANYCH ROZPOCTOVYCH PROSTRIEDKOV DO STATNEHO ROZPOCTU

(5R)

637020-financné zuctovanie so Statnym rozpoctom, odvod nevycerpanych podpor vratenych

Ziadatel'mi o podpory

Tento odvod predstavoval sumu 787 079,09 eur. Jednd sa o zostatky vratenej nevylerpanej

podpory od klientov, ktorym bol v minulosti poskytnuty uver z rozpoctovych prostriedkov,

pricom zostal nedocerpany v zakonom stanovenej lehote 24 mesiacov. Tieto prostriedky, ktoré

fond prijal od klientov v priebehu roku 2024, odviedol do SR v stlade so zdkonom v roku 2025.

B. PRiIJMY

Prijmy SFRB sa skladaju z:

1. hlavnej kategérie — nedanové prijmy

2. hlavnej kategorie - granty a transfery

3. hlavnej kategérie - prijmové operacie

B.1. HLAVNA KATEGORIA 200-NEDANOVE PRiJMY a 300-GRANTY A TRANSFERY
Nedarnové prijmy a transfery (v eur)

Tabulka 7

Rozpoctova ) . Rozpocet Skutoénost | Percentd k
kategoria Nazov kategorie k 31.12.2025 za rok 2025 rozpoctu

220 Administrativne poplatky a iné poplatky 100 000 57 181 57,18
230 Kapitalové prijmy 0 0 0
240 Uroky z Gverov a vkladov spolu 18 500 000 19 802 277 107,03
290 Iné nedanové prijmy spolu 215 1272 0
200 Nedarové prijmy spolu 18 600 215 19 860 730 106,78
310 Tuzemské bezné granty a transfery 0 0 0
300 Granty a transfery 127 758 170 127 758 170 100,00
Nedarnové prijmy a transfery spolu 146 358 385 147 618 900 100,86

Vroku 2025 vykazuje SFRB v kategérii 200 a 300 plnenie prijmov vo vyske 100,86 %.
Prekrocenie je sposobené vysSou ako ocCakavanou uroviiou urokovych sadzieb ECB. Zaroven

SFRB neposkytuje Gvery s nulovou Grokovou sadzbou.

Prijaté finan¢né prostriedky vo vyske 127 758 170 eur predstavovali zdroj EU Program

Slovensko.




B.2. PRIJIMOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 400)

Kategéria 410 - Prijmy zo splatok tuzemskych averov - istin

Prijmy zo splacania istin z poskytnutych Gverov na podporu rozvoja byvania predstavovali
vroku 2025 Cciastku 164 693 969,94 eur, pricom splatend istina od obci dosiahla vysku
44 814 783,63 eur, od fyzickych oso6b 21 999 257,89 eur a od ostatnych subjektov 97 879 928,42
eur. Oproti predchadzajucemu roku stupli tieto prijmy o sumu 4 986 253,27 eur.

Polozka 453 - Prostriedky z predchdadzajlcich rokov

Celkovy prebytok rozpoctu roku 2024, ktory predstavoval vroku 2025 zdroj prijmov
prostrednictvom polozky 453 - Prostriedky z predchdadzajucich rokov, €inil ¢iastku 339 625 574
eur na zdroji 45 a na zdrojoch 3BA1,2 a 3BC1,2 — Program Slovensko predstavoval vysku
70 401 029 eur.
Polozka 456 - Iné prijmové finan¢né operacie

Na tejto polozke rozpoctujeme a vykazujeme skutocéné prijmy z vratiek nevycerpanych
a vratenych Uverov a v roku 2025 predstavovali sumu 147 447,04 eur.

Cast Il - Verejné obstaravanie organizacie

Verejné obstaravanie je zabezpecované v sulade so Zakonom ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani v platnom zneni avSetky uzatvorené zmluvy su zverejnené a zverejhované
v centralnom registri zmluv podla Zakona ¢. 211 / 2000 Z. z. Zakon o slobodnom pristupe k
informdaciam a Nariadenia vlady ¢. 498/2011 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
zverejnovani zmluiv v Centralnom registri zmllv a ndlezZitosti informdacie o uzatvoreni zmluvy.
SFRB postupuje pri realizécii verejného obstaravania transparentne takisto v zmysle internej
normy, ktorad reflektuje ustanovenia a povinnosti h/u zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani. VSetky objednavky a faktury su zverejiované na webovom sidle organizacie
v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. Zakon o slobodnom pristupe k informaciam.


https://www.crz.gov.sk/data/files/53_211_2000.pdf
https://www.crz.gov.sk/data/files/53_211_2000.pdf
https://www.crz.gov.sk/data/files/51_nariadenie-vlady-c-498_2011-z-z.pdf
https://www.crz.gov.sk/data/files/51_nariadenie-vlady-c-498_2011-z-z.pdf

8. Ciele a prehlad plnenia

A. POSUDZOVANIE ZIADOSTi O PODPORU V ROKU 2025

Pocas roka 2025 bolo na SFRB elektronicky zaevidovanych 1 489 Ziadosti s celkovou vy$kou
pozadovanej podpory 529 917 913,11 eur. Z toho 1 Ziadost nebola fyzicky doru¢ena na SFRB.
Od roku 2021 SFRB reaguje na zvysujlce sa naklady spojené s financovanim pri rozsirovani
a zvelad'ovani bytového fondu formou zvySenia poskytnutej podpory pre jednotlivé ucely. Pocas
roka 2025 SFRB rozhodovalo v 126 pripadoch Ziadosti o zvyienie poskytnutej podpory
v pozadovanej sume 6 590 965,21 eur. Zo Statistik vyplyva, Ze poZadovana podpora z roka na rok
stupa.

Graf 1. Pocet Ziadosti o podporu (ZoPP) v jednotlivych krajoch s pozadovanou podporou.

POCET ZOPP
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14% \ 63 103 758eur

PreSovsky kraj
15%

Kosicky kraj
14%

Medzi najaktivnejSich Ziadatelov spomedzi krajov patria Ziadatelia preSovského,
trencianskeho a kosického kraja. Ziadatelia krajov trenciansky, presovsky a Zilinsky boli aj
najuspesnejsi o sa tyka poctu schvalenych Ziadosti v prepocte na pocet prijatych Ziadosti v roku
2025.

Tabulka 8 Uspesnost jednotlivych krajov v Ziadostiach o poskytnutie podpory



kraj pocet ZoPP pocef.prlzna’nych % u’spe'snosttl priznana podpora pocet b.j.
Ziadosti v ramci kraja

Banskobystricky 141 89 63,12% 30927 770,00 € 2 885
Bratislavsky 202 151 74,75% 64 004 370,00 € 5384
Kosicky 205 148 72,20% 47 146 040,00 € 4006
Nitriansky 187 118 63,10% 35562 800,00 € 2490
PresSovsky 220 165 75,00% 54 458 820,00 € 3175
Trendiansky 214 174 81,31% 76 572 100,00 € 5516
Trnavsky 188 130 69,15% 28903 860,00 € 2274
Zili nsky 132 102 77,27% 34889 480,00 € 2453

(zelenou farbou su vyznacené prvé tri najuspesnejsie kraje v rdmci hodnotenych kritérii).
A.1. VYHODNOTENIE POSKYTOVANIA PODPORY NA UVERY V ZMYSLE ZAKONA O SFRB

Celkovd suma podpory formou Uveru vo vyske 372 465 240,00 eur bola priznand spolu
pre 1 077 Ziadosti do 31.12.2025 v ramci platnych predpisov pre poskytovanie podpory. V roku
2025 SFRB poskytol 5 387 750,00 eur pre 111 Ziadosti o zvy$enie poskytnutej podpory. V pocte
kladne posudenych Ziadosti Ziadatelov z celkového poctu dorucenych Ziadosti vratane Ziadosti
o zvySenie poskytnutej podpory sme zaznamenali mierny pokles avSak poskytnutd suma bola
0 24 082 800,00 eur vyssia ako v roku 2024.

Graf 2. PoZadovana a priznand podpora vratane zvySeni poskytnutej podpory Ziadosti
v rokoch 2024 a 2025.
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Ziadosti v pocte 414 boli vratené ako nevyhovujlce, stornované Ziadatefom, vratane 7
Ziadosti tykajucich sa zvySenia poskytnutej podpory. Pat Ziadosti predstavovali pripady, kedy
nebola podpisana Uverova zmluva zo strany Ziadatela napriek schvalenej podpore v sume 512
670,00 eur. 115 Ziadosti s pozadovanou vyskou uveru 31 876 570,00 eur boli vratené kvoli
nedostatku finan¢nych prostriedkov v rozpoéte v danom téele. V roku 2025 bolo pomocou SFRB
podporenych spolu 28 183 bytovych jednotiek/ |6Zzok z toho 667 bytovych jednotiek/ |6Zok
vystavbou, 572 bytovych jednotiek/ [6Zok kiipou a 26 944 bytovych jednotiek obnovou bytovej
budovy.



Graf 3 a 4: Prehlad o pocte podporenych bytovych jednotiek (b. j.), 16Zok v ramci vybranych
ucelov v porovnani rokov 2024 a 2025 (Graf 4) a pocet b. j. v roku 2024 a 2025 v ucele obnova
bytovej budovy (Graf 3).
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Graf 5: Prehlad o vyske priznanej podpory v ramci vybranych tucelov podpory v rokoch 2024
a 2025 bez zvyseni poskytnutej podpory
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Ucel zabezpetujuci obnovu bytovej budovy je u? tradi¢ne vo veducej pozicii v mnoZstve
podanych Ziadosti nie len pre rok 2025. Prijali sme 802 Ziadosti (jedna fyzicky nedorucena
Ziadost v sume 230 000,00 eur), teda o 20 Ziadosti viac ako v roku 2024. Spolu so Ziadostami
o zvySenie poskytnutej podpory v Ucele obnova bytovej budovy to predstavuje 850 fyzicky
dorucenych Ziadosti za rok 2025. Z uvedeného poctu sme priznali podporu pre 669 Ziadosti
vratane zvySeni poskytnutej podpory. V porovnani s rokom 2024 sa objem poskytnutych
finan¢nych prostriedkov pre ucel obnova bytovej budovy zvysil 029 999 530,00 eur a
predstavoval sumu 258 388 100,00 eur vratane zvyseni poskytnutej podpory.

Graf 6: Prehlad o vyske priznanej podpory spolu so Ziadostami o zvysenie poskytnutej
podpory v ramci obnovy bytovej budovy v rokoch 2024 az 2025
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115 Ziadatelom v celkovej sume 31 876 570,00 eur bola Ziadost vratend z dbévodu
nedostatku financii v ramci schvaleného rozpoctu na rok 2025. Ostatnych 62 Ziadosti boli
vratené, stornované alebo neboli fyzicky doruéené v objeme 21 216 839,6 eur. Najviac Ziadosti
v pocte 152 na obnovu bytovej budovy sme obdrzali od obci, spolocenstiev vlastnikov bytov
alebo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zastupeni spravcom v Trencianskom kraji,
ktory bol aj najuspesnejsi v pocte kladne posudenych (128) Ziadosti v pomere k podanym
Ziadostiam s financovanymi 5 367 bytovymi jednotkami. Druhym krajom v najvysSom pocte
prijatych (146) ale aj kladne posudenych (110) je bratislavsky kraj s financovanymi 5 343
bytovymi jednotkami.



Graf 7: Prehl'ad o vySke priznanej podpory v ramci Uéelu obnova bytovej budovy podla krajov.

Priznana podpora- OBNOVA bytovej budovy
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Obstaranie byvania do vlastnictva fyzickej osoby vo forme vystavby alebo kupy bytu

v bytovom, rodinnom alebo polyfunkénom dome zaznamenalo v roku 2025 rovnako ako 2024
rekordny zaujem. V roku 2025 predlozili Ziadatelia spolu so zvySenim poskytnutej podpory 496
Ziadosti s pozadovanou sumou Uveru 71 703 848,19 eur (ztoho 4 Ziadosti o zvySenie
poskytnutej podpory v sume 185 860,00 eur).

Graf 8: Prehlad o vySke priznanej podpory na obstaranie bytu do vlastnictva fyzickej osoby v
rokoch 2024 a 2025.
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Z uvedeného poctu bolo 373 Ziadosti kladne posudenych a podporena bola vystavba a
kupa 373 bytovych jednotiek v celkovom objeme 53 184 250,00 eur, ¢o je o 3 325 460,00 eur
viac ako v predchadzajucom roku 2024. Priznana podpora neobsahuje 5 Ziadosti, v ktorych
klienti odstupili od Ziadosti e$te pred podpisom Uverovej zmluvy v sume 512 670,00 eur. U¢el
kupa bytu vyuZilo 386 fyzickych os6b s poZzadovanou podporou 54 609 530,14 eur, podpora
bola schvélena v 296 Ziadostiach v celkovom objeme 41 232 370,00 eur. U&el vystavba bytu
vyuzilo 106 fyzickych o0sob s pozadovanou podporou 16 908 458,05 eur, podpora bola



schvalena v 77 Ziadostiach v celkovom objeme 11 951 880,00 eur. Medzi najuspesnejsie kraje
v pocte financovanych Ziadosti pre fyzické osoby zaradujeme presovsky (78 Ziadosti), trnavsky
(64 Ziadosti) a nitriansky kraj (50 Ziadosti). 114 Ziadatelom bola Ziadost vratena alebo boli
stornované v objeme 17 335 646,76 eur.

Graf 9: Priznand podpora pre uUcel obstaranie bytu do vlastnictva fyzickej osoby (FO) v
jednotlivych krajoch

Priznand podpora- FYZICKE OSOBY
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SFRB pontika financovanie obstarania ndjomnych bytov (NB) formou vystavby alebo

kapy pre Ziadatela obec/samospravny kraj, ind pravnicka osoba alebo neziskova organizacia.
SFRB poskytoval podporu aj na obstaranie technickej vybavenosti k financovanym bytom
rovnako ako aj na kupu suvisiaceho pozemku. Spolu so zvySenim poskytnutej podpory bolo na
SFRB dorucenych 217 Ziadosti o podporu financovania obstarania najomnych bytov spolu
s financovanim suvisiacej technickej vybavenosti a pozemku v sume 86 009 342,85 eur.
Podpora spolu so zvysenim poskytnutej podpory bola schvdlena v 117 Ziadostiach (636 b. j.)
v celkovej sume 46 139 310,00 eur. Z uvedeného poctu predstavuje zvysenie poskytnutej
podpory 51 schvalenych Ziadosti v sume 2 530 500,00 eur. Podpora pre mesta, obce alebo
samospravne kraje spolu s dotdciou z MD SR predstavovala 23 Ziadosti (502 b. j.) na kdpu a
vystavbu NB prostriedkami zo SFRB v sume 28 980 650,00 eur, rovnako aj 22 Ziadosti na
obstaranie technickej vybavenosti podporou vsume 2 630 860,00 eur. Podpora bola
poskytnuta aj v pripade financovania bez dotacie z MD SR v pripade 1 Ziadosti (52 b. j.) na
stavebnu Upravu NB pre Ziadatela obec/samospravny kraj v konec¢nej sume 2 162 850,00 eur
a TV vybavenost v sume 206 530,00 eur a 2 Ziadosti na kiipu pozemku za 99 980,00 eur.

Ziadatelia ind pravnickd osoba (PO) predloZili so zvy$enim poskytnutej podpory 53
Ziadosti na kupu alebo vystavbu NB s poZiadavkou na obstaranie 188 bytovych jednotiek
v celkovej sume 21 749 668,85 eur. SFRB podporil obstaranie 82 bytovych jednotiek v 7
Ziadostiach na kupu resp. vystavbu ndjomnych bytov pre PO v sume 8 905 670,00 eur, ako aj 5
Ziadosti na obstaranie technickej vybavenosti vo vyske podpory 332 700,00 eur a 5 Ziadosti na
kupu pozemku v sume 289 570,00 eur.



Graf 10: Prehlad o vySke priznanej podpory spolu so Ziadostami o zvySenie poskytnutej
podpory ramci obstarania ndjomnych bytov, TV a pozemku v rokoch 2024 az 2025
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Priznand podpora na obstaranie NB pre vsetkych Ziadatelov zradu miest, obci,
samosprav a aj PO bola najvyssia v preSovskom kraji rovnako s najvyssim poctom podporenych
b. j. 225 z hladiska Uspesnosti jednotlivych krajov. Nasleduje Zilinsky (155 b. j.), nitriansky (75

b. j.) a koSicky kraj (76 b. j.).

Graf 11: Priznana podpora pre ucel obstaranie ndjomnych bytov pre vsetkych Ziadatelov v
jednotlivych krajoch.
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Podobne ako v predoslych uceloch rok 2025 priniesol vyssi zaujem o kdpu alebo

vystavbu a obnovu zariadeni socidlnych sluzieb (ZSS) ako v roku 2024. SFRB obdrzal spolu so
zvySenim poskytnutej podpory 47 Ziadosti na financovanie obstaranie ZSS pre vsetkych
Ziadatelov v sume 57 865 409,03 eur a 1021 16zok.
Z 6smych predkladanych Ziadosti miest, obci alebo samosprav v sume 12 931 330,00 eur bolo
financovanych 6 Ziadosti (3 Ziadosti na vystavbu a 3 Ziadosti na TV) v priznanej podpore vo
vyske 9 824 960,00 eur a 120 |16Zok. Financovanych bolo 8 Ziadosti zabezpecujucich kupu alebo
vystavbu spolu s TV a pozemkom v sume 8 688 810,00 eur pre iné PO s podporou vzniku 110
[6Zok.



Graf 12: Prehlad o vyske poZadovanej a priznanej podpory spolu so Ziadostami o zvysenie
poskytnutej podpory ramci obstarania a obnovy ZSS pre vsetkych Ziadatelov v rokoch 2024
a 2025.
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Zaujem o financovanie vystavby alebo kupy ubytovacich domov (UD) v roku 2025 bol
tak ako po minulé roky pre Ziadatela ind PO. V pocte prijatych Ziadosti v Ucele obstaranie
ubytovacieho domu sme zaznamenali priblizne rovnaky zaujem ako vroku 2024 s
pozadovanou podporou 6 290 630,00 eur a obstaranim 99 ubytovacich buniek. Dve Ziadosti
pre zvySenie poskytnutej podpory v sume 1 098 940,00 eur a schvalenou podporou 542 310,00
eur. Nakolko islo o podnikatelské subjekty nepodarilo sa nam ich financne podporit. Medzi
hlavné priciny neposkytnutia podpory pre podnikatelské subjekty ¢i uz pri NB, ZSS alebo UD
bolo predovsetkym prekrocenie hranice minimalnej pomoci, ktord suvisi s vy$Sou urokovou
sadzbou Eurdpskej centralnej banky (ECB).

Od roku 2022 sa v praxi stretdvame so zaujmom tzv. dofinancovanie stavebnych
projektov formou zvysenia uz poskytnutej podpory, Ziadost je mozné podat od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy o poskytnuti podpory do ukonéenia ¢erpania poskytnutej podpory. SFRB
umoznil toto dolezité dofinancovania stavieb hlavne kvoli zvySenej DPH, zvySenym cenam
materidlov, celkovych nakladov, ako prisp6sobeniu sa dbésledkom ekonomickej nestability,
konsolidacie, ale aj inflacie. SFRB zvysil podporu v 111 Ziadostiach, vy$ka priznaného zvy3enia
je 5 387750,00 eur. ZvySenie predstavuje efektivny nastroj, ktory taktiez prispieva
k zvelad'ovaniu bytového fondu na Slovensku.

Kazdy rok prindsa mnohé nové vyzvy, ktorym treba celit. Inak tomu nebolo ani v roku
2025. Nakolko sme na odbore posudzovania a schvalovania Uverov spracovali 1614 Ziadosti
o poskytnutie podpory alebo zvySenia uz poskytnutej podpory. Zvysil sa celkovy pocet prijatych
Ziadosti, vratanie zvySenia poskytnutej Uspory, o 22 Ziadosti vsume 40390526,2 eur
v porovnani s rokom 2024. Poskytli sme podporu skoro o 25 mil. vysSiu ako v roku 2024.
Fenoménom je, Ze z roka na rok zaujem o financovanie r6znych projektov prostrednictvom
SFRB narasta, ich financovanie sa stdva vyzvou a zarover motivaciou pre efektivne vynalozenie
usilia a finanénych prostriedkov z nasej strany. V. mnohych uceloch pozorujeme zvysSujlce sa
naklady nafinancovanie pre menej Ziadosti a zdroven aj vzniku nizSieho poctu bytovych
jednotiek resp. |16Zok. Sme radi, Ze aj napriek nelahkému obdobiu sme podporili mnozstvo
kvalitnych projektov a zaznamenali narast celkového dopytu.



Graf 13: Pozadovana podpora a pocet b.j., 10Zok a u.b. v porovnani od 2020 aZ 2025
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Stav posudzovania Ziadosti
Tabulka 9

S, FN, V, NF N Priznana podpora

- 5 PoZadovana podpora b.j./

cel podpo Pocet ZoPP . . o s

podpory (€) Pocet Pocet Pocet v € 16zka/
u.b.
Obstaranie bytu do vlastnictva (FO) 492 71517 988,19 € 114 5 373 53 184 250,00 € 373
Obstaranie NB (PO) 22 20 305 780,00 € 15 o] 7 8 905 670,00 € 82
Obstaranie TV k NB (PO) 13 582 990,00 € 8 o 5 332 700,00 € -
Kupa pozemku k NB (PO) 15 793 096,60 € 10 o] 5 289 570,00 € -
Obstaranie NB (Obec) 53 56 043 440,00 € 29 o 24 31 143 500,00 € 554
Obstaranie TV k NB (Obec) 51 5057 246,82 € 28 o] 23 2 837 390,00 € -
Kupa pozemku k NB (Obec) 4 434 400,00 € 2 0 2 99 980,00 € -
Obnova bytovej budovy 802 312 055 067,50 € 178 o 624 257 158 410,00 € 26 944
Obstaranie ZSS (PO) 9 37 815 664,00 € 6 0] 3 7 704 550,00 € 110
Obstaranie TV k ZSS (PO) 9 2456 210,00 € 6 o 3 337 960,00 € -
Kupa pozemku k ZSS (PO) 7 2 610 860,00 € 5 0] 2 646 300,00 € -
Obstaranie ZSS (Obec) 4 12 440 810,00 € 1 o 3 9501 580,00 € 120
Obstaranie TV k ZSS (Obec) 4 490 520,00 € 1 [0] 3 323 380,00 € -
Kupa pozemku k ZSS (Obec) 0] - € [0 [o] [o] - € -
Obnova 7SS 2 1023 210,00 € 2 o o) - € [0)
Obstaranie UD (PO) 1 5786 750,00 € 1 o o - € o
Obstaranie TV k UD (PO) 1 503 880,00 € 1 [0] [0 - € -
Kupa pozemku k UD (PO) [0 - € [0 [o] [o] - € -
Obstaranie UD (Obec) o - € o [o] [o]) - € o
Obstaranie TV k UD (Obec) [0 - € 0] [o] 0 - € -
Spolu 1489 529 917 913,11 € 407 5 1077 372 465 240,00 € 28 183
Poiet S, FN, V, NF N Priznané zvysSenie podpory
oce
. . . . PoZadované zvysenie
Ucel zvySovanej podpory prijatych odpory (€)
Ziadosti* podpory Pocet Pocet Pocet v€

Obstaranie bytu do vlastnictva (FO) - zvySenie poskytnutej podpory 4 185 860,00 € 1 [0} 3 150 860,00 €
Obstaranie NB (PO) - zvy3enie poskytnutej podpory 3 67 802,25 € o [o] [o] - €
Obstaranie TV k NB (PO) - zvy3enie poskytnutej podpory o - € o [o] [o] - €
Obstaranie NB (Obec) - zvySenie poskytnutej podpory 38 2 664 197,18 € 3 [o] 33 2470 110,00 €
Obstaranie TV k NB (Obec) - zvy3enie poskytnutej podpory 18 60 390,00 € o) [o] 18 60 390,00 €
Obnova bytovej budovy - zvySenie poskytnutej podpory 49 1485 640,75 € 1 [o] 45 1229 690,00 €
Obstaranie UD (PO) - zvy$enie poskytnutej podpory 2 1 098 940,00 € [0 [o] 2 542 310,00 €
Obstaranie ZSS (Obec) - zvySenie poskytnutej podpory 5 842 290,00 € 1 [o] 4 758 270,00 €
Obstaranie TV k ZSS (Obec) - zvy3enie poskytnutej podpory 5 12 540,00 € 1 [0} 4 10 260,00 €
Obstaranie pozemku k ZSS (Obec) - zvy3enie poskytnutej podpory 1 4 120,00 € o [0} 1 4 120,00 €
Obnova ZSS (Obec) - zvy3enie poskytnutej podpory 1 169 185,03 € o) 0 1 161 240,00 €
Spolu 126 6 590 965,21 €| 0 (] 111 5 387 250,00 €
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B. SPRAVA UVEROV

B.1. Uzatvdranie uverovych zmluv

V roku 2025 z celkového poctu 1 077 priznanych Gverov v objeme 372 465 240,00 eur
bolo na podpis klientom odoslanych 818 uverovych zmlav
v celkovom objeme 235 432 510,00 eur, z toho bolo obojstranne podpisanych 750 Uverovych
zmliv v celkovom objeme 207 749 030,00 eur. V celkovom pocte 1 077 priznanych Gverov nie
je zahrnutych 5 priznanych Uverov v celkovom objeme 512 670,00 eur pri ktorych sa Ziadatel
rozhodol odstupit od Ziadosti pred podpisom Uverovej zmluvy.

Celkovy pocet odoslanych Uverovych zmlav v roku 2025 predstavuje 1 014 (v tomto
pocte suU zahrnuté aj 4 Uverové zmluvy odoslané klientom, pri ktorych sa klienti rozhodli
odstupit od Ziadosti pred podpisom zmluvy) v celkovom objeme 313 251 270,00 eur, pri¢om
zahfia aj Uverové zmluvy odoslané k dverom priznanym v roku 2024 v pocte 196 zmlav v
objeme 77818 760,00 eur. Celkovy pocet wuzatvorenych zmliv v roku 2025
predstavuje 1 026 zmlav v celkovom objeme 312 798 530,00 eur, pricom zahffia aj Uverové
zmluvy, ktoré boli uzatvorené v roku 2025 k Uverom priznanym v roku 2024 a to 276 zmllv v
objeme 105 049 500,00 eur. Jeden klient sa rozhodol odstupit od Ziadosti eSte pred odoslanim
uverovej zmluvy.

Clenenie priznanych tGverov za rok 2025 podla typu dlZnika a spdsobu zabezpeéenia
Tabulka 10

. , . Zabezpecenie uverov priznanych v roku
Priznané uvery
) 2025
Uvery priznané
roku 2025 . ) ’ ,| B A .
v roku Pocet | Objemveur |Nehnutelnost a,nkova FPUO | Spolu
zaruka
Fyzické osoby 373 53 184 250,00 373 X X 373
Pravnické osoby | . | 14516 750,00 25 0 0 25
registrované
Pravnické osoby | ¢ | 47 159390,00 52 8 0 60
- obce
Pravnické osoby
(SVB, 619 |253934 850,00 0 0 619 619
spravcovia)
SPOLU: 1077 | 372 465 240,00 450 8 619 1077
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Prehlad uverovych zmlav odoslanych v roku 2025 podla typu dlZznika

Tabulka 11 a)

Typ dlZnika

Vsetky tuverové zmluvy
odoslané v roku 2025

Z toho:

zmluvy odoslané
k tverom priznanym v roku
2025

uverové

Pocet Objem v eur Pocet Objem v eur
Fyzické osoby 372 52 759 070,00| 361 51 254 000,00
Praynlcke Ofoby 7 4125770,00| 5 3384 520,00
registrované
Pravnické osoby - obce 66 47 204 700,00| 51 33271 780,00
Prévnicke osoby (SVB, 569 209 161 730,00| 401 147 522 210,00
spravcovia)
SPOLU: 1014 313 251 270,00 | 818 235432 510,00
Prehlad uverovych zmlav uzatvorenych v roku 2025 podla typu dlznika
Tabulka 11 b)
Z toho: uverové

Typ dlZznika

Vsetky uzatvorené tverové
zmluvy v roku 2025

zmluvy uzatvorené
k iverom priznanym v roku
2025

Pocet Objem v eur Pocet Objem v eur

Fyzické osoby 376 53 387 490,00| 356 50 657 150,00
Pravnicke osoby 17 486915000| 11 4394 470,00
registrované

Pravnické osoby - obce 70 49 458 610,00 51 33271 780,00
Pravnické osoby (SVB, 563 205 083 280,00 332 119 425 630,00
spravcovia)

SPOLU: 1026 312 798 530,00 | 750 207 749 030,00

V roku 2024 bolo pre klientov SFRB, ktori splnili véetky zmluvné podmienky, otvorenych
v SZRB 1 050 cerpacich a splatkovych uctov v celkovom objeme 327 348 260,00 eur. Z
uvedeného poctu uctov bolo otvorenych:
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e 485 (ctov v objeme 124 612 940,00 eur k Gverom priznanym v roku 2025;

e 559 Uctov vobjeme 200 772 820,00 eur k Uverom priznanym v roku 2024, pricom

podmienky na otvorenie U¢tu mali splnené v roku 2025;

e 4 uctyvobjeme 1440 770,00 eur k Uverom priznanym v roku 2023, priCom podmienky

na otvorenie U¢tu mali splnené v roku 2025;

e 2 Ucty v objeme 521 730,00 eur k iverom priznanym v roku 2022, pricom podmienky

na otvorenie U¢tov mali splnené v roku 2025.

Otvorené Ucty v roku 2025 zahffiaju otvorenie ¢erpacich uctov financovanych zo zdrojov EU
v pocCte 168 uctov vo vyske 107 218 030,00 eur. V uvedenom pocte zmllv nie je zahrnuta
podpora poskytnutd vroku 2024 vo vy$ke 358 930,00 EUR zo zdrojov SFRB, ktord bola
dodatocne prefinancovana v roku 2025 zo zdrojov EU.

Clenenie otvorenych éerpacich uétov v roku 2025 pre klientov SFRB podla typu dlZnika

Tabulka 12

Typ dlZnika

Uéty, otvorené v roku 2025 k
uverom priznanym v roku

2022, 2023, 2024 a 2025
Pocet Objem v EUR

Fyzické osoby 371 52 027 500,00
Pravnické osoby registrované 9 15 167 200,00
Pravnické osoby - obce 87 52 896 540,00
Pra\,/nlck? osoby registrované (SVB, 583 207 257 020,00
spravcovia)

SPOLU: 1050 327 348 260,00
z toho - zdroje EU 168 107 218 030,00

B.2. Uzatvdranie dodatkov k tuverovym zmluvdam (zvyseniu uveru)

V roku 2025 z celkového poctu 111 priznanych zvySeni Uverov

v celkovom objeme

5387 750,00 eur bolo na podpis klientom odoslanych 105 dodatkov k Uverovym zmluvam

v celkovom objeme 4 740 410,00 eur, z toho bolo v roku 2025 obojstranne podpisanych 104

dodatkov k Uverovym zmluvam v celkovom objeme 4 721 990,00 eur. V celkovom pocte 111

priznanych zvySeni Uveru je zahrnuté aj 1 priznané zvySenie Uveru v objeme 19 460,00 eur,

ktoré nemalo odoslany dodatok k dverovej zmluve z dovodu zmeny rozhodnutia.
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Celkovy pocet odoslanych dodatkov k Uverovym zmluvam k zvySeniu Gveru v roku 2025

predstavuje 105 dodatkov v celkovom objeme 4 740 410,00 eur, pricom zahfia iba dodatky
odoslané k zvySeniam Uverov priznanym v roku 2024.

Z celkového poctu priznanych zvyseni Uveru v roku 2025 bolo:

82 zvyseni Uverov priznanych v objeme 3 016 180,00 eur k Gverom priznanym v roku 2024
15 zvySeni Uverov priznanych v objeme 1 026 870,00 eur k Uverom priznanym v roku 2023
9 zvyseni Uverov priznanych v objeme 1 062 520,00 eur k Uverom priznanym v roku 2022
5 zvySeni Uverov priznanych v objeme 282 180,00 eur k Uverom priznanym v roku 2021

Clenenie priznanych zvy$eni Gverov za rok 2025 podla typu dlZnika a spdsobu zabezpeéenia

Tabulka 13
. Priznané zvysenia Zabezpecenie zvysenych casti Uverov
Zvysenla’ uverov uverov priznanych v roku 2025
priznané v roku
2025 . . ,| Bankova .
pocet | objemveur |Nehnutelnost a’n ova FPUO | spolu
zaruka
Fyzické osoby 3 151 360,00 3 X X 3
Pravnicke osoby 2 542 310,00 2 0 0 2
registrované
Pravnické osoby -
64 3723 440,00 46 18 0 64
obce
Pravnicke osoby 42 | 970640,00 0 0 42 | a2
(SVB, spravcovia)
SPOLU: 111 5 387 750,00 51 18 42 111

Prehlad dodatkov k iverovym zmluvam k zvySeniu tveru odoslanym v roku 2025

Tabulka 14 a)
Vsetky dodatky k Z toho:
uverovym zmluvam k | Dodatky k tverovym zmluvam
Tvo di3nik zvySeniu uveru k zvySeniu Gveru priznanému v
yp diznika odoslané klientovi roku 2025 obojstranne
na podpis v r. 2025 podpisané v roku 2025
Pocet| Objem v eur Pocet Objem v eur
Fyzické osoby 3 151 360,00 3 151 360,00
Pravnické osoby registrované 2 542 310,00 2 542 310,00
Pravnické osoby - obce 59 3133 600,00 59 3133 600,00
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Pravnické osoby (SVB, 40 | 894720,00 40 894 720,00
spravcovia)
SPOLU: 104 | 4721 990,00 104 4721 990,00

Prehl'ad dodatkov k iverovym zmluvam k zvySeniu Gveru uzatvorenym v roku 2025
Tabulka 14 b)

Vsetky Dodatky k Z toho:
uverovym zmluvam k | Dodatky k uverovym zmluvam k
dlnik zvyseniu uveru zvyseniu Uveru priznanému v
fpelHilel obojstranne podpisané roku 2025 obojstranne
v roku 2025 podpisané v roku 2025

Pocet | Objem v eur Pocet Objem v eur
Fyzické osoby 3 151 360,00 3 151 360,00
Pravnicke osoby 2 542 310,00 2 542 310,00
registrované
Pravnické osoby - obce 59 3133 600,00 59 3133 600,00
Pra‘,mICk? osoby (SVB, 40 894 720,00 40 894 720,00
spravcovia)
SPOLU: 104 4721 990,00 104 4721 990,00

V roku 2025 boli pre klientov SFRB, ktori splnili vietky zmluvné podmienky pre zvy3enie tveru,
prevedené financné prostriedky na Cerpacie Uéty do SZRB v rozsahu 89 zvySeni uverov
v celkovom objeme 3 358 880,00 eur. V predmetnom pocte zvySeni Uveru je zapocitané aj
jedno zvySenie Uveru zrealizované bez potreby vypracovania dodatku k Gverovej zmluve,
nakolko zvySenie Uveru nepresiahlo povodnu vysku priznaného uveru (po predchadzajucom
znizeni maximalneho mozného ¢erpania Uveru). Z uvedeného poctu uctov bolo prevedenych
na €erpacie Ucty:

- 87 zvyseni Uveru v objeme 3 143 380 eur k zvySeniam priznanym v roku 2025 a
- 2 zvysSenia Uveru v objeme 215 500,00 eur k zvySeniam priznanym v roku 2023.

Z celkového poctu 89 zvySeni Uveru prevedenych na €erpacie Ucty bolo:

- 64 zvySeni Gveru k Uverom priznanému v roku 2024 v objeme 2 156 220,00 eur,
- 13 zvySeni Gveru k verom priznanym v roku 2023 v objeme 491 710,00 eur,
- 8 zvyseni Uveru k iverom priznanym v roku 2022 v objeme 448 230,00 eur a
- 4 zvySenia uveru k iverom priznanym v roku 2021 v objeme 262 720,00 eur.

Zvysenia uverov v roku 2025 zahffiaju prevod financovanych prostriedkov na ¢erpacie ucty zo
zdrojov EU v pocte 20 zvyseni Gveru vo vyske 524 450,00 eur.
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Clenenie zvyenych &asti tverov prevedenych v roku 2025 na Eerpacie uéty podla typu

dlznika
Tabulka 15

Zvysenia Uverov prevedené na cerpacie Ucty v
roku 2025 k zvySeniam priznanym v roku 2023 a
2025, k uverom priznanym v roku 2021, 2022,

lypidizniia 2023 a 2024
Pocet Objem v eur

Fyzické osoby 2 95 860,00
Pravnické osoby registrované 0,00
Pravnické osoby - obce 55 2 491 290,00
Pra\,/nlcke_z osoby registrované (SVB, 37 771 730,00
spravcovia)

SPOLU: 89 3 358 880,00
z toho - zdroje EU 20 524 450,00

B.3. Zabezpecenie uverov vrdtane zvysenia uverov a uzatvorenie zdaloZnych zmluv

S uzatvaranim zmldv o Uvere a dodatkov k nim suvisi zabezpecenie poskytnutych

Uverov vratane ich zvy3enia. V stlade s platnymi ustanoveniami zékona o SFRB je definované,

Ze poskytnutly podporu vo forme lveru je moiné zabezpelit nehnutelnostou, fondom

prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,,FPUO“) a bankovou zérukou.

Struktlra zabezpeéenia Gverov, ktoré mali v roku 2025 otvorené Géty alebo prevedené

zvysené Casti Uverov na Cerpacie ucty, podla typu Dlznika

Tabulka 16 a)

Struktira zabezpeéeni tiverov v roku 2025, ktoré mali otvorené éerpacie Géty alebo zvysené
uvery. (novootvorené Ucty, zvySenia Uverov prevedené na Cerpacie Ucty)

Typ dlZnika nehnutelnost bzaér:t?(:a FPUO [ SPOLU
Fyzické osoby 373 0 0 373
Pravnické osoby registrovana 9 0 0 9
Pravnické osoby obce 112 29 1 142
Pravnické osoby registrovana (SVB, sprdvcovia) 0 0 615 | 615
SPOLU: 494 29 616 | 1139
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Podmienkou otvorenia Cerpacieho a splatkového uctu okrem zabezpecenia Uveru je aj
vinkulacia poistného plnenia. S fou suvisi kontrola poistnych zmluv a zriadenia vinkulacie
poistného plnenia z poistnej udalosti, k nehnutelnostiam, ktoré su predmetom zabezpecenia
uveru, ako aj k nehnutelnostiam na obnovu ktorych je Uver poskytnuty v pripade, ak je Gver
zabezpeceny pohladadvkami FPUO. Po otvoreni cerpacieho uétu je klient v pripade
zabezpecenia pohladavkami FPUO povinny pred ¢erpanim tveru/alebo pred splatnostou prvej
splatky zaslat na splatkovy Ucet tri splatky, ktoré SFRB zavinkuluje bezodkladne po ich pripisani
na splatkové ucty.

Prehlad poistnych zmldv, vinkulacii poistného plnenia a vinkulacii 3 splatok pred
otvorenim Ucétu/prevodom zvysenej Casti GUveru spracovanych v roku 2025:
Tabulka 16 b)

Poistné zmluvy k poisteniu tverovanej nehnutelnosti, vinkulacia poistenia a vinkulacia troch
splatok uveru v roku 2025

Pocet poistnych zmlGv a vinkulacii poisteného plnenia v prospech SFRB k 1034
novootvorenym uctom
Pocet poistnych zmluv, zmien vinkulacie a novych vinkuldcii poisteného plnenia v
prospech SFRB k zvy$eniu tveru (pred prevodom zvysenej €asti Gveru na éerpaci 76
ucet)
Pocet vinkulacii na splatkovych uctoch vo vyske 3 anuitnych splatok 616

B.4. Cerpanie tverov

V roku 2025 bolo skontrolovanych celkovo 10 509 faktur predloZenych klientom. Z toho bolo
5 301 faktur uhradenych z Gveru SFRB a 5 208 bolo uhradenych z vlastnych zdrojov klienta
vratane faktur preukazujucich pouzitie vlastnych zdrojov pred ¢erpanim zvySenej Casti Uveru a
faktar preukazujucich pouzitie vlastnych zdrojov z dévodu zvySenia obstaravacieho nakladu z
titulu zvySenia sadzby dane z pridanej hodnoty.
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Cerpanie tGverov v roku 2025 podla roku priznania tGveru

Tabulka 17
. i Rok priznania uveru ¢erpaného v roku 2025
Priznané
. celkom
uvery
2020, 2021,
2022 2023 2024 2025
Zrealizované
cerpanie 216 695 3609 781 5301
(pocet)
objem (v
EUR) 13906 691,40 | 28 160126,97 | 207830111,09 | 56 161 241,55 |306 058 171,01

Z Gverov spravovanych SFRB je 2 515 UGverov v celkovom objeme 743 290 136,69 eur
v aktivnom procese Cerpania alebo v procese spracovania zmluvnej dokumentdcie vratane
procesu zabezpecenia Uverov pred otvorenim Uctu pripadne procesu zabezpecenia zvysenej
Casti Uveru. V tomto objeme je zapocitanych:

- 837 uverov v objeme 136 659 516,69 eur; ide o nedocerpané uvery, ktoré mali k 31.
12.2024 otvoreny Cerpaci Ucet;

- 601 uverov v objeme 228 777 630,00 eur; ide o Uvery priznané do 31.12.2024, ktoré nemali
k 31.12.2024 otvoreny Cerpaci Ucet ani prevedené zvySenie Uveru na Cerpaci Ucet;

- 1 077 uverov v objeme 377 852 990,00 eur; ide o Uvery a zvySenia Uverov, ktoré boli
priznané v roku 2025 (dodatky k zvySenym Uverom nie su v pocte Uverov zapocitané).

V roku 2025 bolo ukon&enych 12 Gverov v celkovom objeme 3 131 340,00 eur. SFRB uzatvoril
7 doh6d o ukonéeni zmluvy o Uvere v objeme 2 618 670,00 eur, 5 Uverov (Ziadosti o podporu)
v objeme 512 670,00 eur bolo ukonéenych zo strany SFRB, nakolko v ich pripade nedoslo ani k
podpisu zmluvy o Gvere.

B.5. Sprdva priznanych uverov a splatkovych uctov

K 31.12.2025 bola zabezpecovand sprava 32 744 Gverov, z toho pre fyzické osoby 21 469
Uverov, pravnické osoby (obce a mesta) 2 851 Uverov a pravnické osoby (SVB, spravcovské
spolocnosti, iné pravnické osoby) 8 424 tverov.

Predkladanie kolaudaénych rozhodnuti/protokolov o ukonéeni stavby/revizne spravy
Lehota na ukoncenie stavby, na ktoru bola poskytnuta podpora vo forme Uveru, je stanovena

na 24 mesiacov od otvorenia ¢erpacieho Uctu. Pocet predloZzenych kolaudacnych rozhodnuti a
zaslanych Ziadosti klientov v roku 2025 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

40



Vyro€na sprava za rok 2025

Tabulka 18

Pravoplatné kolaudacné rozhodnutie, protokol o ukonéeni stavby, revizna sprava a pocet
zZiadosti o posun terminu dokoncenia stavby v roku 2025

celkovy pocet doruéenych pravoplatnych kolaudaénych rozhodnuti, protokolov o | 1371
ukonceni stavby, reviznych sprav
Vyzvy na povinnost dorucenia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, protokolu | 243
o ukonceni stavby, reviznej spravy
pocet Ziadosti o posun terminu dokoncenia stavby 163
Pocet oznameni o zacati spravneho konania 4

SFRB v roku 2025 prijal 521 Ziadosti o pred¢asné splatenie Gveru, z ktorych bolo redlne
zUctovanych 460 Ziadosti v celkovej sume 3 047 184,55 eur, z toho istina vo vyske 3 040 585,76
eur, zmluvné uroky vo vyske 6 504,26 eur a Uroky z omeskania vo vyske 94,53 eur.

Zmeny zmluvnych podmienok

Na zaklade Ziadosti klientov boli rieSené rézne zmeny zmluvnych podmienok, ako aj rézne
zmeny tykajuce sa zabezpelenia Uveru (zmena dlinika, Umrtie dlznika, zmena
spravcu/spolocenstva vlastnikov bytov bytového domu, zmena zhotovitela stavby, zmena
rozpo¢tu stavby, zmena vlastnickych prav, dohody o poradi ziloZného prava v prospech SFRB,
tykajucich sa zabezpecenia Uveru a iné). Na zaklade ziskanych informacii z Centralneho registra
obyvatelstva si takisto SFRB prihl4sil 89 pohladdvok do dedi¢ského konania. Pocet vybavenych
Ziadosti klientov v roku 2025 o zmenu zmluvnych podmienok je uvedeny v nasledujucej

tabulke:
Tabulka 19

Dodatky k zmluvam, odsuhlasené zmeny zmluvnych podmienok a ukonéenie tverovych vztahov

v roku 2025

pocet vypracovanych suhlasov so | 510 odpis na dieta 42

zriadenim zdlozného prava na 2.

mieste

pocet prevodov vlastnickych prav 23 zmena spravcu/spravy bytového domu | 65

pocet vymazov zalozného prava 872 nedocerpanie Uveru 118

pocet konsolidacii dat zalozného | 1932 | zmena zhotovitela stavby 35

prava

pocet vypracovanych informacii o | 186 zmena stavebného dozoru 31

zostatku Uveru na zaklade Ziadosti

klienta

mimoriadna splatka Uveru 34 zmena rozpoctovych poloZiek, | 164
projektovej dokumentacie

zmena vysky mesaénej splatky uveru | 17 zmena adresy trvalého pobytu, zmena | 726
Statutara

odklad splatok uveru 16 dedicské konanie 89

zmena v osobe dlznika 66 ukoncenie uverového vztahu riadnym | 370
splatenim Gveru
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V sulade s platnymi ustanoveniami zdkona o SFRB je moZné poskytnuty Gver zabezpe¢it
nehnutelnostou, fondom prevadzky, udriby a oprav (dalej len ,FPUO“) a bankovou zarukou.
Struktdra zmeny zabezpelenia tGverov klientov v roku 2025.

Tabulka 20
Zmena zabezpecenia uverov v roku 2025
Typ dlznika nehnutelnost FPUO SPOLU
Fyzické osoby 11 11
Pravnické osoby obce 0 0
Pravnické osoby registrované (SVB, spravcovia) 124 124
SPOLU 11 124 135

K nehnutelnostiam, ktoré su predmetom zabezpecenia Uveru, ako aj k nehnutelnostiam
na obnovu ktorych je Gver poskytnuty v pripade, ak je Gver zabezpeceny pohladavkami FPUO je
dlznik povinny uzatvorit poistnd zmluvu a zriadit vinkuldciu poistného plnenia. V pripade
nezaplatenia poistného, resp. ukoncenia poistnej zmluvy su klientom zasielané vyzvy na zaslanie
potvrdenia o zaplateni, resp. na uzatvorenie novej poistnej zmluvy spolu s vinkuldciou poistného
plnenia.

Po ukonceni obnovy bytového domu je dlZnik povinny uzatvorit novu poistnd zmluvu,
alebo dodatok k existujucej poistnej zmluve, resp. predloZit potvrdenie poistovatela o tom, Ze
zrealizovana stavba nevyzaduje uzavretie novej poistnej zmluvy, pripadne dodatku k existujucej
poistnej zmluve, ani zmenu existujice] vinkulacie poistného plnenia. Struktura zaslanych vyziev
k poisteniu Uverovanej nehnutelnosti za rok 2025.

Tabulka 21
Vyzvy k poisteniu tverovanej nehnutelnosti v roku 2025

Vyzva na predloZenie potvrdenia o zaplateni poistného 341

Vyzva na predloZenie novej poistnej zmluvy a vinkuldcie poistného plnenia 437

Vyzva na predloZzenie dokladov k poisteniu v suvislosti s ukonéenim obnovy bytového

domu 432

V roku 2025 bolo predloZzenych 664 novych poistnych zmlav a vinkuldcii poistného plnenia
v suvislosti so zmenou poistovne alebo prepoistenim nehnutelnosti z dévodu navysenia
poistnej sumy.

C. Uplatriovanie a vymahanie pohladavok, spristupfiovanie informacii

V roku 2025 SFRB pokracoval v aktivitdch zameranych na zvy$ovanie efektivity spravy
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a vymahania pohladdvok $tatu v sprave SFRB (dalej “pohladavky”). Pri vymahani pohladavok
SFRB dosledne vyuzival vietky dostupné pravne prostriedky.

Sucastou procesu spravy pohladavok je systematickd a dlhodoba kontrola plnenia
zmluvnych zavizkov zo strany klientov. SFRB prioritne monitoruje platobnu disciplinu hlavne
v€asnost splacania poskytnutych uGverov a dodrZiavanie podmienok vinkuldcie finanénych
prostriedkov v prospech SFRB, pocas celej doby splatnosti Uveru. Finanéné operacie stvisiace
s pouZitim prostriedkov SFRB st vykondvané prostrednictvom Slovenskej zaru¢nej a
rozvojovej banky a. s., tak ako to ustanovuje zakon o SFRB.

V pripade omeskania klientov s Ghradou jednotlivych splatok tveru SFRB zasiela vyzvy
na Uhradu omeskanych splatok uveru. Okrem pisomnych vyziev na Uhradu omeskanych splatok
tveru, SFRB pravidelne kontaktuje klientov, ktori si v omeskani s thradou jednotlivych splatok
Uveru aj telefonickou formou. Snahou SFRB je, aby pohladavka bola uhradena bez sidneho
vymahania, pripadne potreby vykonania dobrovolnej drazby.

V sulade s podmienkami, ktoré su uvedené v Gverovych zmluvdch je v su¢asnom obdobi
za neplati¢a povazovany klient, ktory je v omeskani minimalne s dvomi splatkami Uveru. Za
U¢elom znizenia miery delikvencie zaslal SFRB v priebehu roka 2025 celkovo 1 393 vyziev na
Uhradu dlZnych splatok. Uspe$nost zaslania vyziev na Ghradu omegkanych splatok bola 45%-
na, v 638 pripadoch doslo k Uplnému vyrovnaniu dlZnej sumy zo strany klientov. SFRB v
priebehu roka 2025 zaslal klientom 11 predzalobnych vyziev z dévodu nehradenia splatok
uveru v stanovenom termine, z toho v 4 pripadoch bola dlZzna suma zaplatena.

Graf 14: Prehlad klientov v delikvencii ku diiu 31.12.2025 s rozd. na pocet dlznych splatok

Celkovy pocet klientov v delikvencii - stav ku driu 31.12.2025 -
1782
v omeskani 1 461 klientov - rozdelenie podla kategoérii v % + 321
klientov v stave ZL

zlyhané
pohladavky
18%

4 aviac dlznych

splatok 1dlzna splatka do
7% 5,-€
3 dlzne splatky 52%

2%

2 dlzné splatky
4%

W 1dlzna splatkado 5,-€
M 1dlZnd splatka nad 5,-€
W 2 dlZzné splatky

W 3 dlZné splatky

M 4 aviac dlZznych splatok
M zlyhané pohladavky

1dlzna splatka
nad 5,-€
17%

Zvysenie efektivity vymahania v roku 2025 sa v porovnani s rokom 2024 prejavilo v
poklese poctu delikventnych klientov — fyzickych os6b a v pripade klientov — miest a obci,
inych pravnickych os6b, sa delikvencia dlhodobo drzi na nizkej Urovni.
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Graf 15: Prehlad delikventnych klientov rozdelenych na fyzické osoby, mestd a obce a Iné
pravnické osoby /bez klientov v zlyhanych pohladavkach/

Celkovy pocet delikventnych klientov ku diiu 31.12.2025 -
1461
tovvZL/

Iné Pravnické osoby - 6
klientov; 0,41 %

Mestd aobce - 14
klientov; 0,96 %

Fyzické osoby :
1441 klientov; 98,63

Z toho zaroven vyplynul aj nizsi pocet podanych Zaléb o zaplatenie dlznych ndrokov.

V uplynulom roku SFRB podal na prisluiné sudy 3 nové 7aloby o zaplatenie pohladdvok
vyplyvajucich zo zmldv o UGvere. SFRB pri poddvani Zalobnych ndvrhov vyuZiva primarne
Strukturované formuldre na portali slovensko.sk, ¢o urychluje rozhodovaci proces sudov a
skracuje dobu od podania Zaloby do vydania rozhodnutia. Ziroveri SFRB pokracoval
v prebiehajucich sudnych konaniach. Z celkového poctu vedenych sidnych sporov bolo v roku
2025 pravoplatne skoncéenych 14 sudnych konani, z toho 10 sudnych konani bolo skonéenych
vydanim sudneho rozhodnutia v prospech SFRB.V 2 pripadoch bola Zaloba zamietnuta a
rovnako v 2 pripadoch bolo konanie zastavené.

V rdmci procesov vymahania pohladavok podal SFRB v roku 2025 14 navrhov na
vykonanie exekucie v celkovom objeme istiny 209 592,73 eur, z toho 1 opatovny navrh v
zmysle zdkona €. 233/2019 Z. z. o ukonceni niektorych exekuc¢nych konani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a 4 opatovné navrhy na vykonanie exekucie
v exekuciach v zmysle 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni dalsSich zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktoré sud ex off
zastavil z dévodu, Ze nedoslo k vymoZeniu ani Casti pohfadavky v lehote do piatich rokov.

V priebehu roku 2025 SFRB uzatvoril s 12 klientmi dohodu o splatkach. Z celkového
poctu dohdd sucastou 2 z nich je aj pristupenie k zdvazku zo strany vlastnikov zalozenych

nehnutelnosti, ktori v désledku efektivnej a zrozumitelnej komunikacie zo strany SFRB
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poziadali o postupné splacanie zavazku povodnych dlznikov, ktori si nemajetni a boli oddlzZeni.
SFRB pri rozhodovani o postupe vymahania tychto pohladavok bral na zretel aj tu skutoénost,
Ze vlastnici nehnutelnosti si zachovaju vlastné byvanie.

SFRB v roku 2025 prihlasil svoje pohladavky do 12 konkurznych konani vyhldsenych na
majetok dlZznikov s ciefom dosiahnut uspokojenie neuhradenych pohladavok.

SFRB v ramci spravy pohladavok osobitne eviduje tzv. zlyhané pohladavky, jedna sa
o pohladavky tykajuce sa fyzickych aj prdvnickych os6b, ktoré boli do tejto kategodrie
pohladdvok preradené na zaklade pravoplatnych sudnych rozhodnuti (platobného rozkazu,
rozsudku alebo uznesenia o schvaleni sidneho zmieru), avsak su stale v rieSeni a vymahaju sa
prostrednictvom exekucného konania, konkurzného konania, draZieb alebo formou dohéd s
klientmi o splacani pohladavky priznanej sidnym rozhodnutim v mesacnych splatkach (dalej
len ,,zlyhané pohladavky“). SFRB ku dfiu 31.12.2025 evidoval zlyhané pohladavky vymahané
v pocte 321 v objeme istiny 8.981.304,16 eur, ¢o z celkovej vyiky pohladavok SFRB z Uverov
ku driu 31.12.2025 vo vySke 2.467.405.381,67 eur predstavuje 0,36 %.

V zmysle zdkona ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a ozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov SFRB aj v roku 2025 pokracoval v procese
trvalého upustania od vymahania splatnych pohladavok,, u ktorych uz nie je mozné dosiahnut
iadnu Ghradu. SFRB v roku 2025 trvale upustil od vymahania 30 pohladavok v celkovej sume
1.731.551,06 eur vo¢i 1 pravnickej osobe a 25 fyzickym osobam. Rozhodnutie SFRB o trvalom
upusteni od vymahania pohladdvky si v 25 pripadoch vyZiadalo suhlas Ministerstva financii
Slovenskej republiky, nakolko suma pohladdvky prevySovala 10.000,- eur. D6vodom trvalého
upustenia od vymahania pohladavok bola predovsetkym zrejma neuspesnost ich dalSieho
vymahania spdsobena zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, nemajetnostou
dlZnika — fyzickej osoby, ktora bola zistena v priebehu exeku¢ného konania alebo oddlZzenie
dlznika v zmysle zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov, pripadne tiez k zaniku pohladavky zo zakona
v dbsledku jej ¢iasto€nej uhrady z konkurzu.
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Graf 16: Priebeh delikvencie pocas rokov 2022 az 2025 /uvedeny bez zlyhanych pohladavok/
s rozdelenim podla poctu dlZznych splatok aj v percentualnej forme
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V zadujme zabezpecenia informovanosti zaslal SFRB klientom 32 640 ro¢nych vypisov za
rok 2025, kde klientom uviedol stav istiny Gveru ku driu 31.12.2025, v pripade omeskania so
splacanim Gveru aj dlh na omeskanych splatkach Uveru a urokoch z omeskania.

V rdmci svojich kompetencii SFRB vybavuje tie? Ziadosti o spristupnenie informdcii
v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (zdkon o slobode informdcii). Za rok 2025
bolo zaevidovanych a spracovanych celkovo 45 Ziadosti o poskytnutie informdacie. Z hladiska
spOsobu vybavenia bolo 38 Ziadosti (84 %) vybavenych spristupnenim informacii v plnom
rozsahu. V 5 pripadoch pristupil SFRB k ¢&iastoénému spristupneniu informacii s vydanim
rozhodnutia o neposkytnuti informdcii, 1 Ziadost bola postipena na Ministerstvo dopravy
Slovenskej republiky a 1 Ziadost bola odloZend z dévodu neodstranenia nedostatkov zo strany

Ziadatela.
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D. KONTROLNA CINNOST ZA ROK 2025
Zhrnutie vykonanych kontrol

Odbor kontroly vykonal vroku 2025 podla planu kontrolnej ¢innosti celkovo 95
finanénych kontrol na mieste, z toho bolo vykonanych 87 kontrol, ktorych cielom bolo
dodrziavanie zmluvnych podmienok a Gcelu pouZitia poskytnutej podpory podla §15, ods. 7 az
10 zékona 150/2013 Z. z. o SFRB v zneni neskorsich predpisov, 8 kontrol okresného tradu
v sidle kraja, ktorych cieflom bolo dodrZiavanie postupu podla § 15, ods. 9 az 14 zdkona
150/2013 Z. z. o SFRB v zneni neskorsich predpisov.

Kontroly boli vykonané u pravnickych a fyzickych oséb (dalej ako ,, povinnd osoba“), priamo na
mieste stavby a v sidle opravnenej osoby.

Kontrolované ucely

Pri kontrole dodrzZiavania zmluvnych podmienok a ucelu pouzitia poskytnutej podpory boli

kontrolované ucely:

U 505 - Obnova bytovej budovy

U 301 — Vystavba zariadenia socialnych sluzieb

U 413 - Kipa ndjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome

U 417 - Kupa bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome - manZelia do 35 rokov

U 419 - Kupa bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome - ORsD

U 448 - Ktpa bytu v rodinnom dome — TZP

U 611 — Vystavba najomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome

U 501 — Obnova bytovej budovy

U 303 — Vystavba zariadenia socialnych sluzieb

U 274 — Vystavba bytu v rodinnom dome - manzelia do 35 rokov

U 613 — Vystavba najomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome

U 3101 - Obstaranie technickej vybavenosti pre ZSS vystavbou

U 4120 - Kdpa bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome - manzelia s maloletym
dietatom do 6 rokov

U 4103 - Obstaranie technickej vybavenosti pre obstaravané najomné byty - kipou (s
dotaciou/ bez dotacie)

U 4501 - Kipa pozemku pre obstardvané ndjomné byty

U 4503 - Klpa pozemku pre obstardvané ndjomné byty

U 3103 - Obstaranie technickej vybavenosti pre ZSS vystavbou

U 6101 - Obstaranie technickej vybavenosti pre obstaravané najomné byty —
vystavbou

U 6103 - Obstaranie technickej vybavenosti pre obstaravané najomné byty —
vystavbou (s dotaciou/ bez dotacie)

MU - Mestsky rad

Pri 87 kontrolach bolo skontrolovanych 110 uéelov podpory. Kontroly v jednotlivych krajoch
a Ucely poskytnutia podpory su zoradené v tabulke ¢.22.
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Vykonané kontroly podla krajov a ucelu

Tabulka ¢.22: Rozdelenie vykonanych kontrol podla krajov a ucelu podpory

Bratislavsky
kraj

Trnavsky kraj

Trenciansky
kraj

Nitriansky kraj

U505

10

3

8

U413

U417

U448

U501

U301

U303

U247

U611

U613

U3101

U3103

U4103

U4120

U4503

U6101

U6103

ou

Banskobystric
-ky kraj

Zilinsky kraj

Presovsky kraj

Kosicky kraj

U505

6

6

8

12

U413

1

U417

1

U419

U448

U501

U303

U247
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U3103

U4103
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U4501

U4503
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Graf ¢.17: rozdelenie percentudlneho podielu vykonanych FKnM podla tcelu

Tabulka ¢.23: Pocet kontrol vykonanych v jednotlivych krajoch

Kraj Pocet
Bratislavsky 13
Trnavsky 17
Trenéiansky 14
Nitriansky 14
Zilinsky 12
Banskobystricky 11
PresSovsky 12
Kosicky 17

Kosicky
Pre3ovsky 15%
11%

Bratislavsky
12%

Banskobystricky Trnavsky
10% 15%

Zilinsky
11% Trenciansky

13%

Nitriansky
13%
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Graf ¢.18: pocet kontrol vykonanych v jednotlivych krajoch

Fotogaléria z vybranych FKnM
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F. FONDY EU - PROGRAM SLOVENSKO

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky a SFRB uzatvorilo Zmluvu o financovani ¢.
850/CC00/2024 zo dna 20.05.2024 tykajucej sa operacného programu Program Slovensko,
predmetom ktorej je implementdacia finanéného nastroja formou zvyhodneného uveru
na zlepSenie energetickej hospodarnosti bytovych domov.

V radmci zlepSovania energetickej hospodarnosti a obnovy bytovych domov budu
podporené projekty, ktorych opatrenia na Usporu energie dosiahnu minimalne Uroven Uspory
30 % primarnej energie. Medzi opravnenymi aktivitami o.i. budud zlepSovanie tepelno-
technickych vlastnosti stavebnych konstrukcii bytovych domov (zateplenie obvodovych stien a
strechy, vymena okien, vodorovné deliace konstrukcie medzi vykurovanym a nevykurovanym
priestorom), modernizacia vykurovacich systémov vratane rozvodov a hydraulického
vyregulovania, instalacie termoregulacnych ventilov, instaldcia systémov merania a riadenia
za Ucelom zniZenia spotreby energie, modernizdcia osvetlenia za ucelom zniZenia spotreby
energie, modernizacia vytahov za i¢elom zniZenia spotreby energie, odstranenie systémovych
poruch bytovych domov zateplenim za uUcelom zniZenia spotreby energie, instalacia
obnovitelného zdroja energie (OZE), zelené opatrenia, zadrZiavanie a vyuzivanie dazdovej
vody, ako aj debarierizacné opatrenia v budovach.

Pre motivovanie vlastnikov realizovat komplexne obnovu bytovych domov sa zaviedol
motivacny prvok, aby Ziadatelia zniZili potrebu energie a sucasne investovali financné
prostriedky aj navybudovanie technickych zariadeni vyuZivajucich obnovitelné zdroje
energie. Finanény nastroj predstavuje kombinaciu Uveru a grantu, pricom ma vopred
stanoveny vykonnostny ukazovatel. V zavislosti od toho, ¢i prislusnd obnova dosiahne
vysledok, sa ¢ast Uveru zmeni na grant, ¢iZze na odpustenie ¢asti Gveru.

Alokacia urcena na financny nastroj za rok 2025
Tabulka 24

. . Prispevok EU | Prispevok SR
Nazov opatrenia Spolu (€)
(€) 85 % (€) 15%

2.1.2 - ZniZovanie energetickej
e 349 729 053,00 | 61 716 891,70 | 411 445 944,70
narocnosti budov

z toho Eurdépsky fond regionalneho

. 263 259948,00 | 46457 637,88 | 309 717 585,88
rozvoja (EFRR)

z toho Kohézny fond (KF) 86 469 105,00 | 15259 253,82 | 101 728 358,82

SFRB boli poskytnuté finanéné prostriedky na zaklade Ziadosti o platbu — prevod tranze
k projektu podla ITMS21+ €. 401201A047 a 401201A054 v celkovej vyske 102 861 486,18 €.
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V zmysle zdkona o SFRB bolo v roku 2025 vydanych celkovo 282 rozhodnuti o priznani podpory

za projekty, ktoré boli zaradené do Programu Slovensko v nasledovnom zloZeni:

Rok 2025
Tabulka 25
Fond EU Suma Pocet projektov
:E:Frgg)sky fond regiondlneho rozvoja 129 302 550,00 € 232
Kohézny fond (KF) 35510570,00 € 50
Spolu 164 813 120,00 € 282

Rozdelenie podla regiénov, viac rozvinuty region (Bratislavsky kraj) a menej rozvinuty

region (vSetky ostatné kraje) za rok 2025:

Tabulka 26
Region Suma Pocet projektov
Viac rozvinuty region (VRR) 35480 080,00 € 49
Menej rozvinuty region (MRR) 129333 040,00 € 233
Spolu 164 813 120,00 € 282
Obdobie Programu Slovensko - roky 2024 a 2025
Tabulka 27
Fond EU Suma Pocet projektov
Eurdpsky fond regionalneho rozvoja 207 991 900,00 € 360
(EFRR)
Kohézny fond (KF) 59 766 710,00 € 84
Spolu 267 758 610,00 € 444

Na zdklade Zmluvy o financovani a metodickych dokumentov (napr. Priru¢ka implementacie

finan¢nych nastrojov 2021 — 2027) boli za doterajsSie obdobie Programu Slovensko (roky 2024

a 2025) podané Ziadosti o platbu — refundacie nasledovne:

Tabulka 28

Fond EU

Suma

Eurdpsky fond regionalneho rozvoja (EFRR)

104 309 543,76 €

Kohézny fond (KF)

30523 839,58 €

Spolu

134 833 383,34 €
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Prilohy:

Statat Statneho fondu rozvoja byvania platny ditom 28. janudra 2025 je uvedeny v Prilohe &. 1.
Organizaéna §truktira SFRB platna ditom 1. februara 2025 je uvedena v Prilohe ¢&. 2.
Organizaéna §truktura SFRB platna diiom 3. novembra 2025 je uvedena v Prilohe ¢. 3.
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