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DIC: 2023339703

A. Informacie o uctovnej jednotke

a) Obchodné meno uctovnej jednotky: EP DEVELOP INVEST, s.r.o.
b) Sidlo uétovnej jednotky: Sine¢né jazera 3043/106, 90301 Senec
c) Opis vykondavanej ¢innosti:

- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych, nez zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

-Kldpa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) - Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

- Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- Reklamné a marketingové sluzby

- Poskytovanie Uverov alebo p6ziciek z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnot

- Sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo poézZiciek z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

- Pripravné prace k realizacii stavby

- Uskutocnovanie stavieb a ich zmien

- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

c) Pocet zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
Zzamesthancov

d) Pravny dovod na zostavenie tGctovnej zavierky:

U¢tovna zavierka spolo¢nosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna podla § 17 ods. 6 zakona ¢.431/2002
Z.z. o Uctovnictve, za Uctovné obdobie od 01.01.2025 - 31.12.2025.

e) Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajtice obdobie:

U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024, za predchadzajlce Uétovné obdobie, bola
schvdlena valnym zhromazdenim Spoloénosti dfia 31. 12. 2025

f) Informdcie o skupine uctovnych jednotiek
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Spolocnosti sa netyka.

B. Informacie o organoch spoloénosti

Spolocnosti sa netyka.

C. Informacie o pouzitych uétovnych zasadach a uétovnych
metdédach

a) Spoloénost zostavila Gétovna zavierku za predpokladu nepretrzitého pokraéovania vo svojej
¢innosti.

b) Zmeny uctovnych zasad a metdd:

U&tovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného zdkona o G&tovnictve.
c) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov:

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychdadzajiuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady)je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Dlhodoby finan¢ny majetok

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuju obstardvacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty
cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju redlnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju bud obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa
ocenuju vazenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a
Cast nepriamych nakladov bezprostredne sulvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna
rézZia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffa v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto
zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su sucastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych
nakladov nie su Uroky z cudzich zdrojov.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

Zakazkova vyroba a Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupna dokoncenia zdkazky (angl. percentage-
ofcompletion-method).

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupria dokoncenia.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi, prijmy budtcich obdobi a vydavky budticich obdobi a vynosy budticich
obdobi

Vykazuju sa vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

Rezervy
Rezervy su zdvazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti Ze suma zavéazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Prenajom (lizing)

Majetok prenajaty na zdklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.
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Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s
dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu.
Majetok prenajaty formou finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho
najomca, nie vlastnik.

Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju

na menu euro referen¢nym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutocnenia uctovného pripadu.

d) Informdcia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, ale maju
vyznamny vplyv na Gctovnu jednotku.

Spolocnosti sa netyka.

e) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi Gc¢tovanych v beznom
uctovnom obdobi

Spoloc¢nosti sa netyka.
D. Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaja stivahu a vykaz
ziskov a strat a) Goodwill

Spolocnosti sa netyka.

b) Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi
Spolocnosti sa netyka.

c) Zavazky

Struktdra zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v
nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
. . o . . predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné
obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pét rokov
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Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 1.153.745,64 1.212.208

Zavazky so zostatkovou dobou
— . . 39.507,00 826
splatnosti do jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti

d) Vlastné akcie Spolocnosti sa netyka.

e) Suma a dovod vzniku jednotlivych poloziek nakladov
alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah

Spolocnosti sa netyka.

E. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

a) Podmieneny majetok Spolocnosti sa netyka.

b) Podmieneny zavazok

Spolocnosti sa netyka.

c) Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch

Spolocnosti sa netyka.

d) Informacie o udajoch na podstvahovych tctoch

Spolocnosti sa netyka.

F. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje ucétovna zavierka do dna zostavenia uétovnej zavierky

Po 31. decembri 2025 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré si predmetom uctovnictva.
G. Ostatné informacie

Z ostatnych kapitdlovych fondov boli predctované prijaté financéné prostriedky na ucet dlhodobej
pozicky, ktord poskytol spolocnik ProPlanet, GmbH pocas obdobie 2015-2022
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