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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti
o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu udajov urCenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Hotel Elements Properties s.r.o.

Sidlo: Bottova 2A

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym
Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 11.11.2004

Spolo¢nost Hotel Elements Properties s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejneho zaujmu: | (§ 2/14 ZoU).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Opis hospodarskej ¢innosti Giétovnej jednotky:

kipa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej zivnosti

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala tgtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce Uétovné obdobia spifia aspofi
dve z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat
presiahol 900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepocitany poCet zamestnancov pocas
uétovného obdobia presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Uétovné obdobie 2023 Uétovné obdobie 2024 AnolNie
Netto aktiva celkom 14.226.981 17.900.991 Ano
Cisty obrat celkom 861 6.836.701 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Ugtovna jednotka nespinia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka,
ale rozhodla sa, Ze aj v roku 2025 sa bude povazovat za malu uctovnl jednotku a preto zostavuje Uctovnu zavierku
za sledované obdobie podla metodiky pre tdto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uc¢tovné obdobie prisluSnym orgdnom
uctovnej jednotky:
Uctovna zavierka k 31.12.2024 bola schvalena dia 31.12.2025.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:
Uctovna zévierka Spoloénosti zostavena k 31.12.2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa § 17 ods.
6 Zakona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

4) Udaje o skupine gtovnych jednotiek v svislosti s konsolidaciou:
Ustovna jednotka nezostavuje konsolidovan( Gdtovni zavierku.

5) Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Uctovnej jednotky:

. , Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nézov polozky . predchadzajuce
obdobie oy B .
uétovné obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 14
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaju najméa informécie — o podmienkach a vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych

odpustenej pdZicky), o pouziti majetku Uctovnej jednotky na sukromné Ucely; v Eleneni na jednotlivé organy
(informé&cie sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situéacie konkrétnej fyzickej osoby):

o Beiné uétovne | Dezprostredne
Organy uctovnej jednotky obdobie predchadzajlice
uétovné obdobie
Statutarny organ
- druh prijmu (vyhody):
Dozorny organ
- druh prijmu (vyhody):
Iny organ Uc¢tovnej jednotky
- druh prijmu (vyhody):

V sledovanom Gétovnom obdobi Spoloénost nevyplatila Clenom Statutdrnych orgénov a dozornych organov Ziadne
odmeny z dévodu vykonu ich funkcie.

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné Gcely. (v roku 2022,2023,2024:
Ziadne)

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, Ci je ubtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze Uétovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej €innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.
Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do uétovnej zavierky (napr. zruenie dihodobych rezerv):

Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti.

2) Informacia o aplikacii u¢tovnych zasad a U¢tovnych metdd, ktoré s délezité na postidenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodérenia. Informécia o zmenach Uétovnych zédsad a zmenach uétovnych
metdd, ato s uvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavéazkov, vlastného imania
avysledku hospodarenia. Ak v désledku zmeny U¢tovnych zdsad a U¢tovnych metdéd nie su hodnoty za
bezprostredne predchadzajuce Uétovné obdobie v jednotlivych si¢astiach U¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza
sa vysvetlenie v neporovnate/nych hodnotach:

Utovné zasady a metddy neboli menené v priebehu G&tovného obdobia.

3) Informacie o charaktere a uCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stuvahe, priCom sa uvadza financny vplyv
tychto transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy vyplyvajuce ztychto transakcii vyznamné
a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posudenia finanénej situécie uctovnej jednotky (napr.
sudne spory, zmluvy, ¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad
legislativy, celkovy pokles v hospodarskom segmente): V3etky informécie o transakciach su zachytené v stvahe.

4) Sposob a uréenie ocefnovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spodsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstarévacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstarévacia cena
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5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota

7 Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Vlastné néklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlihopisov, p6zitiek a tverov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpefené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klipe prenajatej veci:
20. Splatna dar z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované.
c) Zavazky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov.

d) Ur€enie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

f) Ugtovna jednotka ku diiu zostavenia étovnej zavierky ocenila obchodné podiely metédou viastného imania (§
2718 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metody pre Uctovné odpisy:

Uétovna jednotka nevlastni odpisovany dihodoby hmotny a nehmotny majetok

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie:

Uétovna jednotka nedostala Ziadne dotacie.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi uétovanych v beznom uétovnom obdobi:

Ugtovna jednotka netdtovala o oprave vyznamnych chyb minulych igtovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:
Uctovna jednotka nelctovala o goodwille, ani o zapornom goodwille.

2) Informécie o vyznamnych polozkéch derivatov, majetku a zdvézkoch zabezpe&enych derivatmi (§ 16 PU):

Ustovna jednotka nema Ziadny majetok ani zavézky zabezpedené derivatmi.
3a) Celkova suma zévézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Z4avazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

Ugtovna jednotka nema zavézky splatné viac ako 5 rokov.
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3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpeCenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Sposob
zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zavazky zabezpecené zaloZznym pravom

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecéenych zavazkov: X
Ustovna jednotka nema zavazky zabezpetené zaloznym pravom, ani inym spdsobom.

4) Informécie o viastnych akciach: Ugtovna jednotka nema viastné akcie

5) K vlastnému imaniu sa uvadza informécia, ¢i uétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods.
2 a § 217a Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ustovna jednotka v roku 2024 nevykonala vklad do ostatnych kapitalovych fondov.

6) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimo€ny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, néklady z dévodu predaja podniku alebo
jeho Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrom):

Uétovna jednotka netiétovala o vynimoénych nakladoch, ani vynosoch.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo
nenastane jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto
majetkom sU — napr. prava zo servisnych zmluv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluyv, licenénych zmluv:

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zavéazkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, z ru¢enia podfa jednotlivych druhov ruenia;
takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktord vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit;

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v U¢tovnych vykazoch - napriklad zdkonné povinnost alebo

zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy:

3) Podsuvahové téty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch

(§ 85 PU):

Bezprostredne

Nézov podstvahovej polozky Bezné uctovné | predchadzajice
obdobie uétovné
obdobie

Prenajaty majetok
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii

Odpisané pohladavky

Né .o
Uc¢tovna jednotka nema podmieneny majetok, ani podmienené zavazky. Nema finanéné povinnosti nevykazané v
Gétovnych vykazoch. Uétovna jednotka nevedie podstvahové Gdty.
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ase po zavierkovom
dni - do dna zostavenia Uctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su
zohladnené v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finantného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka do dia zostavenia Uétovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

b) Dévody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do dia zostavenia Uétovnej zavierky:

¢) Zmena spoloénikov Uétovnej jednotky:
d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého financného majetku:

f) Zacatie alebo ukon&enie Cinnosti Easti UCtovnej jednotky, napriklad odtepného zavodu, organizaénej zloZky,
prevadzkarne:

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Uctovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uétovnej jednotky, napr. zivelné pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost' G¢tovnej jednotky:

Po 31. Decembri 2025 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom Gctovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez népine
2) Informécie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez napine

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez néplne



