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Poznamky k riadnej individualnej uctovnej zavierke

za obdobie 01/2025 -12/2025
bezprostredne predchadzajice actovné obdobie 01/2024 — 12/2024

Vsieobecné informacie

Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky | VENCORP MANAGEMENT, a.s.
Starova 14

811 02 Bratislava

I1CO: 35 480 401

Pravna forma akciova spolo¢nost’
Détum zalozenia 18.11.2003
Datum prvého zapisu do obch. registra 25.11.2003

Hlavny predmet hospodarskej cinnosti je poradenskd cinnost vrozsahu predmetu podnikania,
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti, kipa tovaru za ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatel'om zivnosti /vel'’koobchod/, kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi
/maloobchod/, reklamnd a propagacna cinnost, sprostredkovatel'skd ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti,
sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutel'nosti, poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb,
prieskum trhu, vedenie uctovnictva, organizaéné zabezpelenie vystav a galérii, komisionalny predaj,
poziciavanie motorovych vozidiel, pripravné prace pre stavbu, leasing strojov a zariadeni, vydavatel'ska
¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti, marketing, automatizované spracovanie udajov, ¢innost’ ekonomickych
a organizanych poradcov, administrativne prace, sprava registratirnych zaznamov bez trvalej
dokumentarnej hodnoty, sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti, prenajom
nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom, obstaravanie sluzieb
spojenych so spravou nehnutelnosti, prendjom hnutel'nych veci v rozsahu vol'nej Zivnosti, technicko-
organiza¢né zabezpecenie $koleni, seminarov a kurzov, vzdelavacich podujati v rozsahu vol'nej Zivnosti,
technicko-organiza¢né zabezpecenie Sportovych, kultirnych podujati a vystav v rozsahu vol'nej Zivnosti,
leasingova ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti, inzinierske ¢innosti - obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve,
poradenska ¢innost’ v stavebnictve.

Pravnym dévodom na zostavenie Uétovnej zavierky je §17 ods. 6 zak. ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve
v platnom zneni za ¢tovné obdobie 1.1.2025-31.12.2025.

Datum schvalenia ti€tovnej z&vierky za bezprostredne predchadzajiuce uc¢tovné obdobie: 30.5.2025.

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie i&tovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 9 13
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 9 13

zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 1 1

Ugtovna jednotka nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.
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Informacie o organoch spolo¢nosti

Statutarny organ:
e predseda predstavenstva — kona vo vsetkych veciach samostatne: Ing. Ivan Benda
e dozornd rada: Ing. Maridn Mihok, Mgr. Jana Bendova, Ing. Marek Miskerik

Informacie o prijatych postupoch

Uttovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti:
ano I:I nie

Ugtovnictvo vedené tiétovnou jednotkou je v stlade s platnym zakonom o uétovnictve a postupmi Gi&tovania
pre podnikatel'ov, zalozené na takych zasadach a metddach, v ktorych sa premieta nepretrzité fungovanie
uctovnej jednotky. V uctovnom obdobi kalendarneho roku 2025 nenastala Ziadna skuto¢nost’, ktord by
v najbliz§ich 12-tich mesiacoch zabranovala alebo obmedzovala nepretrziti ¢innost’ i¢tovnej jednotky.
Uttovna jednotka v priebehu uétovného obdobia neuskutoénila zmenu pouzivanych Gétovnych metéd
a uctovnych zasad.

Uttovna zavierka je zostavena na zéklade GGtovnictva, ktoré je vedené v pefiaznych jednotkach meny euro.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referen¢nym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni
predchadzajuci dnu uskutocnenia iétovného pripadu a v iétovnej zavierke ku diu jej zostavenia.
Ugtovnictvo je vedené na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa
beru vsetky néklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na uctovné obdobie, v ktorom vznikli, bez ohl'adu na datum
ich uhrady.

Uplathuje sa princip opatrnosti, si vyjadrené rizika, znehodnotenia, straty, ktoré sa tykaju majetku
a zavazkov a st zname ku diu zostavenia uctovnej zavierky.

Pokial’ je ti€tovné ocenenie majetku nizSie ako trhové ocenenie, majetok sa neprecenuje. Ak su rozdiely
z ocenenia vyznamné, komentujti sa v poznamkach k uc¢tovnym vykazom.

Sposob ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov:
Uplatnuje sa princip obstaravacich nakladov (t.j. historickych nakladov) pri obstarani majetku a ocenenie
jednotlivych druhov majetku a zavizkov je nasledovné :
= Dlhodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok obstaravacimi cenami, do ceny obstarania
vstupuje clo, montaZne prace, prepravné, poistné a ostatné naklady suvisiace s obstaranim
investiéného majetku.
= Cenné papiere apodiely sa ocefiuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov.
= Penazné prostriedky aceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.
= Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie vecnej a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.
= Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vySka
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v étovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
= Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s I€¢tovnym obdobim.
= Majetok azavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
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Slovenska v deni predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu a Gc¢tuju sa s vplyvom na
vysledok hospodéarenia.

Uttovna jednotka eviduje v uétovnictve dlhodoby majetok — odpisovany, z toho jej vyplyva povinnost
zostavovat’ odpisovy plan.

QOdpisovy plan pre dlhodoby majetok:

Odpisova Doba Odpisova
skupina odpisovania metoda
0 2 roky rovnomerna
1 4 roky rovnomerna
2 6 rokov rovnomerna
3 8 rokov rovnomerna
4 12 rokov rovnomerna
5 20 rokov rovnomerna
6 40 rokov rovnomerna

Informacie o doticiach na technické zhodnotenie majetku:
Uctovna jednotka neprijala v danom uc¢tovnom obdobi dotaciu na technické zhodnotenie majetku.

Informacie, ktoré vysvetluji a dopliaja savahu a vvkaz ziskov a strat

Dlhodoby nehmotny majetok
Uttovna jednotka k 31.12.2025 dlhodoby nehmotny majetok neeviduje.

Dlhodoby hmotny majetok

Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
Samos-
i i tatné Pesto- Zakladné Poskyt-
Dlhodob.y hmotny hnutePné | vatelPské stado | Ostatny Obsta- nuté
majetok Pozemky Stavby veci celky a fainé DHMy ravany | preddav- | Spolu
a sibory | trvalych Zvieratd DHM ky na
hnutel- | porastov vie DHM
nych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 464 262 157 073 705 593 2118 1329 046
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 74 276 74 276 148 552
Ubytky 0 0 86 799 74 276 161 075
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci 464 262 157 073 693 070 2118 1316523
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 149 798 607 092 756 890
uctovného obdobia
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Prirastky 7275 91132 98 407
Ubytky 0 86 799 86 799
Stav na konci 157073 | 611425 768 498

uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku 464 262 7275 98 501 2118 572 156
uctovného obdobia
Stav na konci 464 262 0 81 645 2118 548 025

uétovného obdobia

Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajiice u¢tovné obdobie
Samos-
i i tatné Pestova- Zakladné Poskyt-
Dlhodoby hmotny hnutePné | tePské | ““C 0 ") o ¢ | Obsta- | nuté
majetok Pozemky Stavby veci celky . y ravany pred- Spolu
2 2 a tazné DHM
a subory | trvalych Zvierata DHM davky
hnutel- | porastov na DHM
nych veci

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku 464 262 157073 858 154 2118 1481 607
uctovného obdobia

Prirastky 0 0 75971 75971 151 942
Ubytky 0 0 228 532 75971 304 503
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci 464 262 157 073 705 593 2118 1329 046
uctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku 141 938 751 080 893 018
uctovného obdobia

Prirastky 7 860 84 544 92 404
Ubytky 0 228 532 228 532
Stav na konci 149 798 607 092 756 890
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku

uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci

uctovného obdobia
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Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku 464 262 15135 107 074 2118 588 589
uétovného obdobia
Stav na konci 464 262 7275 98 501 2118 572 156
ucétovného obdobia

poistenie majetku:

Ugtovna jednotka ma dlhodoby majetok poisteny.

Dlhodoby finanény majetok

Uttovna jednotka k 31.12.2025 eviduje v dlhodobom finanénom majetku poskytnuti beziroénti poézicku
nespriaznenej osobe vo vyske 177 000 eur.

Tabulka ¢. 1

Dlhodoby finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podielové
CP
a podiely
vDUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

ANvex

Pozicky
UJ
v kons.
celku

Ostatné
dlhodobé
CP
a podiely

Ostatny
DFM

P T%

Pozicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Poskyt-
nuté pred-
davky
na DFM

Obsta-
ravany
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

177 000

177 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

177 000

177 000

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Uttovna hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

177 000

177 000

Stav na konci
uctovného obdobia

177 000

177 000
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Podielové
o Pozicky
Dihodoby finantny Podielové | a podlely Ostatne’ Pozicky | s dobou Obsta- Porskyt-
. CP v spolo¢- | dlhodobé uJ Ostatny q = , |nuté pred-
majetok . . splatnosti | ravany Spolu
a podiely nosti Cp v kons. DFM naiviac DFM davky
v DUJ |s podstat-| a podiely celku [l na DFM
- jeden rok
nym
vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku 177 000 177 000
uétovného obdobia

Prirastky
Ubytky

Presuny

Stav na konci 177 000 177 000
uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Uttovna hodnota

Stav na zadiatku 177 000 177 000
uctovného obdobia
Stav na konci 177 000 177 000

uétovného obdobia

Uttovna jednotka pocas uétovného obdobia 2025 netvorila opravné polozky k dlhodobému finanénému
majetku.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, i€tovna jednotka neeviduje dlhodoby finan¢ny majetok,
na ktory je zriadené zalozné pravo.

Zasoby
Uttovna jednotka eviduje k 31.12.2025 na tiétoch zasob:

e tovar - albumy Brunovsky, v celkovej hodnote 1 460 eur,

e tovar — ovladace k rampe Pezinok, v celkovej hodnote 220 eur,

e nedokonéent vyrobu - projekt PANONSKA, v celkovej hodnote 118 652 eur,

e nehnutelnost na predaj — pozemok PANONSKA, v celkovej hodnote 840 475 eur,

e nehnutelnost na predaj — projekt PEZINOK ZA DRAHOU, v celkovej hodnote 20 412 eur,

e nchnutelnost’ na predaj — apartmany v Apartmanovom dome OLIVER, v celkovej hodnote
94 272 eur,
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e nehnutelnost’ na predaj — Budova v Kremnickych Baniach v celkovej hodnote 477 730 eur.
Celkova hodnota zasob k 31.12.2025 je 1 553 221 eur.

Pohladévky

Uttovna jednotka k31.12.2025 eviduje len kratkodobé pohladavky a o opravnych polozkach
k pohl'adavkam netctovala.

Niazov polozky | Vlehote splatnosti |  Po lehote splatnosti |  PohPadavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Pohl'adavky z obchodného
styku
Pohl'adavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohl'adavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohl'adavky
Dlhodobé pohl’. spolu
Kratkodobé pohPadavky
Pohladavky z obchodného 8332 552126 560 458
styku
Pohl'adavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohl'adavky voci spolo¢nikom,
Clenom a zdruZeniu
Socidlne poistenie

Darnové pohl'adavky a dotacie 118 0 118
Iné pohl'adavky 5263 0 5263
Kratkodobé pohl'. spolu 13713 552 126 565 839

Uétovna jednotka nema pohl'adavky zabezpetené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.
Uctovna jednotka o odlozenej daiiovej pohladavke netuctuje.

Kratkodoby finanény majetok

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie i&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 6488 14 692
Bezné bankové Ucty 783 487 523 559

Bankové Uty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 789 975 538 251
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I:Jétovné jednotka k 31.12.2025 neeviduje opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku.
U¢tovna jednotka k 31.12.2025 neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné
pravo a kratkodoby finan¢ny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’.

Polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Opis polozKky ¢asového rozliSenia

Bezné ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Niklady budicich obdobi kratkodobé 16 624 16 910
poistenie - automobily 7715 7 144
poistenie - stavby 454 490
najomné 7123 7476
ostatné 1332 1 800
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0

Vlastné imanie

Vlastné imanie uctovnej jednotky k 31.12.2025 je + 2 250 464 eur, zékladné imanie je 33 200 eur.

Uttovna jednotka nevlastni akcie a podiely na zdkladnom imani v inych tétovnych jednotkéch.

Uttovna jednotka netétovala o zisku alebo strate, ktoré by boli priamo tétované na téty vlastného imania.

Rezervy

Tabul’ka ¢. 1

BezZné iétovné obdobie

Nizov polozky Stav na zaciatk Stav na konci
u uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy 0 0
Kratkodobé rezervy 16 703 11 866 12 948 3755 11 866
Rezervy na mzdy a poistné 16 703 11 866 12 948 3755 11 866

Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Nizov polozky Stav na zac¢iatk Stav na konci
u uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy 0 0
Kritkodobé rezervy 19534 16 703 16 904 2 630 16 703
Rezervy na mzdy a poistné 19 534 16 703 16 904 2 630 16 703
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Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie &tovné obdobie
Zaviazky po lehote splatnosti 0 261
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 209 253 137 211
do jedného roka vratane
Kritkodobé zavizKky spolu 209 253 137 472
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 26711 50017
jeden rok az pét’ rokov
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 704 200 594 200
nad pét’ rokov
Dlhodobé zavizky spolu 730911 644 217

Uttovna jednotka k 31.12.2025 neeviduje zavizky zabezpeené zaloznym pravom alebo inou formou

zabezpecenia.

Uttovna jednotka o odloZenej dani netétuje.

Zavazky zo socialneho fondu

Uétovna jednotka ma povinnost’ tvorit’ socidlny fond:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 214 438
Tvorba socialneho fondu na tarchu 888 1039
nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatnd tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 888 1039
Cerpanie socilneho fondu 953 1263
Konec¢ny zostatok socialneho fondu 149 214

Polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky Bezné xi¢tovné obdobie Bezpros't fedne'predch.a dzajice
uctovné obdobie
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, 0 0
z toho:
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, 448 040 0
z toho:
predaj budovy v Kremnickych Baniach 448 040 0




IPoznamky U¢ POD 3 — 01|

[1CO: 35 870 401 ]| DIC: 2021302305

Vynosy
Bezprostredne
Vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt Bezné uctovné obdobie | predchadzajiice uctovné

obdobie
Trzby - prenajom 79 403 79113
Trzby — spracovanie Uctovnictva 9797 7077
Trzby — refakturécia sluzieb 1443 13
Trzby — ostatné sluzby 428 605 350 000
Trzby — predaj tovaru 1 049 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 325151 59 000
Vynosy z predaja DNM a DHM 40 205 92 833
Poistné plnenia 8 655 5570
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 314 0
Kurzové rozdiely -zisky 28 8
Ostatné finan¢né vynosy — odpustenie dlhu 0 100 000
Vynosy spolu 894 650 693 614

Naklady
Bezprostredne
Naklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt BeZzné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné

obdobie
Spotreba materialu 39377 46 379
Spotreba energii 6 755 9 424
Predany tovar 1097 0
Predana nehnutel'nost’ 161 359 35624
Opravy a udrzba 72 395 61013
Cestovné 0 426
Repre 2401 1556
Reklama, inzercia 1590 1 490
Telefonne poplatky, internet, poStovné 5233 5430
Néajomné 84 432 84 774
Mzdy, Gctovnictvo, daiiové poradenstvo 5460 3 640
Strazna sluzba 1587 1674
Pravne a notarske sluzby 8925 728
Sprostredkovatel'ské provizia 0 0
Sprava bytov 649 614
Ostatné sluzby - refakturacia 122 13
Ostatné naklady na sluzby 8370 5097
Mzdové néklady + soc.zabezpecenie 249 543 268 905
Tvorba SF, stravné a ostatné socialne N 10 811 11989
Odpisy 76 969 92 404
Zostatkova cena predaného majetku 21439 0

10
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Dail z motorovych vozidiel a nehnutel'nosti 27798 27 829
Ostatné dane a poplatky 2 396 704
Pokuty a penale 517 302
Odpis pohl'adavok 600 3030
Poistenie majetku 27 643 24 892
Ostatné naklady z hosp.¢innosti 23 458 1477
Kurzové rozdiely - straty 9 16
Bankové poplatky 787 650
Dan z prijmov splatna 12 679 4 475
Niklady spolu: 854 401 694 555

Informacie o invch aktivach a inych pasivach

Uttovna jednotka neeviduje v Giétovnictve k 31.12.2025 podmieneny majetok a podmienené zévizky.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

V uctovnej jednotke nenastali ziadne skutoénosti na vykazanie po dni, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna
zavierka (t.j. k 31.12.2025) do dna zostavenia uctovnej zavierky.

Ostatné informacie

Uétovna jednotka v stilade s § 19 ods. 1 Zak. ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov nema povinnost’ overovania uctovnej zavierky auditorom, preto v sulade s § 3 ods. 3
opatrenia MF SR zo dina 31.3.2003 ¢. 4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
usporiadani, oznaCovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej tctovnej zavierky a
rozsahu udajov ur€enych z individudlnej uc¢tovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov
uctujicich v ststave podvojného uctovnictva v zneni neskorSich predpisov nie je povinna
zostavovat prehl'ad pefiaznych tokov.
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