Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: |3|1]3[9]6][4|3]7] DIC: [2]0]2]0][3][0]5]8]9]2]

1.3

Obchodné meno uc¢tovnej jednotky: TATRA REAL, a.s.
Sidlo uctovnej jednotky: Dunajska 25, 811 08 Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti uc¢tovnej jednotky:

Hlavnou podnikatel'skou ¢innost'ou spolo€nosti je prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo
prenajatych nehnutelnosti.

Uétovna zavierka spoloénosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve za obdobie 01.01.2025 — 31.12.2025.
Datum schvalenia tctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie:

31.12.2025

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky:

Riadna [ Mimoriadna

Doévod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

L1 rozdelenie O zlu¢enie O splynutie 0 zmena prav. formy
O zaciatok likvidacie [ koniec likvidacie [0 vyhlasenie konkurzu U] zrusenie konkurzu
1.4 Informacie o skupine uc¢tovnych jednotiek, ak je uctovna jednotka jej sticast’ou:

1.5 Informacie o pocte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice actovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnanCov 11 11
pocas uctovného obdobia

Informacie o organoch uc¢tovnej jednotky

Statutarny organ: Ing. Ivan Ostrihoti - predstavenstvo

Ing. Jaroslav Suveg — podpredseda predstavenstva

I11.1 Uétovni jednotka bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti:

X ano O nie

Strana1z13



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: |3|1]3[9]6][4|3]7] DIC: [2]0]2]0][3][0]5]8]9]2]

Ak uctovna jednotka nebude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, uvadza sa informacia o
nesplneni predpokladu nepretrZitého pokracovania vo svojej ¢innosti a k tomu zodpovedajuci
sposob uctovania podla § 7 ods. 4 ZoU:

I11.2 Zmeny uctovnych zisad a metéd:
Uc¢tovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s osobitost'ami:

Hodnota vplyvu na prislu$ni
zlozku majetku, zavizkov,
vlastného imania a vysledku
hospodarenia tictovnej jednotky

Druh zmeny zasady alebo

metédy Dovod zmeny

Ak v désledku zmeny tuétovnych zasad a uctovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice obdobie v jednotlivych sucastiach ucétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatel’nych hodnotach:

I11.3 Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe

Finan¢ny vplyv
transakcie na uétovna | Rizika transakcie
jednotku

Opis transakcie Prinosy transakcie

I11. 4 a) Sposob ocefovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov:

Naklady spojené

Druh majetku / zavizkov ;
s obstaranim

Sposob ocenenia

DNM obstarany kiipou Obstaravacia cena

DNM obstarany vlastnou ¢innost'ou

Neevidujeme majetok

DNM obstarany inym sposobom

Neevidujeme majetok

DHM obstarany kiipou

Obstaravacia cena

DHM obstarany vlastnou ¢innost’ou

Neevidujeme majetok

DHM obstarany inym spdsobom

Neevidujeme majetok

Dlhodoby finan¢ny majetok

Obstaravacou cenou

Zasoby obstarané kiipou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou

Zasoby obstarané inym sposobom

Neuctujeme o zasobach
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Zakazkova vyroba

Zakazkova vystav. nehnutel’. ur¢enej na
predaj

DIC: [2]0]2]0[3][0][5]8]9]2]

Pohladavky

Menovitou hodnotou

Kratkodoby finan¢ny majetok

Menovitou hodnotou

Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy

Zaviazky

Menovitou hodnotou

Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy

Derivaty

Majetok a zavizky zabezpeCené
derivatmi

Prenajaty majetok

Neuctujeme

Majetok obstar. zmluvou o kiipe
prenajatej veci

Majetok obstarany v privatizacii

Splatna dan z prijmov a odlozena dan z
prijmov

I11. 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Charakteristika majetku

Odhad znizenia hodnoty

Vytvorena OP

I11.4¢) Ocenenie zavizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Uréenie ocenenia zavazkov

Odhad ocenenia rezerv

Rezerva na audit uét. zavierky

3 000,00 EUR

Rezerva na nevycéerpané dovolenky

14 250,12 EUR

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivatovych finan¢énych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit® sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty

buducich pefaznych tokov:

I11.4e) Ocenenie financnych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi

nakladmi
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Uétovna . Charakteristika | Dévod pre nezniZenie
Druh FM hodnota Realna hodnota FM uctovnej hodnoty

I11.4f)  Sposob stanovenia metody vlastného imania
I11.4g) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Sposob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny
majetok, doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metody pri stanoveni Gétovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Tech.zhodnotenie D25 20 rokov 5% Rovnomerna
Parkovacie boxy 12 rokov 8,333 % Rovnomerna
Dom Techniky 20 rokov 5% Rovnomerna
Auta 4 roky 25 % Rovnomerna
Kopirka 4 roky 25 % Rovnomerna
Softvér AutoCAD 4 roky 25 % Rovnomerna
Licenciak DT 4 roky 25 % Rovnomerna
Klimatizacia 3 roky 12,5 % Rovnomerna
Byt Machnac 40 rokov 25 % Rovnomerna

L] Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového
planu zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouzitel'nosti
dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Ol Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

O Odpisovy plan Gétovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel’ zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zarad’ovaného majetku
zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouZzivania. Odpisové sadzby pre uctovné a danové
odpisy podnikatel’a sa nerovnaji.

X Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel’ zostavil internym
predpisom tak, ze za zaklad vzal metédy pouzivané pri vyc¢isl'ovani danovych odpisov. Odpisové
sadzby pre uctovné a daiové odpisy podnikatel'a sa rovnaji. Ro¢ny uctovny odpis sa odliSuje od
danového podl'a po¢tu mesiacov od zaradenia do konca roka.
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I11.4h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:

Majetok Ocenenie Vyska dotacie
1.5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi vykonanych v
beZznom uctovnom obdobi:
Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy

Oprava vyznamnych chyb
minulych G¢tovnych obdobi

Oprava nevyznamnych chyb
minulych uétovnych obdobi

1v.1 Charakteristika Goodwilu:

Charakteristika goodwillu

Dovod vzniku

Hodnota Sposob vypoctu hodnoty

DalSie déleZité informacie o goodwille (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu

hodnoty):

V.2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uctovné obdobie:

Tabulka ¢. 1

Uétovna hodnota

Dohodnuta cena

Nazov polozky

a

pohPadavky

b

zavizku podkladového nastroja

c d

Derivaty ur¢ené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
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Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajice

BeZné uctovné obdobie v , .
uctovné obdobie

Nizov polozky Zmena realnej hodn. (+/-) S Zmena realnej hodn. (+/-) s
vplyvom na vplyvom na
vysledok L. . vysledok - .
L. vlastné imanie L vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
a b C d e

Derivaty urcené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

Dalie délezité informacie o vyznamnych poloZkach derivatov za beZiné wiétovné obdobie (napr.
informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit
sumu, nacasovanie a mieru istoty budtcich penaznych tokov):

Tabulka ¢. 3

Redlna hodnota
Zabezpecovana polozka

a b c

Majetok vykazany v stivahe

Zavizok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa neuctuju na stivahovych
uctoch

Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne
nezabezpecené

Spolu
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DalSie délezité informicie o poloZkach zabezpecenych derivatmi (najmi forma zabezpe&enia):

IV.3a) Informacie o zavizkoch

Nazov polozky BO PO
Zaviazky so zostatkovou dobou

. rs 0 0
splatnosti nad pét’ rokov

DalSie dolezité informacie o zavizkoch:

IV.3Db) Hodnota zavizkov zabezpecfena zaloZnym pravom

Hodnota zavizku zabezpecena

Druh formy zabezpecenia zavizku

Zaloznym pravom Inou formou zabezp.

Dalsie délezité informacie o zavazkoch zabezp. zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia:

V. 4 Informacie o vlastnych akciach
a)-¢
BeZné tuctovné obdobie
] Stav na konci
Dévod Prirastky Ubytky uggavor;)eil;o
nadobudnutia Stav na
vlastnych akcii zadiatku Pocet akcif Pocet akcif Pocet akcii
pocas uctovného | g&tovného Podiel na ZI v % Podiel naZlv% | Podiel nazl v %
obdobia obdobia
Menovita hodnota Menovita hodnota | Menovitd hodnota
Hodnota nadobudn. | Hodnota za prevod Hodnota
nadobudn.
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DalSie délezité informacie o vlastnych akciach:

DIC: [2]0]2]0[3][0][5]8]9]2]

V.5 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt
Tabul’ka €. 1

Vynosy, ktoré maju vynimocny Bené aétovné obdobie Bezpros,tfedne,predch‘adzajuce

rozsah alebo vyskyt uctovné obdobie

Trzby z ndjmu 48.000 48.000

Trzby za sluzby suvis. s najmom 2.820 2.820

Trzby z predaja pozemku 0 0

Trzby’z preda}]. a uctovnych 190.500 133.600
a odbornych sluzieb

Trzby z predaja DT 0 0
DalSie déleZité informacie o vynosoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Tabulka ¢. 2

Naklady, ktoré maju vynimocny Bezprostredne

b Ju vy y Bezné wictovné obdobie predchadzajice uctovné
rozsah alebo vyskyt .
obdobie
Spotreba materialu a energii 80.821,53 44.591,03
Spotreba sluzieb 460.526,40 378.818,68
Iné naklady 17.328,41 11.095,39
Odpisy a OP k DHM a DNM 40.652,96 40.944,02

Ost. N na hosp. ¢innost’ — zauct. predaja
DT 0 0

DalSie déleZité informAcie o nakladoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt:
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V.1la) Informacie o podmienenom majetku

Hodnota

Druh podmieneného majetku

BO PO

Prava zo servisnych zmluv

Préava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Préava z licen¢nych zmluv

Préava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Dalsie délezité informacie o podmienenom majetku:

V.1b) Informacie o podmienenych zavizkoch

Tabulka ¢.1

Bezné uctovné obdobie

Druh podmieneného zavizku

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavézku

Z ruCenia

Iné podmienené zavizky

Tabulka ¢. 2

Druh podmieneného zavizku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Z0 vSeobecne zavidznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavizku

Z ruCenia

Iné podmienené zavizky

Spolo¢nost TATRA REAL je zaloZzca a ma zriadené zal
0 splatkovom tvere ¢. S00401/2019 medzi zaloznym verite
INVEST, a.s.

DalSie délezité informacie o podmienenych zavizkov:

V.2 Informécie o podmienenych zavizkoch

Tabulka ¢.1

ozné pravo na zaklade uzatvorenej Zmluvy
Iom Tatra bankou, a.s. a spolo¢nostou PAM —
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Druh podmieneného zavizku alebo ostatnej | BeZné uctovné obdobie
finan¢nej povinnosti, ktora sa nevykazuje v
uctovnych vykazoch
Zakonna povinnost’ odobrat’ ur¢ité mnozstvo
produktu
Zmluvna povinnost’ odobrat’ urcité mnozstvo
produktu
Povinnost’ uskutoénit investicie
Povinnost’ uskutocnit’ vel’ké opravy

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Tabulka ¢. 2

Druh podmieneného zavizku alebo ostatnej Bezprostredne predchadzajice
financnej povinnosti, ktora sa nevykazuje v uctovné obdobie
uctovnych vykazoch Hodnota celkom Spriaznené osoby
Zakonna povinnost’ odobrat’ ur¢ité mnozstvo
produktu
Zmluvna povinnost’ odobrat’ urcité mnozstvo
produktu
Povinnost’ uskutocnit’ investicie
Povinnost’ uskutocnit’ vel'ké opravy

DalSie délezité informacie o podmienenych zavizkov:

V.3 Informacie o idajoch na podstivahovych uctoch

Nazov polozky BO PO

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prendjom)
Majetok prijaty do tischovy
Pohladavky z derivatov

Zaviazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavizky z leasingu

Iné polozky

DalSie déleZité informacie o suméch na podsiivahovych uétoch:

VI.a) —j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su Hodnota
dosledkom okolnosti po dni, ku ktorému R
. C s < Doévod
sa zostavuje uctovna zavierka do dia BO PO
zostavenia uctovnej zavierky
Pokles alebo zvysenie trhovej ceny
finan¢ného majetku ako désledku udalosti,
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do dila zostavenia uctovnej
zavierky, s uvedenim dovodu tychto zmien
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Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, o
ktorych sa uctovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi

Zmena spolo¢nikov uctovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji tctovne;j
jednotky, alebo jej Casti

Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého
finan¢ného majetku

Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti ¢asti
uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov
Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena
pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. zZivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iné¢ho povolenia vyznamného pre ¢innost’

Vojna na Ukrajine

Dalsie dolezité informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky:

Spolo¢nost’ v roku 2021 predala Dom Techniky ako ¢ast’ podniku.

VII. 1 Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych uétovne;j
a)—-c) jednotke

DalSie informacie tykajuce sa icelnych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytovat
sluzby vo verejnom zaujme (formy prijatej nahrady, G¢tovné zasady pouzité pri pridelovani nakladov a
vynosov, vSetky druhy ¢innosti uctovnej jednotky):

VII.2a) Informicie tykajice sa i¢tovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
¢innost’ je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a jej €isty obrat za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 €

Bezprostredne predchadzajice

Bezné uctovné obdobie e , .
uctovné obdobie

Vlastnictvo pripadajice na: Vlastnictvo pripadajice na:
iné osoby, v iné osoby, v
Informacie o ktorych ma organ ktorych ma organ
organy verejnej verejnej moci organy verejnej verejnej moci
moci vicsinovy podiel na moci vicsinovy podiel na
hlasovacich hlasovacich
pravach pravach
a b C d e
Vyska ZI
Druh akcii
Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych
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Percentualny podiel
na celkovom ZI
alebo hodnote
Percentualna vySka
podielu na ZI
Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Druh akeii

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych
Percentualny podiel
na celkovom ZI
alebo hodnote
Percentualna vyska
podielu na ZI
Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov
Druh akcii
Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych
Percentualny podiel
na celkovom ZI
alebo hodnote
Percentualna vyska
podielu na ZI
Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

VII. 2 InformaAcie tykajiice sa i¢tovnej jednotky, na ktorii sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
b) - g)  ¢innost’ je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 €

Suma
Informacie o Bezprostredne
BeZné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
a b C

Cenné papiere vo vlastnictve organov
verejnej moci a inych osdb, v ktorych ma
organ verejnej moci vac¢Sinovy podiel na
hlasovacich pravach

Dotécie

Névratné finan¢né vypomoci

Prijaté uvery
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Poskytnutie precerpania iiverov

Prijaté kapitalové prispevky s uvedenim
urokovych sadzieb

Zaruky poskytnuté uc¢tovnou jednotkou
Zaruky poskytnuté orgdnom verejnej spravy
Zaruky poskytnuté inou uc¢tovnou jednotkou,
v ktorej mé organ verejnej moci vacsinovy
podiel na hlasovacich pravach

Vyplatené dividendy

Vyska nerozdeleného zisku

Iné formy prijatej Statnej pomoci

VII. 3 Informacie tykajice sa ¢tovnej jednotky, na ktori sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
¢innost’ je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 € o financnych vzt'ahoch medzi
organom verejnej moci a uctovnou jednotkou:

Suma
[ . Bezprostredne
Informacie o v s . . . .
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovneé
obdobie
a b C

Nahrady strat z hospodarskej ¢innosti
Penazné vklady

Nepenazné vklady

Nenavratné finanéné prispevky

Po6zicky za zvyhodnenych podmienok
Finan¢né vyhody (napr. nevymahanie
pohladavky voéi i€tovnej jednotke)
Vzdanie sa dividend alebo podielov na zisku
Poskytnuté nahrady za finan¢né povinnosti
ulozené organom verejnej moci
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