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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost BTK — byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o. (d’alej len Spoloénost), bola zaloZena 20.03.2000 a do obchodného
registra bola zapisand 17.04.2000 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel s.r.0., vloZka

21540/B).
Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

Kiupa tovaru za ticelom jeho predaja konenym spotrebitelom (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

Kipa tovaru za i¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

InZinierska ¢innost’

Vyroba, instalacia, opravy chladiarenskych zariadeni

Vyroba, instalacia, opravy tstredného kirenia a vetrania

Montaz mechanickych &asti strojnych zariadeni

Projektova ¢innost’ v investiénej vystavbe

Vykonévanie bytovych, ob¢ianskych, dopravnych a inZinierskych stavieb

Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach —

penzion

10. Vykonévanie priemyselnych stavieb

11. Sprostredkovanie ndkupu a predaja tovaru

12. Sprostredkovanie vykonu sluZieb

13. Konzultaéna ¢innost’ v oblasti stavebnictva

14. Prendjom hnutelnych veci

15. Odstrafiovanie azbestovych materidlov zo stavieb pri buracich pracach, udrzbérskych pracach, opravach a inych
¢innostiach

16. Montaz, rekonstrukcia a idrzba vyhradenych technickych zariadeni — elektrickych

17. Opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni — elektrickych

18. Vykon ¢innosti energetického auditora

19. Poskytovanie energetickej sluzby a garantovanou Usporou energie

20. Opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadenf — plynovych

21. Opravy, odborné prehliadky a odborné skiisky vyhradenych technickych zariadeni — tlakovych

22. Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom

23. Vedenie u¢tovnictva

3000 N O v R L N e

Polet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené

v nasledujicom prehl'ade:

2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 54 54
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna 54 53
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 2 2

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Pravny dovod na zostavenie iltovnej zdvierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o utovnictve za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025.

Détum schvilenia i¢tovnej zdvierky za predchddzajiice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalena Rozhodnutim

jediného spolo¢nika diia 29. oktdbra 2025.

Zverejnenie utovnej zdvierky za predchddzajice d¢tovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola uloZené do registra utovnych zavierok dila 30.6.2025.
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Rozhodnutim jediného spolo¢nika diia 1. oktobra 2025 schvalila spolo¢nost’ BPS Audit, s.r.o. so sidlom Plynérensk4 1,
Bratislava, 821 09, Slovenska Republika, ICO: 51 985 373 ako auditora na overenie Giétovnej zavierky za G&tovné obdobie
od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo¢nosti (going concern). Ugtovné metddy a
vieobecné uctovné zdsady boli Getovnou jednotkou konzistentne aplikované s premietnutim zmien do vykazania
predchadzajiceho obdobia na porovnanie.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a niklady stvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, monta, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie sa aroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢né odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeny do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) je 1700
EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladan doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabulke:

Predpokladana Metdéda Roéné odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Automobily 4 linearna 25
Stroje 6 linearna 16,67
Hala 40 linedrna %5

Postdenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i¢tovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za déleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
e  Vyznamné nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami
e  Vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolognosti.

Ak spolo¢nost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve, vypoéita zniZenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa odakavajii z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budticnosti.

Zasoby
Zasoby sa ocetiuji nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou alebo &istou realizaénou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a néaklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st sufastou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa oceiuju vaZenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahrfiaji priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢ast' nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobnd rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahriia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie su stdast'ou
vlastnych nékladov. Stucastou vlastnych nakladov nie su Groky z cudzich zdrojov.

Cistd realizaéna hodnota je predpokladand predajnd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceiiujii obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie

sa zniZuje o pochybné a nevymoZzitel'né pohl'adavky.

Pefiazné prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocefiujui ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Niéklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Oceriujti sa v o¢akévanej vyske zavizku.

Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceiiujii obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v Gi¢tovnej

zavierke v tomto zistenom oceneni.
Dlhodobé, kratkodobé ivery sa vykazujii v menovitej hodnote. Za kratkodoby aver sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych uverov,

ktord je splatna do jedného roka od suvahového diia.

Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena daiiova pohl'adavka a odloZeny dafovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u€tovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v suvahe a ich

daiovou zékladiiou,
b) mozZnost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpogitat’ datiova stratu od zakladu

dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité datiové odpocty a iné datiové naroky do budutcich obdobi.
OdloZena datiova pohl'addvka sa Gctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné dolasné rozdiely
vyrovnat' vo¢i budicemu zékladu dane.
Pri vypocte odloZenej dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Daii z prijmov
Podl'a slovenského zékona o daniach z prijmov sa splatné dane uréuju z Gétovného zisku pri sadzbe 24 %, po Gpravach
o niektoré polozky na datiové ucely.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej

a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Prendjom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Finanény prenjom je obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym
pravom kipy najatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného
leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho najomca.
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(n) Cudzia mena
Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia G&tovného pripadu prepo¢itavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

v deti predchddzajici ditu uskuto&nenia Gétovného pripadu.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa
zostavuje iCtovnd zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym

Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii, predchidzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v euréch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, na menu euro u neprepocitavaja.

(0) Vynosy
TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatogne uznani zl'avu.

(p) Uskutoénené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodirenia

V priebehu G¢tovného obdobia spolotnost zatidtovala opravu vyznamnej chyby minulych Gétovnych obdobi zapisom
428/324 o vyske 73 423 EUR.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2025 do
31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 jeuvedeny v tabulkéach na stranach

5az8.
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
Poznimky U¢ POD 3-01
ICO: 35786418

individuélnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC: 2020204681

2. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke na stranach 11 a 12.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2025 a vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2025 podnikov je uvedena

v nasledujicom prehlade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2025)

. i Vysledok
. Podiel Hodnota vlastného ..
. , Podiel | . . Lo . hospodarenia
Obchodné meno a sidlo » . Gdtovnej imania u¢tovnej . .. o ;
. . ., uétovnej . . . uctovnej jednotky, v Uétovna hodnota
spolo¢nosti, v ktorej ma . jednotky jednotky, v ktorej R . ]
o . . . jednotky . L. ktorej mé Gétovna dlhodobého
uctovna jednotka umiestneny na hlas. ma4 iétovnd jednotka . . 5 - :
g o ; naZlv «vach ey - dhodoby jednotka umiestneny finanéného majetku
dlhodoby finanény majetok % pravaci umies ﬂeﬂ’y WY ik doby finanény
v % finanény majetok 4
majetok
a) Dcérske uctovné jednotky
BTK invest s.r.o. 50% 50% -2 815677 27414 0

Dlhodoby finan¢ny majetok spolu

Vyska vlastného imania k 31.
v nasledujicom prehl'ade:

decembru 2024 a vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2024 podnikov je uvedena

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie (rok 2024)

Obchodné meno a sidlo
spolo¢nosti, v ktorej ma
uctovnd jednotka umiestneny
dlhodoby finan¢ny majetok

Podiel

jednotky

Podiel

uctovnej
uctovnej jednotky

na hlas.

naZlv% pravachv

%

Hodnota vlastného
imania uétovne;j
jednotky, v ktorej ma
uctovna jednotka
umiestneny dlhodoby
finanény majetok

hospodarenia uétovne;j
jednotky, v ktorej ma

umiestneny dlhodoby

Vysledok

Uttovna hodnota
dlhodobého

uétovna jednotka :
) finanéného majetku

finanény majetok

a) Dcérske uctovné jednotky
BTK invest s.r.o.

BTK energia s.r.o0.

Dlhodoby finanény majetok spolu

50%
85%

50%
85%

-2 843 091
88 081

-913 465 0
-16 372 155 681
155 681

Na podiely v dcérskom podniku BTK invest, s.r.0. bolo v prospech banky zriadené zaloZné pravo:

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo
Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma i¢tovna jednotka obmedzené pravo s

nim nakladat’
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

1CO: 35786418

individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

P

Informécie o poskytnutych pé6Zitkach st v nasledujicom prehl'ade:

Vyradenie
pdzicky z
Stavk 1.1. Zvysenie/ uctovnictva v r. Stav k 31.12.
2025 znizenie (+/-) 2025 2025
a b c d e

Do splatnosti viac ako 5 rokov
Do splatnosti viac ako 3 do 5 rokov
Do splatnosti viac ako 1 roka do 3 rokov 1082 534 5 890 594 6 847 709
Do splatnosti do 1 roka
Spolu 1082 534 5890 594 6 847 709
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01

1CO: 35786418

individualnej GCtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

2.

Zisoby

Opravné polozky na zdsoby v priebehu G¢tovného obdobia sme neviedli.

Na zéasoby nie je zriadené zaloZné pravo. Spolo€nost’ nema obmedzené pravo s nimi nakladat’.

Udaje o zdkazkovej vyrobe

O zékazkovej vyrobe sa k 31.12.2025 ¢tovalo nasledovne:

Cislo Nazov uctu Zaciatocry Zaciatocny Obraty za Obraty za Koncovy Koncovy
uctu Obdobie stav MD stavD obdobie MD obdobie D stav MD stavD
316054 Cista hodnota zakazky SAIDA 2025

2025 0,00 5104 368,02 -5 104 369,02 0,00

Celkom 0,00 0,00 0,00 5104 369,02 -5104 369,02 0,00
316055 Cista hodnota zakazky PSM 2025

2025 0.00 50081547 -500 81547 0,00

Celkom 0,00 0.00 0,00 500 81547 -500 81547 0,00
316056  Cista hodnota zakazky Kasino Monaco 2025

2025 238 006,03 0.00 23800603 0,00

Celkom 0,00 0,00 238 006,03 0,00 238 006,03 0,00
316 Celkom 0,00 0,00 238 006,03 560518449 5367 178,46 0,00

Vypocet bol uskutoéneni cez prepoéitani marZzu prislusného projektu.

Zdakazkova vyroba sa uskutoéiiuje pre zhotovitel'a na zaklade Zmluv o dielo a ich pripadnych dodatkov. V3etky vystavby
nehnutelnosti sa uskuto&iiuji na pozemkoch, ktoré st vo vlastnictve objednévatela (developera) projektu.

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehl'ade:

Bezné uétovné obdobie (rok 2025)

Zudtovanie
Zuctovanie opravnej
Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej
Pohladavky polozky k 1.1 opravnej polozky z dévodu polozky k
2025 polozky z dovodu zaniku vyradenia 31.12.2025
opodstatnenosti majetku
z uctovnictva
a b c e f
Pohladévky z 714 490 0 0 714 490
obchodného sty ku
PohPadavky spolu 714 490 0 0 714 490
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BTK — byvanie, teplo, klimatizicia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

ICO: 35786418

individuélnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

Vekovd Struktira pohl'addvok za beZné ictovné obdobie je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Pohl'addvky k 31.12.2025 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 67022 67022

Pohladavky voéi prepojenym étovnym 8948 959 8948 959

jednotkam

Iné pohladavky 52 52

Dlhodobé pohl’adavky spolu 9016 033 0 9016 033

Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom 180 000 180 000
a zdruZeniu

Pohl'adévky z obchodného styku voéi 510301 607 070 1117371
prepojenym tctovnym jednotkdm

Pohladavky z obchodného styku v ramci 0

podielovej icasti okrem pohl'adavok voci
prepojenym uctovny m jednotkam

Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 770 372 1308 178 2078 550
Ostatné pohl'adavky voci prepojenym 39352 39352
uétovny m jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramci podielovej 68 735 68 735
casti okrem pohl'adavok voéi prepojenym

uctovny m jednotkam

Cista hodnota zakazky 0
Datiové pohl'adavky a dotacie 0 0
Iné pohladavky 400 213 33227 433 440
Kratkodobé pohl’adavky spolu 1788 973 2128 475 3917 448

Zalozné priva k pohladdvkam: Zmluva o zriadeni zéstavného prava k pohl'addvkam z Obchodného styku spolo&nosti
v prospech Fio banka, a.s.
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BTK — byvanie, teplo, klimatizicia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

ICO: 35786418

individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

Vekova §truktira pohl'addvok za predchadzajice G¢tovné obdobie je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2024 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 578 598 578 598

Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom a 8948 959 8948 959

zdruZeniu

Dlhodobé pohPadavky spolu 29 29
9527 586 0 9527 586

Kritkodobé pohladivky

Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom a

zdruZeniu

Pohl'adavky z obchodného styku voci 0 0

prepojenym Uctovnym jednotkdm

Pohl'adavky z obchodného styku v ramci 1310959 1952 402 3263 361

podielovej Ucasti okrem pohl'adavok voci

prepojenym Uctovnym jednotkdm

Ostatné pohl'adavky z obchodného styku

Cista hodnota zikazky 1409170 1409 170

Dariové pohl'adavky a dotacie

Iné pohladavky 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 2926 33227 36 153
2 723 055 1985 629 4708 684

Zalozné prava k pohlPadavkam: Zmluva o zriadeni zastavného prava k pohl'adavkam z Obchodného styku spolo&nosti

v prospech Fio banka, a.s.

5. Finan¢né ucty

Ako finanéné Géty su vykazané peniaze v pokladnici, idty v bankach. Ultami v bankach mdZe Spolonost volne

disponovat’.

Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych uétov:

Pokladnica
Ceniny

Utty v bankach
Peniaze na ceste
Spolu
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31. 12. 2025 31. 12. 2024
181 1705

0 3112

25 582 15552

1214 344

4 26 977 20 713




BTK - byvanie, teplo, klimatizicia s.r.o.

Poznamky U& POD 3-01

ICO: 35786418

individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

6. Casové rozliSenie

Naklady budicich obdobi st tvorené PZP a havarijnym poistenim na osobné a ndkladné automobily spolo¢nosti ako aj
poistenie iného majetku spolo€nosti na nasledujice obdobie.

Druh Ciastka
Poistenie 60 596
Licencie 26 261
Ostatné 130
Celkova suma 381 86 987

C. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informécie o vlastnom imani s uvedené v ¢asti B a P.
2. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2025)

Stav Stav
k 1.1.2025 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31. 12. 2025
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 45172 46 135 45172 46 135
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vréatane socialneho 43 732 44 695 43 732 44 695
zabezpedCenia
Ostatné rezervy
Rezerva na overenie uétovnej zavierky 1440 1440 1440 1 440
a zostavenie
daniového priznania

Rezervy kratkodobé spolu 45172 46 135 45172 0 46 135

Prehl'ad o rezervach za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice ¢tovné obdobie (rok 2024)

Stav Stav
k 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k31.12.2024
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 50711 45172 50711 45172
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho 49 271 43 732 49 271 43 732
zabezpeGenia
Rezerva na overenie UCtovnej zavierky
a zostavenie
darfového priznania
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 1 440 1440 1 440 1 440
50 711 45172 50 711 0 45172
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BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01

I1CO: 35786418

individuélnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

3.  Zavizky

Struktura zavizkov (okrem bankovych Giverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31. 12.2025 31.12.2024

Zavazky po lehote splatnosti 4 078 465 3021 862
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 3716 802 7928 794
roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 7795 267 10 950 656
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 6 084 560 584 365
pat rokov
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0

6 084 560 584 365

Dlhodobé zavizky spolu

4. Socidlny fond

Tvorba a Eerpanie socidlneho fondu v priebehu uétovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehlade:

31.12. 2025 31.12.2024

ZaciatoCny stav socidlneho fondu 1860 873
Tvorba socialneho fondu na tarchu ndkladov 5228 5601
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socidlneho fondu spolu 5228 5601
Cerpanie socidlneho fondu 4444 4614

2 644 1 860

Konecény zostatok socidlneho fondu

Cast socidlneho fondu sa podla zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na farchu nakladov a &ast sa moze vytvérat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby

zamestnancov.
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BTK — byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.

Poznamky U& POD 3-01

ICO: 35786418

individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
DIC: 2020204681

5. Bankové tvery

Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujucom prehlade:

Urok ' Sumal istif1y . Suma’ istiny
Mena 54, Datum . v prislusne;j v prislusnej
v % splatnosti mene mene
k 31.12.2025 k 31.12.2024
b c d e f

Bankové tvery
Bankovy uver - kontokoretny dver ~ EUR 2,50% ro¢na obnova 1982715 1 538 802
Dlhodoby bankovy tver UNIC EUR 1,85% 31.5.2027 164 202 260 180
Dlhodoby bankovy tver TB EUR 4,50% 6.11.2030 295 403 347 906
Dlhodoby bankovy tiver BKS- EIR 5,00% 6.9.2030 118 582 0
Leasing
Bankové tvery spolu 2560 902 2 146 888

1)  Spolo€nost ma k 31.12.2025 kontokorentny iver od banky Fio banka, a.s. s celkovym ramcom 2 000.000 Eur, tirokom
2,5% p.a. (bezny tver)

INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar v teritorialnom ¢leneni si uvedené v nasledujiicom prehl'ade (v EUR):

Oblast odbytu Trzby z predaja sluzieb Trzby z predaja
tovaru Spolu
Tuzemsko 2025 21914 727 30 660 21945 387
2024 10 619 703 19 809 10 639 512
Ostatné 2025 -5367 178 - -5367 178
2024 . ) ]
Spolu 2025 16 547 549 30660 16 578 209
2024 10 619 703 19 809 10 639 512
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Poznimky U¢ POD 3-01

ICO: 35786418

individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025
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Bez néplne.

19/27

2. Cisty obrat
Cisty obrat Spoloénosti na téely zistenia povinnosti overenia individualnej G&tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.
a) zakona o uétovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
2025 2024
Triby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 21914 727 10 619 703
Trzby z tovaru 30 660 19 809
Vynosy zo zikazky -5367 178 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 222 603
Cisty obrat spolu 16 578 209 10 639 512
D. INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Niklady na poskytnuté sluzby
Predchédzajuce
Bezné uctovné uctovné
obdobie 2025 obdobie 2024
Opravy atdrzba 112 699 € 128 322 €
Cestovné 223 € 1129€
Néklady na reprezentaciu 98 € 0€
Néjomné 65487 € 90429 €
Telefonné sluzby 34814 € 29 557 €
Subdodavatelské prace 9642 813 € 5192531 €
Prepravné sluzby 21222 € 13 446 €
Dailovy ,pravny ,iétovny a ekonomické sluzby 37 045 € 65934 €
Ostatné 262718 € 186217 €
S polu 10177119 € 5707 565 €
2.  Niklady na poskytnuté sluzby auditorom (auditorskou spolo¢nost’ou) v EUR:
2025 2024
Néklady na overenie individudlnej Giétovnej zavierky 7200 7200
Iné uistovacie auditorské sluzby
Suvisiace auditorské sluzby
Datiové poradenstvo
Ostatné neauditorské sluzby
Spolu v 7200 ¥ 7200
3. Ostatné vyznamné poloZky nikladov z hospodarskej €innosti
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4.

E.

Finan¢né naklady

562 — Uroky predstavovali 162 589 EUR (2024: 172 135 EUR)

Osobné naklady

Mzdové naklady — 983 662 EUR

Naklady na poistenie (socidlne a zdravotné poistovne) — 353 206 EUR

Socialne naklady — 60 540 EUR

INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2025 2024
Zaklad Dait Dait v % Zaklad Daii  Daiiv%
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred 509 801 359 845
zdanenim, z toho:
teoretickd dar 122 352 24,00 % 75 567 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 63 984 15356 3,01 % 133 289 27 991 7,78 %
pripocitatené polozky
Vynosy nepodliehajice dani -35 689 -8 565 -1,68 % -83 308 -17 495 -4.86 %
odpocitatelné polozky
Vplyv nevykdzanej datiovej
pohladavky
Zmena sadzby dane
Umorenie datiovej straty
Spolu 538 096 129 143 24,00 % 409 826 86 063 21,00 %
Splatna daii z prijmov 129 143 24,00 % 86063 21,00 %
OdloZena dai z prijmov 3450 0,68 % -6 810 -1,34 %
Celkovai daii z prijmov 132 593 24,68 % 79253 19,66 %

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Najaty majetok
Spolo¢nost’ neeviduje.

2. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ neeviduje.

3. Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré nie si v sivahe (neti¢tuje sa o nich)

Spolo¢nost’ neeviduje.
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neeviduje iné aktiva a pasiva.

H. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Prehl'ad o prijmoch a vyhodach ¢lenov $tatutarnych, dozornych a inych organov:

Druh prijmu, vyhody Hodnota prijmu, vyhody stcasnych ¢lenov Hodnota prijmu, vyhody byvalych ¢lenov

organov organov
b G
Statutdrnych  dozornych inych Statutarnych dozornych inych
Cast’ 1 - rok 2025 Cast' 1 - rok 2025
a Cast 2 - rok 2024 Cast 2 - rok 2024
Petiazné prijmy 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
N 0 0 0 0 0 0
Hepetiind iy 0 0 0 0 0 0
PeriaZzné preddavky g 8 g g g g
Nepetiazné preddavky g g g 8 g g
0 0 0 0 0 0
P tnuté |
oskytnuté Uvery 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
P tnuté z4
oskytnuté zaruky 0 0 0 0 0 0
- 0 0 0 0 0 0
né
0 0 0 0 0 0

I INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskutoénila v priebehu uctovného obdobia nasledujuce transakcie so spriaznenymi osobami (v EUR) :
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Spriaznena osoba Druh Hodnotové vyjadrenie obchodu
2025 2024
BTK-Energia s r.o. Vystavené faktiey - MontiZa merania, 45176€ 209633 €
servis, vybudovanie strojovne
BTK-Energia s.r.0. Prijaté faktury - refakturdcia 0€ 0€
TATREE bar & restaurant s.r.o. Vyatavené lidiiry - Fefa.kturame, najomz 34686 € 62987€
auto,tovar,zhotovenie diela
TATREE bar & restaurant s.r.o. Prijaté faktury - $kolenie, material T1285€ 72 000€
Siesta Real Estate s.r.o. Vystaverlle ffiktury ~3E, ud@a, 4347¢€ 8295€
stavebné prace, tovar, dobropis za 2017
Siesta Real Estate s.r.0. Prijaté faktury - Ubytovanie 0€ 0€
Carpathia Residence, s.r.0. Vystavené faktury - zhotovenie diela 0€ 46624 €
Vajnorské s.r.o. Vystavené faktiry - zhotovenie diela - dobropis 0€ -131232€
SAIDA s ro. Vystavené faktiiry - zhotovenie diela 12269788 € 3714514€
PROXY PROPERTY MANAGEMENT s.10. Vystavené faktury - refakturdcia 0€ 270€
Vystavené faktiry - dodanie zhotovenia
Pontoon s.r.o. diela, refakturécia telefonnych sluZeb, 2043 140€ 107078 €
sluzby
BTK - invest s.r.o. Vystavené faktury - zhotovenie diela 0€ 1402044 €
Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlice z transakcii so spriaznenymi osobami:
31.12.2025 31.12.2024
Pohl'adavky z obchodného styku 1117 371 3263 361
Ostatné pohladavky 9237 046 8 948 959
4
Spolu aktiva 10 354 417 12 212 320
Zavizky z obchodného styku 915910 2 848 850
Ostatné zavizky 5204 502
6 120 412 2 848 850

Spolu pasiva

J. INFORMACIE (0] SKUTOCNOSTIACH KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto

uctovnej zavierke.
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K.

INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

a b

c d

e f

Zakladné imanie 16 598 €
Zakladné imanie

Zmena zikladného imania

Pohl'adavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy 756 476 €
Zakonné rezervné fondy 1660 €
Zakonny rezervny fond (nedeliteIny fond)

Rezervny fond na vlastné akcie (podiely)

Ostatné fondy zo zisku

Statutarne fondy

Ostatné fondy zo zisku

Oceiiovacie rozdiely z precenenia 12111€
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku  a

zavizkov

Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin

Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,

splynuti a rozdeleni

Vysledok hospodarenia minulych rokov

Nerozdeleny zisk minulych rokov 3936229¢€
Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospod:renia bezného uctovné ho 280 591 €
obdobia

15431 €

73423 €

377207 €

16 598 €

756 476 €
1660 €

-3320€

280591€ 4143397€

-280 591 € 377207€

Spolu 5003 665 €

377207 € 88854 €

0€ 5292018€

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:
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b

e f

Zikladné imanie

Zakladné imanie

Zmena zékladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné dzo

Ostatné kapitalové fondy

Zikonné rezervné fondy

Zakonny rezervny fond (nedeliteIny fond)
Rezervny fond na vlastné akcie (podiely)
Ostatné fondy zo zisku

Statutarne fondy

Ostatné fondy zo zisku
Oceliovacie rozdiely z precene nia

Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku ~ a
zavizkov
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych u&astin
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni,
splynuti a rozdeleni
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodare nia bezmého tétovné ho
obdobia
Spolu

16 598 €

756 476 €
1660 €

-58 847 €

3398207¢€

909 465 €

70958 €

371443 €

280 588 €

16 598 €

756 476 €
1660 €

12111€

909465€ 3936229€

-909 465 € 280 588 €

5023559¢€

351546 € 371443 €

0€ 5003662¢€

Uttovny zisk za rok 2024 bol rozdeleny takto:

2024

Uctovny zisk

Rozdelenie icétovného zisku

280591 €

2024

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do $tatutarny ch a ostatny ch fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy $enie zakladného imania

Uhrada straty minuly ch obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minuly ch rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, lenom

Iné
Spolu

280591 €

280591 €

O rozdeleni vysledku hospodérenia za uétovné obdobie 2025 vo vyske 377 207 EUR sa rozhodne na zéklade Rozhodnutia
jediného spolo¢nika. PredloZeny néavrh je previest vysledok hospodérenia na nerozdeleny zisk minulych rokov v plnej

vyske.

Povinny pridel do zédkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uZ dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
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L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

2025 2024
PeiaZné toky z previadzkovej ¢innosti
Peniazné toky z prevadzky 2331912 2613031
Zaplatené droky -162 589 -172 135
Prijaté uroky 3 3
Zaplatena dari z prijmov -129 144 -124 506
Ostatné 2207981 -476 874
Penazné toky pred polozkami vynimoéného vyskytu/rozsahu 4248 164 1839519
Prijmy/Vydaje na zaklade poloZiek vynimo&ného vyskytu/rozsahu
Cisté peiazné toky z previadzkovej ¢innosti 4248 164 1839519
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti 2025 2024
Vydavky na obstaranie dlhodobého majetku -433 631 -550 363
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 385 728 93 667
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti -47903 -456 696
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti 2025 2024
Prijmy zo zvy$enia zékladného imania 0 0
Prijmy z Gverov -4 899 080 -1936 556
Splatky dlhodobych zavizkov
Splatky prijatych Gverov 705 081 542 862
Cisté peiiazné toky z finan&nej &innosti -4 193 998 -1 393 694
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 6264 -10 871
PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 20713 31584
Peiiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 26 977 20 713

Peiiazné toky z prevadzky
2025 2024

Vysledok hospoddrenia z beZnej ¢innosti pre zdanenim 653 938 602 107
Upravy 0 nepeniazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 624 476 593 178
Zmena stavu opravnych poloZiek k pohl'adavkam 0 33226
Zmena stavu opravnych poloZiek k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Uroky t&tované do nakladov 162 589 172 135
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Uroky tictované do Vynosov 0 3
Zmena stavu rezerv 963 -5539
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 2232752 .51 061
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a G&tovnou hodnotou majetku 0 0
Iné nepetiazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu 1209214 1344 043
Zmena pracovného kapitilu:

Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a inych pohladavok (vratane éasového

rozli$enia aktiv) -1590 847 -1 016 491
Ubytok (prirastok) zdsob -46 237 4574
(Ubytok) prirastok zavazkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) 2 759 780 2290 53
Peiiazné toky z prevadzky 2331912 2 613 031

Peiiazné prostriedky

PeilaZnymi prostriedkami sa rozumeji pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na
beZnych Gétoch v bankach, kontokorentny Gidet a ¢ast’ zostatku Wiétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe na prevod medzi

beZnym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tiétami.
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Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi petiaZnych prostriedkov sa rozumie kratkodoby finanny majetok zamenitelny za vopred zndmu sumu
petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo diia, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré su uloZené najviac na
trojmesaént vypovednua lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gtovnou
jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka.

V Bratislave diia 29.06.2026

ubomir NOVAK
Konatel’
BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
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