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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Crystal Park Bratislava — Raca, s. r. o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— sprava nehnutelnosti

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb ainych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenagjmom

— obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a tdrzbou nehnutel'nosti

— uskutoc¢iiovanie stavieb a ich zmien

2. Datum schvélenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice G¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. jila 2025.

3. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
auctovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ Crystal Park Bratislava — Raca, s. r. 0. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Crystal RE Fund s.r.o. so sidlom
Obchodni 2722/10, 251 01 Ric¢any, Ceska republika, ktora ma 100-percentny podiel na jej zdkladnom imani.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v Gi¢tovnom obdobi kon¢iacom 31.12.2025 bol 0 (v G¢tovnom
obdobi konéiacom 31.12.2024: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Dusan Kastl (vznik funkcie 04.02.2025)
Tomas Jirku (vznik funkcie 04.02.2025)
Lucas Ziegler (vznik funkcie 04.02.2025)
Wouter Dijkman (vznik funkcie 04.02.2025)
Peter Becar (vznik funkcie 15.01.2020 - skoncenie funkcie 04.02.2025)

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgédnov neboli v obdobi kongiacom 31.12.2025 poskytnuté Ziadne

pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju (v obdobi kon¢iacom 31.12.2024: ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a wisudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment SpoloCnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu liSit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
Informécie o usudkoch pouzitych v stvislosti s aplikdciou uc¢tovnych metod a G€tovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej uprave v nasledujicom ti¢tovnom obdobi

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuji a uctuji sa do nakladov v uctovnych obdobiach, v ktorych vznikli.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujtce;j tabulke:

Predpokladana Metoda Rocp .y
odpisova
doba odpisovania sadzba v %
pouzivania
v rokoch
Goodwill 15 rovnomerna 6,67%

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisové sadzby pre uctovné a danové odpisy podnikatel’a sa nerovnaju.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia sa odpisuje jednorazovo pri

uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.
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Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujtce;j tabulke:

Predp okladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20-40 rovnomerna 2,5-5
San}ostatne hnutel'né veci a subory hnutel'nych 6 rovhomerné 16,67
veci
ed .

Drobny dlhodoby hmotny majetok e It)odr;?:\ly 100

Predpokladana doba pouzivania dlhodobého majetku — stavieb sa vyhodnocuje na zéklade typu jednotlivych stavieb.
Administrativne budovy maji stanovenu dlhsiu dobu odpisovania a to 40 rokov ako budovy vyuzivané na skladovanie,
ktoré maju stanoventl dobu odpisovania 20 rokov.

Metody odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku st:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

e vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakdvajii z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZzenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti (pre viac informécii pozri bod D.4 ZniZenie hodnoty
majetku a opravné polozky).

4. PohPladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenujil obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet st¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Finanéné Gcty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych ti¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, je i€tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dgjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikétory existuju, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovnad hodnota majetku neprevysi tu ictovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', i existuju objektivne dokazy zniZzenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizécia pohladavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spoloc¢nost’ za normadlnej situdcie neuvazovala,
indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groven ich obstardvacej ceny.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych Gzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zaviazky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenujil obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uveda sa zavézky v Gctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavdzky s neuréitym c¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislacha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa Gctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budutcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

11. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

12. Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefuji obstardvacou cenou a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét derivatov obchodovanych na neverejnom trhu a zabezpecovacich derivatov sa uctuji bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok
realizacie derivatov sa Gctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii. Vysledok realizacie
derivéatov na zabezpecenie peilaznych tokov sa uctuje ako vynosové, resp. ndkladové uroky.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom
trhu sa G¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Zmeny realnych hodnét derivatov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctujii bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa Gctuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota tirokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych Grokovych
sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Realne hodnoty odrazaji urokové riziko nastroja azahfniaju Upravy sprihliadnutim na tverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok azaviazky zabezpecené derivatmi sa oceiujii realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku azavizkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Reélna hodnota majetku a zdvidzkov zabezpecenych derivatmi je zaloZend na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych budtcich penaznych tokov.

V pripade prijatého uveru, ktory je predmetom zabezpecenia penaznych tokov, sa jeho ocenenie odo dna jeho prvotného
zauctovania do dna splatnosti zvySuje o prirasteny dohodnuty urok a znizuje o splatku istiny a splatku uroku.

14. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajtci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na icet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdopskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zévierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v deni
splatenia pefiazného prispevku, pri nepeitaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolocnika.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluZzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
17. Porovnatelné udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metdéd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.
18. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnua chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuji

v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolocnost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Ako nehmotny majetok Spolo¢nost’ vykazuje goodwill, ktory vznikol:

- zlicenim spolo¢nosti Logistické centrum Raca a.s. a spolocnosti Raca Bratislava Bidco s.r.o. v pévodnej hodnote 9
349 342 EUR. Takto vzniknuty goodwill sa po¢niic t¢tovnym obdobim konéiacim 31. decembra 2019 odpisuje pocas
zostavajicej doby zivotnosti budovy. Ro¢ny odpis za rok 2025 predstavoval 129 479 EUR, k 31. decembru 2025 jeho
zostatkova cena je 1 132 912 EUR (k 31. decembru 2024 bola 1 262 391 EUR).

2. zlicenim so spolo¢nostou SPV Bratislava Raca s.r.o. v povodnej hodnote 17 774 717 EUR. Doba odpisovania
goodwillu bola stanovena podl'a zostatkovej doby Zivotnosti budovy na 15 rokov. Roény odpis za rok 2025
predstavoval 1 184 987 EUR, pri¢om zostatkova cena tohto goodwillu k 31. decembru 2025 je 10 368 568 EUR (k
31. decembru 2024 bola 11 553 555 EUR).

3. Derivaty

Spolo¢nost’ ma ku koncu bezného u¢tovného obdobia uzavrett zmluvu CHATHAM FINANCIAL o derivatoch, ktoré sluzia
na ekonomické zabezpecenie urokovej sadzby. K 31.12.2025 spolo¢nost’ precenila derivaty na realnu hodnotu. Nominalna
hodnota derivétov je 28 579 830 EUR.

Prehl'ad o zabezpecovacich derivatoch je uvedeny v nasledujticej tabulke:

k 31.12.2025 k 31.12.2024
Zmena realnej hodnoty Zmena reéalnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 5642 0 148 562
Urokovy swap - opcia 0 5642 0 148 562

Urokovym swapom je zabezpedeny uver do vysky 28 579 830 EUR.

4.  Ostatné kapitalové fondy.

Spolo¢nost’ v beznom t¢tovnom obdobi Gctovala o znizeni ostatych kapitalovych fondov vo vyske 800 000 Eur.

5.  Zavizky

Struktura zavizkov (okrem zévizkov zo socialneho fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podrl'a zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
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31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 12116
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 516 089 31057 227
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 60 220 267 598
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 31347127 192 741
Zavizky spolu 31923 436 31529 682

6. Vlastné imanie

Vyska kapitalového fondu z prispevkov k 31.12.2025 je 12 494 722,00 Eur.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Pre tito Cast’ nema uctovna jednotka obsahovu napln.

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajucom uctovnom obdobi neuctovala o inych aktivach a pasivach.
Spolo&nost’ ma podmienené zavizky vyplyvajuce zo syndikovaného uveru od Ceskoslovenska obchodni
banka a.s. a Komer¢ni banka a.s. kde vSetci dlznici rucia za vSetkych v celkovej vyske 29,9 miliona EUR.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie
prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej
vznikol vyznamny naklad.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Diia 20.2.2026 jediny spolo&nik spolo¢nost Crystal RE Fund s.r.0., so sidlom Obchodni 2722/10, 251 01 Ri¢any, Ceska
republika zanikla v doésledku cezhrani¢nej fuzie zlu¢enim do nastupnickej spolo¢nosti United Crystal 2024 Holdco S.ar.l
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