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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
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Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky Udaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s. r. o.
Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava,
Datum zaloZenia 08.10.2008
Datum vzniku (podla obchodného 17.10.2008
registra)
Hospodarska ¢innost - prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych ako

zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- pohostinska &innost v zariadeniach skupiny II. a vy$sie,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v
kempingoch triedy +++, a vo vyssSich triedach,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnej zivnosti,

- sprostredkovatelska &innost,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu
nehnutelnosti,

- marketingova &innost,

- zmenarne,

- masérske sluzby,

- prevadzkovanie solaria,

- prevadzkovanie zariadeni slUziacich na regeneraciu a
rekondiciu,

- prevadzkovanie parkovisk a garazi

- organizovanie konferencii, kultirnych a spolocenskych
podujati

- konferencny servis

- prendjom motorovych vozidiel

- leasingova ¢&innost

- faktoring a forfaiting

- prenajom strojov, pristrojov a zariadeni

- prenajom inych pozemnych dopravnych prostriedkov

- prendjom tovaru osobnej potreby a potrieb pre
domacnost

- sprostredkovanie kultirnych a spolocenskych podujati -
agenturna ¢innost

- reklamna, propagadna a inzertna dinnost, vystavnictvo
v rozsahu volnej Zivnosti

- prekladatelské a timocnicke sluzby

- administrativne sluzby

- poskytovanie software - predaj hotovych programov na
zaklade dohody s autorom

- automatizované spracovanie Udajov

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

- obstaravatelska ¢innost spojend so spravou a udrzbou
nehnutelnosti

- prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

- prieskum trhu

- &innost ekonomickych a organizaénych poradcov

- prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti
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K 1. janudru 2009 doSlo k zlUéeniu spoloénosti Bratcarll, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so spolo¢nostou Slovak Holding Co, s.r.o. a tato bola nasledne premenovand na spolo&nost
Carlton Property, s. r. 0. (Obchodny Register Mestského sudu Bratislava III, Oddiel Sro, 54960/B). Dna 7.
aprila 2011 sa stala majitefom 100 % podielu spolo¢nost SK Invest, LLC. Dfia 1. augusta 2016 sa stala
majitelom 100 % podielu spoloénost ADS PROPERTY, s.r.o. Od 16. augusta 2017 boli spoloénikmi
spoloc¢nosti: Ing. Maro$ Grund s vkladom vo vyske 305 000 EUR; Rudolf Hruby s vkladom vo vyske 305
000 EUR a ADS PROPERTY, s. r. 0. s vkladom vo vyske 5 000 EUR, pricom zakladné imanie spolo¢nosti je
vo vysSke 615 000 EUR.

Dnia 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spolo¢nosti schvalilo zvySenie zakladného imania spolo¢nosti
0 4.400 tis. EUR, z pévodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zakladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spolo¢nikmi MaroSsom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property, s. r. o.

Dfa 26. aprila 2022 Valné zhromazdenie spolo¢nosti schvélilo dalSie zvySenie zdkladného imania
spoloc¢nosti o 1 mil. EUR z pévodnej vysky 5 015 tis EUR na sumu zakladného imania vo vyske 6 015 tis.
EUR spoloénikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property, s.r.o.

Ku driu 31.12.2023 prebiehalo konanie o dedicstve po porucitelovi panovi Rudolfovi Hrubom, ktory zomrel
dna 14.12.2023. V ramci konania o dedi¢stve cely obchodny podiel pana Rudolfa Hrubého v spolo¢nosti
bol si¢astou majetku patriaceho do dediéstva po poruditefovi. Z dévodu Umrtia pana Rudolfa Hrubého
zanikla dfia 14.12.2023 aj jeho funkcia konatela v spolonosti, a teda k 31.12.2023 mala spoloénost
jedného konatela - pana Marosa Grunda.

Od 7.3.2024 mala spolo&nost dvoch konatelov, Ing. Maro$a Grunda a nového konatela Ing. Vladimira
Vofiska (vznik funkcie: 29.2.2024). V mene spolo¢nosti boli opravneni konat vzdy aspori dvaja konatelia
spolocne.

Dria 16.3.2024 doSlo k zapisu zvysenia zakladného imania v obchodnom registri vo vyske 4 400 tis. EUR
aod 1. 10. 2024 k zapisu zvySenia zdkladného imania v obchodnom registri vo vyske 1 000 tis. EUR.

Od 1.10.2024 bol spolo¢nikom spoloc¢nosti Carlton Property s. r. 0. Ing. Maro$ Grund s vkladom vo vyske
5966 098 EUR (splatené) a spolo&nost ADS Property, s.r.o0. s vkladom vo vy$ke 48 902 EUR (splatené).

Od 25.11.2025 mala spolo¢nost jedného konatela Ing. Vladimira Votiska.

Odo dfia 26.11.2025 boli spolo¢nikmi spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. spolo¢nost CP Capital a.s.
s vkladom vo vyske 5 966 098/6 015 000 (cca 99,187%) (splatené) a spoloénost ADS PROPERTY, s.r.o.
s vkladom vo vysSke 48 902 EUR (splatené).

Dfa 26.1.2026 doSlo k cezhrani¢nému zliceniu spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o., ako zanikajucej
spolo¢nosti, s Ceskou spoloénostou Ausangate a.s. (aktudlne s ndzvom Carlton Property a.s.), ako
nastupnickou spoloénostou, v désledku ¢oho s Géinnostou ku dfiu 26.1.2026 spoloénost Carlton Property,
s.r.o. zanikla a vSetko jej imanie predlo na nastupnicku spoloénost (,ZlG€enie"). Rozhodnym drfiom
Zlucenia je 1.1.2026, precenenie majetku na zdklade znaleckého posudku bolo uskuto¢nené k 31.12.2025

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2025 2024

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 100 100

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 101 98
z toho: veduci zamestnanci 4 4

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zadkonnika.
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4. Pravny dovod zostavenia GUctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka spolocnosti Carlton Property s.r.o.. Bola
zostavena k 31. decembru za uctovné obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to podla zdkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavend na véeobecné pouzitie. Nakolko rozhodnym driom ZlG&enia je 1.1.2026,
tato Uctovna zavierka je vyhotovovana aj v zmysle § 16 ods. 4 pism. c) v spojeni s § 17 ods. 6 zakona
o uctovnictve ako riadna a mimoriadna UcCtovna zavierka k predchadzajucemu dnu ZlGcenia t.j.
k 31.12.2025. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Ucely akéhokolvek $pecifického pouZivatela
ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tito Uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2024

U¢tovna zévierka spolo¢nosti Carlton Property s. r. 0. za rok 2024 bola schvalena Valnym zhromazdenim
spolo¢nosti dia 3.6.2025. Vysledok hospodérenia za rok 2024 bol pretétovany na ucet 428 - Neuhradena
strata minulych obdobi a bol doplneny rezervny fond, ktory bol nasledne pouzity na Uhradu Strat minulych
obdobi.

6. Konsolidovana actovna zavierka
U¢tovna zavierka spolo¢nosti sa nezahrfiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky uzéieho ani $irdieho
konsolida¢ného pola ziadnej inej spolo¢nosti.
II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1. Spolo¢nost uplatfiuje Uc¢tovné principy a postupy Gétovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve

a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Ué¢tovna zévierka spolo&nosti bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Ué¢tovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad
sa berl vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. beru sa za zédklad vsetky

rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava. Vynosy z predaja sluzieb
sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy z prenajmu sa Gctuju
rovnomerne pocas doby prendjmu.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku drfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladévky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladédvka alebo kratkodoby zavazok.
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7. Pouzitie odhadov a vyznamné asudky

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k ddtumu,
ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka.
Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane

Slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha neustalym
novelizacidam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafiovych zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykdzané v Gc¢tovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska
danovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstarédvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢&innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo in0 ¢innost.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo in( &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo in0 ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - realnou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz nezachyteny - redlnou hodnotou.

e) Majetok obstarany v ramci finanéného prenajmu sa UcCtuje do majetku vo vyske svojej readlnej
hodnoty ku driu obstarania (celkovéd suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované finanéné
naklady). Suvisiaci zavazok vodi prenajimatelovi je v sivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvézkoch a kratkodobd cast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa Gctuju vo vykaze ziskov a strat poc€as doby trvania prendjmu pouzitim metody efektivnej
urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finan¢ného prendjmu zvySuju jeho
ocenenie.

f) Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu sictu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku
zasob.

e Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda
FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

g) Zasoby obstarané inym sp6sobom - readlnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob,
zdmenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

h) Pohladavky:
e priich vzniku- menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

)] Finanény majetok:
e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

i) Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.
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k)

m)

n)

0)

P)

q)

Zavéazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou,

Rezervy - v oakavanej vyske zavazku alebo poistno-matematickymi metdédami.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Casové rozligenie na strane pasiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 24 % po Upravach o niektoré polozky na darfiové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi u¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sUvahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité dariové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom U¢tovnom obdobi,
t. j. 24 %.

Odlozena dafn z kladného rozdielu z precenenia majetku na redlnu hodnotu podla znaleckého
posudku bola zauctovana do vlastného imania prostrednictvom G¢tu 414 — Oceriovacie rozdiely z
precenenia majetku a zavazkov. Odlozena dan zo zaporného rozdielu z precenenia bola zalctovana
do vysledku hospodérenia.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Uctuju ako vynosy budlcich obdobi
a rozpUstaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej sUvislosti so zaU&tovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotdcia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predCasné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skiSobnu prevadzku.
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10.

a)

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

V suvislosti so Zluéenim spolo¢nost k 31. decembru 2025, t. j. ku dfiu predchadzajlicemu
rozhodnému dnu Zlucenia, ocenila majetok redlnou hodnotou podla § 27 ods. 1 pism. d) zdkona
o uctovnictve. Redlna hodnota bola stanovena na zaklade znaleckého posudku. Kladny rozdiel
medzi redlnou hodnotou majetku uréenou na zaklade znaleckého posudku a jeho Uctovnou
hodnotou bol zalctovany prostrednictvom Uc¢tu 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zdavazkov. Zaporny rozdiel medzi redlnou hodnotou a Uctovnou hodnotou majetku bol
zaUctovany prostrednictvom opravnych poloziek do vysledku hospodarenia.

Rezervy - zavéazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vysSkou, Uctuju sa v oakavanej vyske
zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odbévodnenost.

Opravné polozky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v UCtovnictve ato na =zaklade rozhodnutia vedenia a manazérov
jednotlivych pracovnych usekov spolo¢nosti. V roku 2025 cez opravnu polozku bol zalUctovany
zaporny rozdiel medzi redlnou hodnotou a U¢tovnou hodnotou majetku.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zzivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujticom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Softvér 4 az 10 rokov 10 az 25 %
Ocenitelné prava (licencia) 10 rokov 11 %

Drobny dlhodoby nehmotny 1 m az 10 rokov 10 az 100 %
majetok

Stavby 46-79 rokov 1,3a22,2%

(do 31.12.2023 20 az 40 rokov) (do 31.12.2023 2,5 a% 5 %)

Upravy kancelarif 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 33,3 %
Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 m az 12 rokov 10 az 100 %

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnhomerné odpisovanie.

Spolo¢nost si dala v roku 2024 vypracovat Odborny posudok na postdenie celkovych Zivotnosti a
zostatkovych Zivotnosti budov, na zdklade ktorého bola zredlnend Zivotnost na kartach obstarania
- kipy budov (zostatkova Zivotnost je v rozsahu 28-56 rokov).

Na ostatnych kartdch majetku a technického zhodnotenia budov je Zivotnost pri zaradeni do
uzivania definovana na zdaklade odpisového planu spolo¢nosti podla jednotlivych technickych
sUcasti stavby a hnutelného majetku.

Dra 26.1.2026 doslo k cezhranicnému zlGceniu spoloCnosti Carlton Property, s.r.o., ako
zanikajlcej spolo¢nosti v doésledku ¢oho s Géinnostou ku diu 26.1.2026 spolo¢nost Carlton
Property, s.r.o. zanikla a véetko jej imanie predlo na nastupnicku spoloénost. Rozhodnym dfiom
Zlucenia je 1.1.2026, precenenie majetku na zdklade znaleckého posudku bolo uskutoénené
k 31.12.2025, znalecky posudok vypracoval znalec valuedyou, s.r.o. zo dria 02.03.2026.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahranicnej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v euradch a z Gctu zriadeného
v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komer¢na banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerénou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz ureny a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a Gactovnych metéd

Vsetky Uctovné zdsady a metddy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim uctovnym obdobim
uplatfiované konzistentne.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2025 Spolo¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1 Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2025

Aktivovam:i m?klady na Softvér Ocenitelné prava Goodwill Ostatny ({Ihot{ob;? Obstardvanl)? dIh'odob;i Poskytnuté Celkom
vyvoj nehmotny majetok nehmotny majetok preddavky

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 - 467 591 8125 - 30000 78 669 - 584 385
Prirastky - 19724 58 098 - - - 77 822
Ubytky - - - - -
Presuny - 78 669 - - - -78 669 - 0
K 31. decembru 2025 - 565 984 66 223 - 30000 - - 662 207
Opravky
K 1. januaru 2025 - 411 154 8125 - 30000 - - 449 279
Prirastky - 16 269 1452 - - - - 17721
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 - 427 423 9577 - 30000 - - 467 000
Opravna polozka
K 1. januaru 2025 - - - - - - - -
Prirastky - 38 839 7 453 - - - - 46 292
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 - 38 839 7 453 - - - - 46 292
Precenenie k 31.12.2025* 689 966 689 996
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 - 56 437 - - - 78 669 - 135106
K 31. decembru 2025 - 112 851 739 159 - - - - 852 009

*na zaklade znaleckého posudku
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31.december 2024

Aktivované m?klady Softveér Ocenitelné prava Goodwill Ostatny ‘,ﬂho‘{Ob}; dlhzgll:)sl:;':ev:r:rnny Poskytnuté Celkom
na vyvoj nehmotny majetok majetok preddavky

Prvotné ocenenie

K 1. janudru 2024 - 488 501 8125 - 30000 - - 526 626
Prirastky - 25232 - - - 78 669 - 103 901
Ubytky - 46 142 - - - - - 46 142
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - 467 591 8125 - 30000 78 669 - 584 385
Opravky

K 1. januaru 2024 - 445 269 8125 - 30000 - - 483 394
Prirastky - 12 027 - - - - - 12 027
Ubytky - 46 142 - - - - - 46 142
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - 411 154 8125 - 30000 - - 449 279

Opravna polozka

K 1. januaru 2024 - - - - - - N R
Prirastky - - - - - N N R
Ubytky - - - - - _ _ _

Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2024 - - - - - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024 - 43 232 - - - - - 43 232

K 31. decembru 2024 - 56 437 - - - 78 669 - 135106
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1.2 Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

K 31. decembru 2025

hnutelnych veci porastov a tazne zvierata hmotny majetok hm.otny preddavky
majetok

Prvotné ocenenie

K 1. janudru 2025 23145441 121172754 5668 370 - - 36 335 92 680 504 301 150619 881
Prirastky - 433320 122793 - - - 2371160 987 578 3914 851
Ubytky - 38130 - - 585712 1486 434 2110276
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 23 145 441 121 606 074 5753033 - - 36 335 1878 128 5445 152 424 456
Opravky - - - - - - - - -
K 1. janudru 2025 - 82251636 5005 552 - - 7754 - - 87 264 942
Prirastky - 2263 147 134 656 - - - - - 2397 803
Ubytky - 38130 - - - - 38130
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 - 84514783 5102078 - - 7754 - - 89 624 615
Opravna polozka

K 1. januaru 2025 - - 774 - - - - - 774
Prirastky 6 685 633 4414618 87 631 - - - - - 11187882
Ubytky - - 203 - - - - - 203
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2025 6 685 633 4414618 88 202 - - - - - 11188453
Precenenie k 31.12.2025 * - 24 822 235 1082 038 - - 3294 - - 25907 567
Zostatkova hodnota

K 1. januaru 2025 23 145 441 38921119 662 044 - - 28 581 92 680 504 301 63 354 165
K 31. decembru 2025 16 459 809 57 498 907 1645791 - - 31875 1878128 5445 77 518 955

*na zaklade znaleckého posudku
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31. december 2024

Samostatné

A . Zdkladné Ostatny Obstardvany .
Pozemky Stavby hn:tseé'zz,;ea P;it;;:;e:,so’z:f;cy stddo. a t'af"né dlhclzdol:,.}i dlhodob:V hmo};n)? Z‘::I;Z:,x: Celkom
hnutelnych veci zvierata hmotny majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 23 145 441 121379 681 5979 378 - 36430 179118 486 468 151 206 516
Prirastky - 565992 709 316 - - 761791 221582 2258681
Ubytky - 772919 1020324 - 95 848 229 203 749 2845316
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 23 145 441 121172754 5668 370 - 36335 92 680 504 301 150 619 881
Opravky
K 1. janudru 2024 - 80834 639 5402 906 - 7 849 - - 86 245 394
Prirastky - 3508 645 623 860 - - - - 4132505
Ubytky - 2091648 1021214 - 95 - - 3112957
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2024 - 82 251 636 5005 552 - 7754 - - 87 264 942
Opravna polozka
K 1. januaru 2024 - 2826573 975 - - - - 2827548
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - 2826573 201 - - - - 2826774
Presuny - - - - - - - -
K'31. decembru 2024 - - 774 - - - - 774
Zostatkova hodnota
K 1. janudru 2024 23145441 37 718 469 575 497 - 28581 179118 486 468 62133574
K'31. decembru 2024 23145441 38921118 662 044 - 28581 92 680 504 301 63 354 165
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Podklad su poistné zmluvy majetku

1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom
31.12.2025
DIhodoby hmotny majetok Zostatkova
hodnota
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 62 096 541

DlIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat -

Na zéklade zaloznych zmlGv zo diia 20. jila 2016 pdvodne uzatvorenych medzi spolo¢nostou VUB Banka
a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava 829 90, ktora poskytla Uver spolocnosti ADS PROPERTY, s.r.o.
(ku ktorému pristUpila spolo¢nost Carlton Property, s. r. 0. ako spoludlznik), na splatenie predchadzajlceho
Uveru od spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010 Vieden, Rakusko,
a spolo¢nostou Carlton Property s.r.o. ako zalozcom, boli zriadené zalozné prava k, okrem iného, aj
dlhodobému hmotnému majetku Tieto zalozné prava k 31.12.2025 stale trvaju.

Na zéklade sthlasu VUB ako zalozného veritela sa VUB v roku 2023 vzdal ¢asti zélozného prava k Casti
zélohu - Technologické zariadenia centrdlneho zdroja tepla a chladu, ku ktorym spoloénost Carlton
Property, s. r. 0. nadobudne vlastnicke pravo v buddcnosti, a ktoré budu instalované a odovzdané v sulade
so Zmluvou o dielo uzatvorenou dfna 05.06.2023 medzi Carlton Property, s. r. 0. ako objednavatelom a
spolo¢nostou ESCO Slovensko, a. s. ako zhotovitefom, v zneni jej vSetkych neskorsich zmien a dodatkov,
a ku ktorému sa spolo¢nost Carlton Property, s. r. 0. nasledne, po odovzdani, zaviazala zriadit zdlozné
pravo v prospech spolo¢nosti ESCO Slovensko, a. s., na Ulely zabezpecenia zavazkov Carlton Property, s.
r. 0. z vyssie uvedenej Zmluvy o dielo. Toto vzdanie sa zalozného prava k 31.12.2025 stale trva.

Na zaklade postupenia pohladavok konatelov spolocnosti voci spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o. na tretiu
osobu bol podany navrh na vklad zriadenia zalozného prava na hotelovy komplex Carlton v prospech tohto
postupnika. Zapis zriadenia zdlozného prdva na hotelovy komplex Carlton v prospech postupnika bol
zapisany do Katastra nehnutelnosti dfia 3.5.2024 (s opravou zo dna 6.5.2024). Toto zalozné pravo
k 31.12.2025 stale trva.

2. Zasoby

2.1 Prehlad o opravnych poloZzkach podla jednotlivych stivahovych poloZiek

- . Ziictovanie
v e ronsedovad
Polozka 1. 1. 2025 Tvorba zéniku vyradenia 31.12.2025
opodstatnenosti m aj etlfu
Z uctovnictva
Material - - - - -

Nedokoncena vyroba

a polotovary vlastnej

vyroby - - _ _ _
Vyrobky - - - _ _
Zvierata - - i, i} ]
Tovar - - _ _ _
Nehnutelnost na predaj - - - - }
Poskytnuté preddavky - - _ _ _
Spolu - - _ . -

Opravna polozka na akukolvek polozku zasob nie je vytvorena.
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2.2 Zalozné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Polo3ka 31.12.2025
Zostatkova hodnota
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 267 026

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Na zaklade zaloznych zmlUv zo diia 20. jlla 2016 pdvodne uzatvorenych medzi spolo¢nostou VUB Banka
a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla Gver spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.
(ku ktorému pristupila spolo&nost Carlton Property, s. r. 0. ako spoludlZnik), na splatenie predchadzajlceho
Uveru od spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010 Vieden, Rakusko,
a spolo¢nostou Carlton Property s.r.0. ako zalozcom, boli zriadené zalozné prava k, okrem iného, aj

zasobam. Tieto zalozné prava k 31.12.2025 stale trvaju.
3. Pohladavky

3.1 Vekova Struktira pohladavok

31. december 2025

Splatnost’

PolozZka

V lehote

splatnosti

Po lehote
splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem
pohladavok vodi prepojenym Gctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie
Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

137 905

26 740

714 876

6 960

852 781

33 700

Spolu kratkodobé pohl'adavky

164 645

721 836

886 481

31. december 2024

PolozZka

Splatnost’

V lehote
splatnosti

Po lehote
splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky voci prepojenym Uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem
pohladavok vodi prepojenym Gctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

174 740

32761

3270

704 360

4 900

879 100

32761

8170

210 771

709 260

920 031
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Bezna lehota splatnosti pohladavok je 19 dni.

Spolo¢nost vykazuje obchodné pohladavky po lehote splatnosti v brutto hodnote vo vyske 721 836 EUR,
z ktorych 44,95 % je po lehote splatnosti do 30 dni, ku ktorym sa netvori opravna polozka. Pohladavky
po lehote splatnosti viac ako 1 rok spolo¢nost eviduje v objeme 54,08,75 %. Z tohto objemu su vytvorené
100% opravné polozky k pohladavkam v celkovej sume 368 803 EUR.

3.2 Opravné poloZzky k pohladavkam

31. december 2025

Zuctovanie Zuctovanie
z dévodu z dévodu
PoloZka 1.1.2025 Tvorba Zéniku vyradenia 31.12.2025
. majetku
opodstatnenosti e p
Z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 221 188 447 148 299 933 - 368 403
Ostatné pohladavky vodi
prepojenym uctovnym - - - - -
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem ) _ _ _ _
pohladavok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolocnikom, ) _ _ _ _
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 221 188 447 148 299 933 _ 368 403
31. december 2024
-~ . Zuctovanie
Zuctovanie ~
v z dévodu Z dovodu
Polozka 1.1.2024 Tvorba Zéniku vyradenia 31.12.2024
. majetku
opodstatnenosti Ly p
Z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 184 860 igg 198 379 4412 221 189
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym _ ) _ )
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti
okrem pohladéavok voci prepojenym Gctovnym - - - - -
jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - - - -
Iné pohladavky - - - - -
184 239
Spolu 860 120 198 379 4412 221 189
3.3 Zalozné pravo a obmedzené nakladanie s pohladavkami
2025
Opis predmetu zaloZného prava Hodnota Hodnota
predmetu pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia - -
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 886 481 518 078

Hodnota pohladéavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat
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Na zaklade zaloznych zmlv zo diia 20. jlla 2016 pdvodne uzatvorenych medzi spolo¢nostou VUB Banka
a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla Gver spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.
(ku ktorému pristupila spolo&nost Carlton Property, s. r. 0. ako spoludlZnik), na splatenie predchadzajlceho
Uveru od spolocnosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010 Vieden, Rakusko,
a spolo¢nostou Carlton Property s.r.o. ako zaloZcom, boli zriadené zalozné prava k, okrem iného, aj
pohladdvkam. Tieto zalozné prava k 31.12.2025 stale trvaju.

3.4 OdloZena dariova pohladavka - vid. bod VII. Dan z prijmov

4. Financné ucty

4.1 Spoloénost mé finanény majetok v Struktire

Polozka 31.12.2025 31.12.2024

Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 41 125 80 467
Bezné UcCty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 7 117 982 5247 463
Bankové Ucty terminované

Peniaze na ceste 10 335 33475
Spolu 7 169 442 5361 405

4.2 Zalozné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

PolozZka 31. 12, 2025

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 7 169 442

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat -

Na zéklade zaloznych zmlGv zo diia 20. jila 2016 pdvodne uzatvorenych medzi spolo¢nostou VUB Banka
a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla Gver spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.
(ku ktorému pristupila spolo&nost Carlton Property, s. r. 0. ako spoludlZnik), na splatenie predchadzajlceho
Uveru od spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010 Vieden, Rakusko,
a spolo¢nostou Carlton Property s.r.o. ako zaloZcom, boli zriadené zalozné prava k, okrem iného, aj
kratkodobému finanénému majetku. Tieto zalozné prava k 31.12.2025 stéle trvaju.

5. Casové rozlisenie

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 29 782 9 368
Ostatné dlhodobé naklady budtcich obdobi prevadzkové 29 782 9 368
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 83 633 55 682
Ostatné naklady buddcich obdobi prevadzkové 83 633 55 682
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 274 567 281 680
Prijmy buddcich obdobi - ndjomné ,Rent free adjustment" 274 567 237 137
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 147 507 100 217
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Prijmy buddcich obdobi - prijmy za hotel 69 007 21 438
Prijmy buddcich obdobi - najomné + zalohy - 694
Prijmy buducich obdobi - nagjomné ,Rent free adjustment" 78 500 78 085
Spolu 535 489 446 217

UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vliastné imanie

1.1 Informacie o vlastnom imani

Zapisané zakladné imanie spolocnosti Carlton Property, s. r. 0. k 31.12.2025 je vo vyske 6 015 000 EUR
(splatené). Spoloénost mala k 31.12.2025 dvoch spoloénikov - spolo¢nost ADS Property, s.r.o s vySkou
vkladu 48 902 EUR (splatené) a spoloénost CP Capital a.s. s vy$kou vkladu 5 966 098 EUR (splatené).

Dfa 1. aprila 2019 valné zhromazdenie spolocnosti schvalilo zvySenie zdkladného imania spolo¢nosti
0 4 400 tis. EUR, z povodnej vysky 615 tis. EUR na sumu zakladného imania vo vyske 5 015 tis. EUR
spolo¢nikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property, s.r.o. Dané zvySenie zadkladného
imania bolo dna 16.3.2024 zapisané v spisovej zlozke spolo¢nosti vedenej v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III. Z&kladné imanie vo vyske 2 791 057 EUR bolo splatené v roku 2019 na ucet spoloc¢nosti
Carlton Property, s.r.o vedeny vo VUB Banke. Vo februari 2020 bola pohladavka z upisaného zakladného
imania vo vySke 1 608 943 EUR splatena a pripisana na bankovy Ucet spoloCnosti Carlton Property, s.r.o
vedeny vo VUB Banke.

Dna 26. aprila 2022 valné zhromazdenie spolocnosti schvalilo dalSie zvySenie zakladného imania
spolo¢nosti 0 1 mil. EUR z pévodnej vySky 5 015 tis EUR na sumu zédkladného imania vo vyske 6 015 tis.
EUR spolo¢nikmi MaroSom Grundom, Rudolfom Hrubym a ADS Property, s.r.o., ktoré bolo v maji a v juni
2024 plne splatené. Dna 1. oktobra 2024 doslo k zapisu zvysSenia zakladného imania v obchodnom registri
na hodnotu 6 015 tis. EUR.

Dfia 22.12.2025 valné zhromazdenie schvélilo vytvorenie kapitdlového fondu spolo¢nosti Carlton Property
s.r.0. z prispevkov spoloc¢nikov vo vyske 26 300 000 EUR. Spolo¢nik CP Capital a.s. prevzal zavézok na
nepenazny prispevok do kapitalového fondu vo vyske 26 300 000 EUR a tento v celom rozsahu splatil
prevodom pohladdvky v uvedenej vy$ke na Carlton Property s.r.o. s Uéinnostou ku dfiu 31.12.2025.
Vytvorenie kapitdlového fondu z prispevkov nemd vplyv na rozdelenie Cistého zisku ani na zvySenie
zakladného imania, ale zvysuje celkovld sumu vlastného imania spoloc¢nosti.

Ocefiovacie rozdiely pri zlGceni k 31.12.2025 boli zalGctované na Ucte 414 - Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlUceni vo vySke 20 224 103 Eur. Pohyby vlastného imania st v zhrnuté v Casti X.

1.2 Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2024

PoloZka 2024
Utovny zisk 2 890 109
Vysporiadanie uctovného zisku 2025
Pridel do zakonného rezervného fondu 144 505
Zo statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 2 745 604

Uhrada straty spoloé¢nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -
Iné -
Spolu 2 890 109

U&tovna zavierka spoloénosti Carlton Property, s. r. 0. za rok 2024 bola schvélena Valnym zhromazdenim
dna 3.6.2025.
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2. Rezervy

2.1 Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2025

Polozka 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2025

Krdtkodobé rezervy 299 366 1915 826 1942 876 - 272 318

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:

Mzdy za dovolenku, vrdtane socidlneho zabezpecenia 73264 162 257 152 330 - 83192
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 226 102 1753568 1790 547 - 189 126
Rezerva na odmeny zamestnancom 19167 47 445 38334 . 28278
Nevyfakturované doddvky — ndjomcovia 126 996 76 483 145 896 . 57583
Nevyfakturované doddvky — audit 30650 68 250 61300 37600

Nevyfakturované doddvky — uctovnictvo a mzdy
Nevyfakturované doddvky — DzPPO 10233 28 733 20 467 18 500
Ostatné nevyfakturované doddvky - energie

Ostatné nevyfakturované doddvky-prevadzkové 39056 1532657 1524548 47 165

31.december 2024

Polozka 1.1.2024 Tvorba Poutzitie Zrusenie 31.12.2024

Krdtkodobé rezervy 555991 9559853 9816 478 - 299 366

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho:

Mzdy za dovolenku, vrdtane socidlneho zabezpecenia 86 091 1079 163 1091 990 73264
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 469 900 8480 690 8724 488 - 226 102
Rezerva na odmeny zamestnancom 172 100 1992 580 2145513 - 19167
Nevyfakturované doddvky — ndjomcovia 69233 1409 221 1351458 - 126 996
Nevyfakturované doddvky — audit 29183 223 259 221792 - 30650
Nevyfakturované doddvky — uctovnictvo a mzdy 1300 - 1300 - -
Nevyfakturované doddvky — DzPPO 10233 76 750 76 750 - 10233
Ostatné nevyfakturované doddvky - energie 752 58 508 59 260 - -
Ostatné nevyfakturované doddvky-prevddzkové 187 099 4720372 4868 415 - 39056
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3. Zavazky

3.1 Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby
splatnosti

PoloZka 31.12.2025 31.12.2024
DIhodobé zavizky:
E:lzloévzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat ] 143 501
Z?vé?_zlky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 71 309 963 101 209 441
az pat rokov
Spolu dlhodobé zavazky 71 309 963 101 352 333
Kratkodobé zavazky:
Zavéazky do lehoty splatnosti 13 149 705 6 570 163
Zavazky po lehote splatnosti 65 167 79 465
Spolu kratkodobé zavazky 13 214 872 6 649 628
13214872 71309963
3.2 Zavéazky zo socidlneho fondu

31.12.2025 31.12.2024
ZaciatoCny stav socialneho fondu 59 121 45 151
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 14 257 14 729
Tvorba socialneho fondu zo zisku - _
Ostatna tvorba socialneho fondu - )
Tvorba socidlneho fondu celkom 14 257 14 729
éerpanie socialneho fondu 5797 1759
Konecny zostatok socialneho fondu 67 581 59 121

3.3 OdloZeny dariovy zavazok vid. bod VII. Dan z prijmov
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4. Pozicky a kratkodobé financéné vypomoci

. K 31.12.2025 K 31. 12. 2024
s Urok p. a. Datum (istina K 31. 12.2025 (istina
Polozka Mena . PRV L . AT
v % splatnosti v prislusnej (istina v eurach) v prislusnej
mene) mene)
ADS PROPERTY, s.r.o. — zmluva zo dria 23.2.2012, postupenie
pohladavky zo dria 26.6.2016 (pbvodny veritel’ SK Invest) a dodatok Eur nedrocena 30.9.2026 2 788 968
C. 1z21.6.2017- spriaznena osoba- Junior tranZa
ADS PROPERTY, s.r.o. - zmluva zo dna 23. 2. 2012, postupenie
pohladavky zo dria 26. 6. 2016 (p6vodny veritel’ UniCredit Bank Czech 3M Euribor
Republic and Slovakia, a.s.) a dodatok ¢. 1 z21. 6. 2017 - spriaznena EUR +1,8% 30.9.2026 45416 209
osoba - Senior tranZa
ADS PROPERTY, s.r.o. - zmluva zo dna 23. 2. 2012, postupenie 55 509 627
pohladavky zo dria 26. 6. 2016 (p6vodny veritel’UniCredit Bank Czech Eur nedrocena 30.9.2026
Republic and Slovakia, a.s.) a dodatok ¢. 1 z21. 6. 2017 - spriaznena
osoba, 100 % vlastnik spolocnosti — Junior tranZa
Uver od veritela (Gver 1) EUR neuroCenad 31.01.2027 5292 728 5292 728
Uver od veritela (uver 2) EUR 3,255 % 31.01.2027 19 116 209 19 116 209
Uver od veritela (aver 3) Eur neurocena 31.1.2027 55 509 627 55509 627
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Podla uUverovych zmluv sa uroci istina uveru 2. Istiny Gveru 1 a Uveru 3 nie su urocené. V priebehu
kalendarneho roku 2025 boli zaplatené uroky vo vyske 2 559 777 EUR.

K 31. decembru 2025 doslo k zaniku istiny dalSieho Uveru od veritela - spolo¢nosti CP Capital, s.r.o. vo
vyske 26 300 000 EUR. K zaniku istiny tohto uUveru vo vyske 26 300 000 EUR doslo splynutim veritela
a diZnika v désledku postupenia pohladavky z Gveru (vo vyske istiny dveru) na spolocnost’ Cariton Property
s.r.o. za ucelom splatenia prevzatého zavézku spolocnika na poskytnutie neperiazného prispevku do
rezervného fondu spolo¢nosti Carlton Property s.r.o. vo vyske 26 300 000 EUR.

Podla uverovych zmliv je findlna splatnost pézi¢iek stanovend na rok 2027, av$ak rozhodujica &ast

Veritelia Uverov vyhlasili, Ze neoCakavaju predéasné splatenie Uverov v roku 2026 vo vyske presahujicej
6 000 000 EUR. Zaroveri prehlasili, Ze po&as roka 2026 nebudu poZadovat predéasné splatenie Gverov, ak
by takéto predasné splatenie mohlo ohrozit schopnost spolocnosti pokraovat vo svojej ¢innosti.

Suma 10 870 590 EUR je preto v suvahe k 31. decembru 2025 prezentovand ako kratkodoby zavézok
Suma 69 811 121 EUR je v stvahe k 31. decembru 2025 prezentovana ako dlhodoby zavézok.

Uvery nie st nijak zabezpedené.

5. Casové rozlisenie

Polozka 31.12.2025 31.12.2024

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -

Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 275 856 325 348
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 49 232 94 678
Prijaté najomné za prenajom priestorov 0 3 600
Vynosy buducich obdobi stvisiace s poskytnutych vecnych bremien 224 538 227 070
Vynosy buducich obdobi - najomné ,Rent free adjustmentu" 2 086 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1 057 006 1 130 654
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 45 445 45 445
Prijaté najomné za prendjom priestorov 993 697 1072 243
Vynosy budtcich obdobi stvisiace s poskytnutych vecnych bremien 2 532 2 532
Vynosy buducich obdobi - najomné ,Rent free adjustmentu" 4 646 0
Predané Vouchery - Hotel 9 809 8568
Predané Clenské - Wellness 877 1866
Spolu 1332 862 1 456 002

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych $tatov americkych kompenzéciu vo vyske
1 100 000 EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma bolo pouzita
na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzéaciu
musi Spolo¢nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho sthlasu velvyslanectva. Dohoda
trva pokym velvyslanectvo neuvolhi budovy susediace so starym vjazdom do podzemnych garazi.
Spolo¢nost rozplsta pomernl cast tejto kompenzacie vo vyske 45 445 EUR rocne do vynosov, pocas
obdobia, v ktorom sa odpisuje novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby predstavuju prevadzkové naklady hotela, obchodného
centra a garaze.

Vynosy buducich obdobi slvisiace s poskytnutym vecnym bremenom slvisia s pravom uZzivania 2 bytov na
adrese Mostova 4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV ¢. 9999 a LV ¢. 3389 v prospech spolo¢nosti
Eradas s.r.0. a PD 38, s.r.o pocas doby 99 rokov od uzatvorenia zmltv do 31. augusta 2115.
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VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1 Tréby 7 predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

Celkom
Typ vyrobkov, tovarov, sluZzieb
2025 2024
Hotelové sluzby 9 976 544 9 315 948
Prenajonj kanc_elarskych priestorov 3986 005 4 924 991
a obchodnych priestorov

Parkovisko a ostatné trzby 1504 197 1678 536
éistv obrat celkom 15 466 746 15919 475

Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospodarskej Cinnosti, financné vynosy a vynosy vynimocného

rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2025 2024
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 86 807 73 790
Aktivacia nakladov 86 807 73 790
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej
¢innosti, z toho: 175050 150 856
Zmluvne pokuty 4266 1872
Trzby z predaja DHM a DNM
Rozpustenie vynosov kompenzacia od US Ambasady za 45 445
vjazd do garaze 45 445
Nahrady za predéasné ukonéenie ndjomného vztahu 21 068 15 236
Kompenzacia finan¢nej ujmy - Olympic Casino ) 10 000
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 104 271 78 303
Financ¢né vynosy, z toho: 37 013 36 382
Kurzové zisky, z toho: 782
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 782
zavierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 36 231 36 379
Vynosové uroky 35 962 36 379
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 269 _

Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu
Dotécie zo SR - mzdy

Dotécie zo SR - energie
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NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1 Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti, finanéné naklady a naklady vynimoéného

rozsahu alebo vyskytu

2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4 558 240 4 545 679
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 39 298 32 739
naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky 39 150 30 539
iné uistovacie auditorské sluzby 148 1600
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4518 942 4 511 540
Opravy a udrZiavanie 582 111 762 210
Cestovné naklady 19 723 20 355
Néklady na reprezentaciu 112 097 107 664
Manazérske poplatky a provizie 239 952 226 576
Ostatné sluZby suvisiace s nehnutelhostami-
upratovanie,deratizacia,dezinsekcia,pranie,Cistenie 985 305 896 566
Ostatné sluZby suvisiace s nehnutelhostou-bezpeé&nostné sluZby, recepcia 136 055 129 021
Ostatné sluZby suvisiace s nehnutelnostami 73 718 73 689
Najom hnutelného a nehnutelného majetku 98 887 118 453
Spracovanie Gctovnictva a miezd 21 136 22 796
Pravne poradenstvo 435 409 380 256
Dariové poradenstvo 26 903 16 110
IT poradenstvo a konzultacie 180 077 133 333
Iné poradenské sluzby 200 394 221 618
Telekomunikacné poplatky, licenéné poplatky, prepravné 226 878 220 822
Reklamné a marketingové naklady 470 144 431 599
Ostatné sluzby - TA a CC poplatky 574 850 583 240
Ostatné sluzby 135 304 169 232
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cCinnosti 18 225 632 3 609 006
Celkova suma osobnych nakladov: 4141 411 3 774 995
Mzdy a Ostatné nadklady na zavisld &innost’ 2 886 698 2 664 740
Naklady na socialne a zdravotné poistenie 1036 851 928 042
Naklady na socialne zabezpecenie 217 862 182 213
Dane a poplatky 159 549 112 519
Pokuty a penale 2911 400
Odpis pohladavok 0 2 560
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladdvkam 147 215 40 741
Poistenie 102 976 100 584
DPH koeficient 10 466 21 841
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 2415 523 2 350 847
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k dlhodobému majetku 11233972 -2826775
Zostatkova cena predaného DNM a DHM 0 0]
Manka a skody 2410 4982
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 9199 26 312
Finan¢né naklady, z toho: 1973 395 2 585 960
Kurzové straty, z toho: 4 804 8 723
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka 4 804 8 723
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 1968 591 2 577 237
Uroky 1 849 383 2570 150
Ostatné financné naklady - Zivotné poistenie zamestnancov 2154 2137
Ostatné financné naklady - bank. a POS poplatky 117 054 4 950
Ostatné financné naklady — manka a Skody 0 0
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Naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu

DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2025 je 24 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

Vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov a medzi vysledkom
hospodarenia pred zdanenim

2025 2024
Nazov polozky Daii
Zaklad dane Dan v % |Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred |

zdanenim, z toho: 11 081 598 3 365 937

teoreticka dan -2 659 583 -24 % 706 847 21 %
Danovo neuznané naklady 1 863 148 447 155 | -4,03% 642 434 132 911 4 %
Vynosy nepodliehajuce dani

a o iné odpocitatelné -31 042 - 7450

polozky

Vplyv nevykazanej

odlozenej danovej

pohladavky

Umorenie darovej straty

Zmeny sadzby dane -1 664 137 -349 469 10,4 %
Iné -83 200 -19 968 0,1% -78 400 -6 0,5 %
Spolu -9 359 692 - 2246 326 | 20,27% 2 265 833 475 826 14,1 %
Splatna  dan  z prijmov 388 661 -3,5% 103263| 3,1%
celkova

Odlozena dan z prijmov -2 634987 | 23,27% 372 563 11,1%
Celkova dan z prijmov -2 246 326 | 20,27% 475 826 14,1 %
Odlozena danova pohl'adavka alebo zavazok

Sz o . Bezprostredne
. ¥ Bezné uctovné - -
Nazov polozky L predchadzajace
obdobie 7y . A
uctovné obdobie

Dogasne roEdler I:nedz!, uctovnou hodnotou 22 567 070 11 420 617
majetku a danovou zakladnou, z toho:

- odpocitatelné 22 567 070 11420617
- zdanitelné

D9c.§sne rozdvlely mledZ| vuctovnou hodnotou 26 549 658 228 345
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

- odpocitatelné 276 859 483 437

- zdanitelné 26 826 517 255 092
MozZnost umorovat dafiovd stratu v budicnosti

MozZnost previest nevyuzité dafiové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %)

Odlozena darnova pohl'adavka 5482 543 2 856 973
Uplatnena danova pohl'adavka 5482 543 2 856 973
Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

23




Poznamky U& PODV 3-01 1C0: 36860492

C: 2022697622

Carlton Property, s. r. o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2025

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VIII.

Odlozeny danovy zavazok 955 821 61 222
Zmena odlozeného danového zavazku 6 438 364 372 563
Zauctovana ako naklad 51 805 372 563
Zauctovana do vlastného imania 6 386 558 -
Iné
Iné informacie

Be3né Bezprostredne

Nazov polozky uctovné predlc‘!\adza’Juce
obdobie uctovne
obdobie

Suma odlozenej dafiovej pohladavky uUctovanej ako ndklad alebo 0 0
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZzeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo 0 0
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej danovej pohladavky tykajluca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych dafovych odpoctov a inych néarokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajlcich Uctovnych obdobi, ku ktorym 0 0
sa v predchadzajucich Gctovnych obdobiach odlozena danova
pohladavka nelctovala
Suma odlozeného danového =zavazku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odlozenej darovej pohladdvky v beznom 0 0
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajucich Gc¢tovnych
obdobiach
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych doc¢asnych rozdielov, ku 0 0
ktorym nebola Uctovana odlozena danova pohladavka
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky
Uc¢tované priamo na uUcty vlastného imania bez Uctovania na Ucty 0 0
nakladov a vynosov

INE AKTIVA A INE PASIVA

Dariové priznania zostdvaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly poc¢as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2025 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2021 aZ 2025 otvorené a mdzu sa stat

predmetom kontroly.

Podla stcasnych slovenskych zdkonov ma spoloénost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vyske priemerného mesacného zérobku. Spolo¢nost odhadla, ze
vyska takéhoto zavazku nie je vyznamna. Uctovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych $tadtov americkych kompenzéciu vo vyske
1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouzita na vystavbu
nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spolo¢nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajlceho sthlasu Velvyslanectva. Dohoda trvéa do
doby uvolnenia sucasnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo susediace s budovou Carlton.
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Sudne spory
Spolo¢nost Carlton Property, s. r. 0. vedie sidne konania, ktoré sa tykaju predovsetkym:

e vlastnickeho prava spolocnosti Carlton Property, s. r. 0. k nehnutelhostiam tvoriacim hotelovy
komplex Carlton (dalej len ,Hotel Carlton"™),

e obchodnych podielov v spolo¢nosti Carlton Property, s. r. o.,

e 0s0b konatelov v spolo¢nosti Carlton Property, s. r. o.

Medzi najvyznamnejSie sudne konania v kauze tykajucej sa hotelového komplexu Carlton patria
nasledovné:

1.1 Zalobca: ARTHUR CONSULTING, s.r.o., zalovany: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, Uastnik:
Carlton Property, s. r. 0., o preskimanie zakonnosti rozhodnutia Uradu geodézie, kartografie a katastra
SR, SS BA - sp. zn. 65/122/2018. Aktualny stav: Konanie je pravoplatne prerusené do pravoplatného
skoncenia konania uvedeného v bode 1.6. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne zalobe vyhovel,
spolo¢nost Carlton Property, s. r. 0. by stratila vlastnictvo k hotelovému komplexu Carlton a tym aj aktivum
generujuce vynosy spolo¢nosti. Strata vyznamného aktiva by spOsobila neistotu v predpoklade
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti spoloc¢nosti.

1.2 Zalobcovia: M. Grund, ADS PROPERTY, s.r.0., zalovany: Carlton Property, s. r. 0., intervenient na
strane zalovaného: E. Mikurcik a Z. Kalmanova, o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného spoloc¢nika z 21.
6. 2017, MS BA III - sp. zn. B1-28Cb/150/2017. Aktualny stav: OS BA I zalobe vyhovel; E. Mikurcik sa
odvolal; KS BA rozsudok OS BA I zrusil (KS BA nehodnotil vecnu stranku sporu, ale len fakt, Ze zo strany
OS BA I doslo k poruseniu riadneho procesného postupu) a vec vratil na dalSie konanie. MS BA III konanie
prerusil do pravoplatného skoncenia dvoch sudnych konani, ktoré nie su uvedené v tejto sprave.
Zalobcovia podali proti uzneseniu o preruseni konania odvolanie. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne
zalobu zamietol, E. Mikurcik by bol od 21. 6. 2017 vacsinovym spolo¢nikom spolo¢nosti Carlton Property,
s. r.o.

1.3 Zalobca: E. Mikuréik, Zalovany: Carlton Property, s. r. 0., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spolo¢nika z 16. 8. 2017, MS BA III - sp. zn. B1-26Cb/167/2017. Aktualny stav: OS BA I Zalobu zamietol;
E. Mikurcik sa odvolal; KS BA rozsudok OS BA I zrusil a vec vratil na dalSie konanie. Aktualne plati, ze
konanie je pravoplatne prerusené az do pravoplatného skoncenia konania uvedeného v bode 1.2. Mozné
nasledky: Ak by sud pravoplatne vyhovel Zalobe, nedoSlo by k zvyseniu zakladného imania spolo¢nosti
Carlton Property, s. r. 0. 0 610 000 € a pani Grund a Hruby by sa nestali jej spolo¢nikmi.

1.4 zalobcovia: M. Grund, R. Hruby, Zalovany: E. Mikuréik, o uréenie vlastnictva k obchodnym podielom
v spolo¢nosti ADS a o vzajomnej Zalobe E. Mikurcika, MS BA III - sp. zn. B1-35Cb/161/2017. Aktualny
stav: OS BA I konanie zastavil pre prekazku litispendencie, zo strany zalobcov bolo podané odvolanie. KS
BA odvolaniu vyhovel, uznesenie o zastaveni konania zrusil a vec vratil na dalSie konanie. V spore je
vytyéeny termin pojednédvania na 09.06.2026. Cakdme na vytylenie terminu pojedndvania. Mozné
nasledky: Ak by sud pravoplatne zamietol Zalobu a vyhovel by vzajomnej Zalobe E. Mikurcika, E. Mikurcik
by bol od 21.6.2017 jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti ADS PROPERTY, s. r. o.

1.5 Zalobca: E. Mikuréik, zalovany: Carlton Property, s. r. 0., o uréenie neplatnosti rozhodnuti jediného
spolo¢nika z 14. 7. 2017, MS BA III - sp. zn. B1-34Cb/162/2017. Aktualny stav: Aktualne plati, Ze konanie
je pravoplatne prerusené az do pravoplatného skoncenia konania uvedeného v bode 1.2. Mozné nasledky:
Ak by sud pravoplatne vyhovel zalobe, pani Grund a Hruby by sa od 14. 7. 2017 nestali konatelmi
spoloc¢nosti Carlton Property, s. r. 0. ; jej konatelmi by aj po 14. 7. 2017 zostali E. Mikurcik a Z. Kalmanova.

1.6 Zalobca: ADS PROPERTY, s.r.0., zalovany: Carlton Property, s. r. 0., intervenient na strane zalovaného:
E. Mikurcik, o urcenie neplatnosti uzneseni valného zhromazdenia z 24. 7. 2017, MS BA III - sp. zn. B1-
36Cb/49/2017. Aktudlny stav: Aktudlne plati, ze konanie je pravoplatne prerusené az do pravoplatného
skoncenia konania uvedeného v bode 1.2. Mozné nasledky: Ak by sud pravoplatne zamietol zalobu, péani
Grund a Hruby by od 24. 7. 2017 prestali byt konatelmi spolonosti Carlton Property, s. r. o. ; jej konatelmi
by od 24. 7. 2017 boli E. Mikurcik a Z. Kalmanova.

1.7 Trestné konanie o obZalobe Okresnej prokuratiry BA I, vedené na MS BA I (sud prvej inStancie), sp.
zn. (4T)8T/27/2020 voci obz. E. Mikurcikovi a Z. Kalmanovej pre obzvlast zavazny zlocin kradeze podla §
212 ods. 1 a ods. 5 Tr. zakona za to, ze v juli 2017 uskutocnili z bankovych Uctov spol. Carlton Property,
s. r. 0. prevod financ¢nych prostriedkov v celkovej vyske 2 000 000 eur na sukromny Gcet E. Mikurcika.
Spol. Carlton Property, s. r. 0. ma v trestnom konani procesné postavenie poskodeného. Aktudlny stav:
Konanie na sude v stadiu prebiehajuceho hlavného pojedndvania. Dokazovanie bolo skon¢ené a hlavné
pojednavanie bolo odro¢ené za Ucelom zaverecnych reci.
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1.8 Trestné konanie o obzalobe Uradu $pecidlnej prokuratiry GP SR, vedené na Specializovanom trestnom
slide, pracovisko B. Bystrica (sud prvej instancie), sp. zn. BB-3T/15/2020 voci obZ. E. Mikurcikovi a Z.
Kalmanovej pre obzvlast zavazny zlodin poruSovania povinnosti pri sprave cudzieho majetku v $tadiu
pokusu podla § 237 ods. 1 a ods. 4 Tr. zdkona za to, Ze v marci 2017 uzavreli v pozicii konatelov spol.
Carlton Property, s. r. 0. kipnu zmluvu (nasledne v juli 2017 bol podany navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti), ktorou sa pokusili previest nehnutelnosti vo vlastnictve spol. Carlton Property, s. r. 0. za
kupnu cenu o niekolko mil. eur nizsiu ako bola ich hodnota v ¢ase uzavretia kipnej zmluvy. Spol. Carlton
Property, s. r. 0. ma v trestnom konani procesné postavenie poSkodeného. Aktualny stav: Konanie na sude
v Stadiu prebiehajuceho hlavného pojednavania, na ktorom prebieha dokazovanie.

Spolo¢nost je Géastnikom aj inych pasivnych sidnych sporov. Na zaklade postUdenia miery rizika prehry
v inych pasivnych sidnych sporoch spolo¢nost netvorila rezervy na sidne spory.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Na zaklade zmluvy s Hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spolo¢nost ma povinnost bezplatne
previest Hlavnému mestu vlastnicke prdvo ku $tvorpodlaznym podzemnym gardZam, po uplynuti doby
najmu 30 rokov, t. j. 31. januara 2028. Doba najmu bude automaticky ukoncena.

Spoloénost neeviduje Ziadne dalSie ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZnom G&tovnictve
a neuvadzaju v suvahe.

Na zéklade Zmluvy o dielo uzatvorenej diia 05.06.2023 medzi Carlton Property, s. r. 0. ako objednavatelom
a spolo¢nostou ESCO Slovensko, a. s. ako zhotovitelom, v zneni jej véetkych neskordich zmien a dodatkov
vznikol zédvazok spoloc¢nosti v celkovej cene diela vo vyske 1 398 443 EUR so splatkami do roku 2027.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto&riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje Statutdrny orgdn. Komentdr k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.

31. December 2025

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohladavky Zavazky Naklady Vynosy
CP Capital a.s Poskytnuty dver 5 565 298 266 580 -
ADS Property s.r.o. Poskytnuty Gver 1 413 075

Huascaran Investment s.r.o. Poskytnuny uver 4723

Dcérska uctovna jednotka - - - -
Spolo¢na uctovna jednotka - - - -
Pridruzena uctovna jednotka - - - -
Kltcovy manazment

uctovnej jednotky alebo

jej materskej jednotky - - - -
Ostatné spriaznené osoby - - - -

Spolu - 5 565 298 1684 379
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31. December 2024

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy

ADS PROPERTY, s.r.o. Poskytnuty Gver 106 274 350 2 559 547 -

Dcérska uctovna jednotka - - - -
Spolo¢na uctovna jednotka - - - -
Pridruzena uctovna jednotka - - - -
Kltcovy manazment

uctovnej jednotky alebo

jej materskej jednotky - - - -
Ostatné spriaznené osoby - - - -

Spolu - 106 274 350 2 559 547

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nastali nasledovné udalosti, ktoré si vyZzaduju
zverejnenie v poznamkach k Ucétovnej zavierke:

Dfia 26.01.2026 dosSlo k cezhrani¢nému zlUceniu spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o., ako zanikajucej
spoloénosti, s &eskou spolo¢nostou Ausangate a.s. (aktudlne s ndzvom Carlton Property a.s.), ako
nastupnickou spolo¢nostou, v désledku ¢oho s tG¢innostou ku driu 26.01.2026 spolo¢nost Carlton Property,
s.r.o. zanikla a vetko jej imanie predlo na ndstupnicku spoloénost. Jedinym majitelom ndstupnickej
spoloc¢nosti bol k 31.12.2025 Maro$ Grund. Podrobnejsie informacie su uvedené aj v Casti I.1.

Dria 02.06.2026 v trestnom konani uvedenom v Casti VIII. bod 1.7 vyhlasil MS BA I ako sud prvej inStancie
rozsudok, ktorym E. Mikuréika a Z. Kalmanovu oslobodil spod obZaloby pre obzvlast zavazny zlocin
kradeze, nakolko skutok uvedeny v obzalobe nie je trestnym ¢inom. Rozsudok nie je pravoplatny, nakolko
sa voci nemu odvolal prokurdtor Okresnej prokuratury BA I, ako aj spol. Carlton Property, a. s. (ako pravny
nastupca spol. Carlton Property, s. r. 0.). Konanie bude pokrac¢ovat na Krajskom sude v Bratislave ako
odvolacom sude.
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XI.

PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31.december 2025

Stav Stav
Polozka Prirastky Ubytky Presuny
31. 12.2024 31. 12.2025

Zakladné imanie 6 015 000 - 6 015 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zékladného imania - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - -
Zakonny rezervny fond 144 506 144 506 -
Nedelitelny fond - -
Oceriovacie rozdiely 20224 103 - 20 224 103
Statutérne fondy a ostatné kapitalové fondy 26 300 000 - 26 300 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov - -
Neuhradena strata minulych rokov - 45 862 957 144 506 - 2745602 - 42972 847
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 2890 108 8835272 - 2890108 - 8835272
Vyplatené dividendy . -
Spolu - 36 957 849 37833336 144 506 - 730984

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nikov spoloc¢nosti bol zisk za rok 2024 pouZity na Uhradu straty minulych

obdobi.

Ocerfovaci rozdiel vo vyske 20.224 tis. EUR vznikol v désledku Zltuc¢enia. Vklad do kapitalového fondu vo
vyske 26.300.000 EUR zrealizoval spolo¢nik CP Capital a.s. tak, Zze prevzal zavézok na nepenazny prispevok
a tento v celom rozsahu splatil prevodom pohladavky v uvedenej vy$ke na spoloénost Carlton Property
s.r.o. s udinnostou ku dfiu 31.12.2025. Viac podrobnosti k obom polozkdm je uvedenych v &asti I.1. a III.

1.2.

Vysledok hospodarenia za rok 2025 bol vyznamne ovplyvneny zauctovanim zaporného ocefiovacieho
rozdielu formou opravnej polozky a suvisiacej odlozenej danovej pohladavky, viac podrobnosti je

uvedenych v ¢asti VIL.
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XII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka €. 1.

Periazné prostriedky sU penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefnazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny (et a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Periazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
peflaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 31.12.2025 31.12.2024
Peniaze 211 41 125 80 430
Ceniny 213 36
Ucty v bankach 221,261 7 128 317 5280 938
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 7 169 442 5 361 404
Financné Gcty spolu 7 169 442 5 361 404

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad peflaznych tokov
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