Slovenska investi¢na a realitna spoloénost, akciova spoloénost
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12. 2025

CL. 1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Slovenska investi¢na spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’
Framborska 12
010 01 Zilina

Slovenskd investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolocnost’ (d’alej len ,,Spoloc¢nost™) bola zalozena zakladatel'skou listinou zo dna
19.11.1998, ado obchodného registra bola zapisana 19.12.1998. (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka
¢.10147/L).

Identifikagné &islo organizacie (ICO) je 36 383 511.

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti:
Hlavnou ¢innost'ou Spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti, vratane bytového hospodarstva, ndkup a predaj nehnutel'nosti, poskytovanie
uverov z vlastnych zdrojov, prendjom motorovych vozidiel, maloobchodnd ¢innost’ v rozsahu volnych zivnosti a velkoobchodna

¢innost’ v rozsahu volnych zivnosti.

3. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné étovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie st uvedené v nasledujiicom
prehlade:

Nazov polozky 2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 10 10
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 10 10
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

pocet vedtcich zamestnancov 1 1

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna individualna u¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR

SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ti€tovnictve®) za U€tovné obdobie od 1. januara
2025 do 31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a uétovnictve
a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani neméze poskytovat’ vietky informacie,
ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a p6ziciek a ini veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia
relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Spolo¢nost’ nema zdkonnu povinnost’ auditu uctovnej zavierky za rok 2025 podla § 19 zdkona o ti€tovnictve.

Spolo¢nost’ je zatriedena do velkostnej skupiny malych Gétovnych jednotiek.

5. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 15. decembra 2025 uctovni zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice G¢tovné obdobie.
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6. Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spolo¢nost’ je materskou uctovnou jednotkou a zostavuje konsolidovani uétovnu zavierku za skupinu dcérskych spolocnosti a
spolo¢nost'ou s podielovou Gi¢astou. Tuto konsolidovant uctovnl zavierku spolu so spravou auditora je mozné ziskat v sidle spolo¢nosti
a je zverejilovana v registri uCtovnych zavierok.

€I. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu,

vyhody sii¢asnych
¢lenov organov
Druh prijmu, vyhody 2025 2024
Penazné prijmy 15933 15933
Nepenazné prijmy 0 0
Poskytnuté uvery 2120969 0
Poskytnuté zaruky 0 0

Okrem uvedenych prijmov neboli ¢lenom predstavenstva v roku 2025 ani v predchadzajucom uctovnom obdobi poskytnuté Ziadne
zaruky alebo iné formy zabezpecenia alebo iné plnenia na sukromné tcely.

CL IIT INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

Uttovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti v sulade so zikonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujiucimi postupmi i¢tovania.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial’ nie je urcené inak.
Uttovné metddy a vieobecné uétovné zésady Spoloénost’ aplikovala konzistentne s predchédzajiicim uétovnym obdobim.

Uctovnictvo vedie Spolognost’ na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocetiovani majetku a zaviazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa za zéklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa
tykaji majetku a zdvézkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pohl'adavky a zavizky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Giétovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a &ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v siivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie u¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie Spolo¢nosti urobilo usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu ctovnych metdd a uctovnych zasad na hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnot majetku a zavézkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov.
Skuto¢né vysledky sa preto mozu liSit’ od odhadov. Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie ti€tovnych
odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toho
obdobie, alebo v obdobi korekcie a budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto a aj budice obdobia.

Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podlicha neustalym

novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy
vykazané v Gctovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit’ podl'a koneéného stanoviska dafiovych tiradov.
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SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (prepravu, montaz, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstaravacia cena nezahfiia uroky z cudzich zdrojov, ani realizované
kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spolo¢nost'ou ako pravnym nastupcom v dosledku zlucenia od spoloc¢nosti zanikajucej
bez likvidacie je oceneny realnou hodnotou ur¢enou podla § 27 ods. 2 Zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich
predpisov. Realna hodnota majetku a zavizkov bola stanovena v zmysle § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona o uctovnictve ¢. 431/2002 ako
hodnota zistena oceiovacim modelom, ktory vyuZziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na inom ako aktivnom trhu. Pouzity
ocefiovaci model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychadza z pefiaznej sumy, ktor by bolo potrebné vydat’ na obstaranie
majetku, ktory by mal pre t¢tovnt jednotku porovnatel'ny prinos ako oceniovany majetok. Pri tomto pristupe boli zohl'adnené informacie
z operacii alebo cenové ponuky z trhu z hl'adiska jeho druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovat’ sa zacCina
rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZSia, sa zac¢tovava
priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti bezného roka. Spdsob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania Odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 Linearna 25
Licencia Bez uréenia Jednorazovy odpis 100
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladanej doby jeho pouzivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa za¢ina rovnomerne od mesiaca zaradenia do
pouzivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizSia, sa zahrnie do nékladov spolo¢nosti bezného
roka. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 10 linearna 10 %
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linearna 16,6% az 25%
Dopravné prostriedky 4az12 linearna 12,5% az 25%
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100%

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

- zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno predpokladat’, ze
doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zaklade odhadov

projektovanych Cistych diskontovanych peiiaznych tokov, ktoré sa ocakavaji z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi neidentifikovala zniZenie hodnoty
dlhodobého majetku, a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

b) Finan¢ny majetok
Dlhodoby finan¢ny majetok tvoria hlavne majetkové ti€asti, realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pézicky.
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Cenné papiere a podiely sa ocefiujil obstaravacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka sa podiely na zdkladnom imani v dcérskych a prepojenych spoloénosti oceiiuji metéodou vlastného imania. Zmena
hodnoty podielu sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo v prospech alebo na tarchu vlastného imania.

Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere uréené na obchodovanie, d1zné cenné papiere so splatnost'ou do jedného roka drzané
do doby splatnosti, pripadne uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania. Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani
ocenuju realnou hodnotou.

¢) Zasoby

Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zniZena
o predpokladané naklady na ich dokoncenie a predpokladané naklady suvisiace sich predajom. Zasoby nakupované sa oceiuju
obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady savisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie su su¢astou
obstaravacej ceny. Nakupované zasoby su ocefiované metodou vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Zasoby prevzaté Spolocnost'ou ako pravnym nastupcom v dosledku zlicenia od spolocnosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou urcenou podl'a § 27 ods. 2 pism. c¢) Zékona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ak st obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich €istd realizacna hodnota ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, vytvara sa opravnd polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v uctovnictve a ich ¢istou realizacnou hodnotou.
Cista realizatna hodnota je predpokladand predajna cena zésob zniZen o predpokladané naklady na ich dokon&enie a naklady suvisiace
s ich predajom. Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2025 aani v bezprostredne predchadzajiicom uc¢tovnom obdobi netvorila opravné polozky
k zasobam.

d) Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postiipené pohladavky a pohladdvky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Pohl'adavky prevzaté Spolo¢nost'ou ako pravnym nastupcom v ddsledku zlucenia od spolocnosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou ur¢enou podl'a § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

e) Peiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiujil ich menovitou hodnotou.

f) Zavazky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom
ocenenti.

Zaviazky prevzaté Spolo¢nost'ou ako pravnym nastupcom v dosledku zluc¢enia od spolo¢nosti zanikajlicej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou ur¢enou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

g) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

Rezerva je zavézok predstavujlici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Tvorba rezervy sa uctuje na
vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavézok prisliicha. Pouzitie rezervy sa Gctuje na tarchu vecne prislusného
uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Gi¢tovala tvorba rezervy.

Spoloc¢nost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpecenia sa tvori na predpokladané naklady v stvislosti s o¢akdvanym
¢erpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dia, ku ktorému sa zostavuje Gi€tovna zavierka. Nahrada miezd
za nevycerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle platnych pracovno — pravnych predpisov podl'a priemerov pre pracovnopravne ucely,
platnych ku dilu zostavenia uétovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na Grovni 36,2 % z nahrad miezd za nevycerpané dovolenky.
Rezerva na nevyfakturované dodavky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloc¢nost’ prevzala do dnia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka
vo vyske ocakavanych vytuctovani dodavatelov.

h) Casové rozliSenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s ictovnym obdobim. Kritériom na uctovanie o ¢asovom rozliSeni je skutocnost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je urcené
obdobie, ktorého sa tykaju.
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K datumu zostavenia G¢tovnej zavierky Spoloénost’ posudzuje vysku a odovodnenost’ existencie ¢asového rozliSenia, pricom naklady
tykajiice sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budicich obdobi a zvy$nu Cast’ ako dlhodobé
naklady buditicich obdobi.

i) Prendjom (lizing) - Spolo¢nost’ ako najomca

Finan¢ny prendjom

Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej
veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a
odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Sucast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného
prenajmu prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 %
doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného
majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre daniové ucely 20 resp. 40 rokov).
Prijatie majetku najomcom sa v Gctovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so stivztaznym
zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finan¢né naklady. Platba
najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metdédou efektivnej irokovej miery. Financné naklady sa
G&tuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prenijom
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou
operativneho leasingu sa G¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy

j) Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti
je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitate'né a odpocitatelné
polozky z titulu trvalych a docasnych uprav danového zdkladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky
na dail z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st
vyssie ako dafiova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednt danova pohl'adavku.

k) OdloZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v siivahe a ich dafiovou zakladfiou,

b) moznosti umorovat’ danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ daiovil stratu od zakladu dane
v budicnosti,

¢) moznosti previest’ nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka sa ti¢tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné rozdiely vyrovnat’ voci
budicemu zékladu dane. Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odlozenej dane. Predstavenstvo spolo¢nosti predpoklada dosiahnutie dostatoénych zékladov dane v budicich obdobiach
a preto rozhodlo o vykazovani odlozenej dafiovej pohl'adavky v aktualnom ¢tovnom obdobi.

1) Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do $tatnych dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platend zdravotna dovolenka, bonusy
a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuji v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a Casovo stvisia.

m) Vynosy

Vynosy sa vykazujui po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové uroky sa Gctuju rovnomerne
v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zatétuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie
platby.

n) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Ku kazdému du, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uc¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej danovej
pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Zze by mohlo dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existuju, potom sa odhadni predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocujil ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych
ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uétovna hodnota majetku neprevysi ta G¢tovna
hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.
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0) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom urenym v kurzovom listku ECB platnym ku diiu
predchadzajiicemu ditu uskutoénenia Gétovného pripadu a v Gctovnej zavierke platnym ku diiu jej zostavenia. Kurzové straty a zisky
vypo¢itané ku dnu, ku ktorému sa Gc¢tovna zavierka zostavuje, sa G¢tuji priamo do finanénych nakladov a vynosov a maji vplyv na
vysledok hospodarenia.

p) Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky stvisiace s dotaciou a sucasne, ze
sa dotacia poskytne. Dotécie na hospodarsku ¢innost’ spolo¢nosti sa najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v asovej a vecnej stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny Gcel. Dotécie
na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buduacich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozptstaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zaic¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku. Spolo¢nost’ pocas
roku 2025 necerpala ziadne dotacie.

r) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito chybu na u¢toch
Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beznom uctovnom
obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spolo¢nost’ v roku 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi neuctovala o vyznamnych opravach chyb
minulych obdobi.

€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolo¢nosti vznikol goodwill pri zluceni s deérskymi spolocnostami k 1. septembru 2023 ako rozdiel uctovnej hodnoty podielu a redlnej
hodnoty majetku a zavizkov pripadajiicej na tento podiel vo vyske 1 289 424 EUR, ktory bol v plnom rozsahu odpisany.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zaviizkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavédzkov, ktoré st zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zavizkoch
Struktura zavizkov okrem bankovych uverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

BeZné uctovné Bezprostredne
Nazov poloZKky . predchadzajuce uctovné
obdobie R
obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 27 614 486 41789323
roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 27 614 486 41789 323
Zii\’/azky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 56486 372 42 358 742
pét’ rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 56 486 372 42 358 742

4. Informacie o zabezpecenych zavizkoch

4.1 Zaviazok z kipy akcii SIRS-Development a.s. k 31.12.2025 vo vyske 19 728 195 EUR ( kratkodoby zavazok vo vyske 12 888 195,48
EUR dlhodoby zaviazok vo vyske 6 840 000 EUR) je zabezpedeny zaloznym pravom na akcie SIRS Development a.s. v prospech
predavajucich spolo¢nosti. Hodnota akcii v Gi€tovnej zavierky po preceneni metodou vlastného imania je 34 598 553 EUR.

4.2 Zavézok z prijatej pozicky v celkovej hodnote zavizku k sivahovému ditu 500.000 EUR je zabezpeceny zriadenim zalozného
prava na pozemok v katastralnom uzemi Zilina. Hodnota zaloZeného pozemku v uétovnej zavierke je 716.638 EUR

4.3 Struktiira bankovych Gverov je uvedena v nasledujucom prehlade
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Zabezpecenie uverov:
Spolo¢nost’ bankovy uver splatila v roku 2024.

5. Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost’ v aktudlnom uctovnom obdobi ani v predchadzajucom uctovnom obdobi nenadobudala vlastné akcie.

6. Informacie ku kapitalovému fondu z prispevkov
Spoloc¢nost’ k 31. decembru 2025 a ani v bezprostredne predchadzajiicom uc¢tovnom obdobi nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov
podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo
vyskyt
Spoloc¢nost’ pocas aktualneho uctovného obdobia netctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré majii vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.

CL V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky a rucenie za spolo¢nosti v Skupine

Spolo¢nost’ ruci za v€asné a Gplné zaplatenie zavizkov s prisluSenstvom vyplyvajiicich z tiverovych zmliv dcérskych spolo¢nosti
zriadenim zalozného prava na akcie a obchodné podiely tychto spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ rudi:

Akciami spolo¢nosti MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. za v¢asné a Uplné zaplatenie zavézkov s prisluSenstvom vyplyvajucich
z bankového uveru tejto spolo¢nosti.

Akciami spolo¢nosti Organizator RIDS, a.s. za bankovy uver tejto spolo¢nosti.

Obchodnym podielom v spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o., ktory je zat'azeny zaloznym pravom na zédklade uverovej zmluvy
tejto spolocnosti.

Pohl'adavkami za Gver spoloénosti Manhattan Development SK s.r.0., ICO: 35 817 861 do najvyssej vysky istiny 31 050 000 EUR.
Obchodnym podielom v spolocnosti Dubeit HoldCo, s.r.o., ktory je zatazeny zaloznym pravom za splatenie zavizkov zo
skupinovej pozicky.

Obchodnym podielom spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava s.r.o. za zavézky z bankového tveru tejto spolo¢nosti

V. . Bezprostredne
. . . P Bezné uctovné 3 e
Opis podmieneného zavizku . predchadzajice
obdobie " . .
uctovné obdobie
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Z ruCenia za spolo¢nosti v skupine 0 0
Z rucenia za iné spriaznené spoloc¢nosti 0 0
Uttovna zostatkova hodnota nehnutelného majetku zalozeného za uvery spolo¢nosti 0 0
v skupine
Hodnota pohl'adavok zalozenych za uvery spolo¢nosti v skupine 23733 747 0
HOd{lOtErl dlhod9beho ﬁnanvcnehc_) majetk_u po preceneni metodou vlastného imania 72557279 67903 369
zalozeného za Givery spolo¢nosti v skupine

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu
danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az po tom, ked’ budt k dispozicii pravne precedensy,
pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by
jej vznikol vyznamny néklad.

Spolo¢nost’ okrem pripadnych podmienenych zavizkov z vysSie uvedeného nema informacie o inych aktivach a inych pasivach,
ktoré nie si vykazané vo finanénych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2025.
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2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neméa podmieneny majetok.

3. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima formou operativneho prenajmu automobily, nehnutelnosti a hnutel'ny majetok. Ro¢né vynosy z najomného v
roku 2025 boli 775 tis. EUR. (v roku 2024 444 tis. EUR.)

Spolo¢nost’” nema informéacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch.

4. Skuto¢nosti sledované na podsiivahovych ti¢toch
Spolo¢nost’ nevykazuje na podsivahovych wétoch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatétho do tschovy,
o pohladavkach a zavizkov z opcii, odpisanych pohl'adavkach.

Cl. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU
SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ
ZAVIERKY

Po stvahovom dni v roku 2026 spolo¢nost’ odpredala nehnutelny majetok v zostatkovej hodnote 1 086 125 EUR.

Po 31. decembri 2025 nenastali iné udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

CL. VII OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.
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