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POZNAMKY K UCTOVNE) ZAVIERKE
ZOSTAVENE) K 31. DECEMBRU 2025

€1. 1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

SIRS Asset management, s.r.o.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost GPR Invest s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zalozend zakladatel'skou listinou a do obchodného
registra bola zapisana dfia 13.11.2018 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, VloZka Eislo:
75233/L). Identifikacné ¢&islo organizacie (ICO) je 52060 608. Dariové registratné Cislo spoloCnosti je
2120873007. Diia 15.06.2021 bola spoloénost GPR Invest s.r.o. premenovana na SIRS Asset manegement,
s.r.0. na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika spoloénosti.(Ing. George Trabelssie rozhodol pri vykone
pdsobnosti valného zhromazdenia Spolo¢nosti)

Zakladné imanie spoloénosti je v plnom rozsahu splatené a pozostava z pefiazného vkladu pri vzniku spolo¢nosti
vo vySke 1 000 000 EUR.

N

. Predmet &innosti:

= prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

= prendjom hnutelfnych veci

* kipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi{maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom
#ivnosti{velkoobchod)

= sprostredkovatefskd ¢innost v oblasti obchodu

= sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti sluzieb

= sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby

= reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

= vedenie Gétovnictva

= ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

= sprava a Udriba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

¢

3. Pocet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozk Beiné ti¢tovné obdobie A : .
P v tctovné obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 36 36

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 36 36

zostavuje Gcétovna zdvierka, z toho:

Podet vedlcich zamestnancov

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.
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5. Pravny ddvod na zostavenie tétovnej zavierky

Uctovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna individuélna Gétovnd zavierka podla
zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov za Gétovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025. Bola zostavend za predpokiadu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

Spoloénost nemé zakonnu povinnost auditu Ucétovnej zavierky za rok 2025 podia § 19 zakona o uctovnictve.

U¢tovnd zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
ginnostiach a Gétovnictve, a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Utovna zavierka
neposkytuje a ani neméze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori,

vvvvv

ziskat z inych zdrojov.

6. Datum schvdlenia Gétovnej zavierky za predchadzajlce tictovné obdobie
Riadnu individudlnu Gétovnu zavierku za rok 2024 schvalil rozhodnutim jediny spolo¢nik 15.12.2025.

7. Udaje o skupine tétovnych jednotiek
Spolo¢nost nie je materskou G¢tovnou jednotkou.

¢I. 11 INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Konatelovi neboli v beznom uétovnom obdobi poskytnuté Ziadne p6zi¢ky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia.
Tiez im neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stikromné tcely.

Cl. 11l INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNE) ZAVIERKY:
Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretritého trvania jej ¢innosti (going concern)
v stilade so zédkonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi uc¢tovania.

PefiaZné Udaje v Gétovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je urcené inak.

Uétovné metddy a vieobecné G&tovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim uétovnym
obdobim.

Uttovnictvo vedie Spoloénost na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa
beri vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na tuctovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvizkov sa uplatfiuje zadsada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad vSetky rizika, straty
a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka.

Pohladavky a zavizky sa v sivahe vykazuji ako dlhodobé alebo kritkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zévézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, sa vykazuju v sivahe ako
kratkodoba pohfadavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uétovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
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k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka.

Skutocné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykdzané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatinovani
vréznych typoch transakcii, sumy vykdzané v étovnej zdvierke sa mézu neskor zmenit podla konecného
stanoviska dafiovych Uradov.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:
a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a priebehu opotrebenia. Odpisovat sa zatina rovnomerne od mesiaca zaradenia do poutivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstarévacia cena je 2 400 EUR a niZ3ia, sa zU¢tovéva priamo na tarchu nakladov spoloénosti
beZzného roka.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena je vy$sia ako 1 700 EUR su stanovené na
z4klade doby jeho Zivotnosti a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina od mesiaca
zaradenia do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Drobny hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa zahrnie do nakladov spolo¢nosti
beZného roka.

Spoloénost nadobudla dlhodoby finanény majetok Zmluvou o postipeni pohladavky zo dfla 31.12.2020 na
zaklade ktorej /Postupca/ Slovenska investiénd a realitna spolocnost, a.s. Zilina postupila Spoloénosti GPR Invest
s.r.o., Zilina / ako postupnik/ pohladavku za odplatu zodpovedajiicej nominalnej hodnote vo vyske 5 870 000,--
Eur.

V roku 2023 sa uskuto¢nil odplatne prevod obchedného podielu. Cena za prevadzany Obchodny podiel je
dohodou stanovend na celkovu sume 6 870 000,-- Eur.

b) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniuje o pochybné a nevymotitelné pohfadavky. Spolocnost posudzuje svoje
pohladavky individudlne a k rizikovym pohladavkam vytvéra z dévodu opatrnosti opravné polozky. Spolo¢nost
k 31. decembru 2025 netvorila opravné polozky v celkovej hodnote 0 EUR.

c) PefiaZné prostriedky a ceniny
Pefiainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

d) Rezervy

Rezerva je zaviazok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, e vbudicnosti znifi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zévazky s neurditym casovym
vymedzenim alebo vy3kou a ocefiujui sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy dcet, ku ktorému zdvdzok prislucha.
Pougitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislu$ného Uétu rezerv so stvztaznym zdpisom v prospech vecne
prisluéného Uttu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa tctuje opatnym Gétovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.



Poznamky U¢ PODV 3 - 01 I¢o |5|2]o|6|o|6[0] 8[

SIRS Asset management, s.r.o. DI | 2 | 1 ‘ 2 ‘ 0 ‘ 8 ‘ 7 l 3 ] 0 ‘ 0 [7|

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vySka v tc¢tovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov
a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a doasnych Uprav dafiového zdkladu a
umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dar z prijmov, ktoré spolo¢nost uhradila
v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dari z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dariova
povinnost za tento rok, spoloénost vykazuje vyslednu dariovu pohfadavku.

g) OdloZené dane

Odiozend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe aich
danovou zakladrou,

b) moZnosti umorovat dafiovd stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoditat dafiovu stratu od
zakladu dane v buducnosti,

c) moinosti previest nevyuZité danové odpocty a iné daflové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouiije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v &ase vyrovnania odloZenej dane.

h) €asové rozlienie
Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

i) Nevyfakturované dodavky .
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

j) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje vsume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

k) Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom urc¢enym v kurzovom listku ECB
platnym ku driu predchadzajicemu driu uskutoénenia uc¢tovného pripadu a v Uétovnej zavierke platnym ku driu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku driu, ku ktorému sa tc¢tovna zavierka zostavuje, sa Uctuju
priamo do finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

1) Dotdcie zo Statneho rozpoétu

O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu sa tctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a sucasne, Ze sa dotdcia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolocnosti sa najskér vykazuju
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej
a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislu$ny tcel. Dotdcie na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.
Spoloénost podas aktualneho ani v bezprostredne predchadzajlicom Gétovnom obdobi neabdrzala dotacie.
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m) Vynosy
Spolo¢nost dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na tzemi Slovenskej republiky. Vynosy neobsahuju
dari z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb. Vynosy sa vykazuji po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beZnom Giétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych détovnych obdobi, opravi
tuto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi sa
Giétuju v beznom Uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy uéet.

V roku 2025 a ani v bezprostredne predchadzajlicom obdobi Spoloénost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.

€1. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informacie o dihodobom nehmotnom majetku #goodwille
Spolo¢nost neudtovala o goodwille

2. Informdcie o vyznamnych polozkdach derivatov, majetku a zdvidzkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuji vyznamné polozky derivatov ani poloZky majetku a zavazkov, ktoré su zabezpelené derivatmi.

3. Informacie o zdvdzkoch
Spolo&nost k 31. decembru 2024 nevykazuje ziadne zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti dlh3ou ako S rokov.

Nézov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Zaviazky po lehote splatnosti 0 59 084
Zévizky so zostatkovou dobou 169 027 213355
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavdzky spolu 169 027 272439
Zavizky so zostatkovou dobou 0 0

splatnosti jeden rok aZ pat rokov

Zéavézky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov

. Dlhodobé zavizky spolu 0 0
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4, Informacie o zabezpecenych zavazkoch
Spolocnost k 31. decembru 2025 nevykazovala Ziadne zabezpecené zavazky.

5. Ostatné informdcie

Spoloénost pocas aktudlneho uctovného obdobia a ani v predchadzajicom obdobi neuctovala o derivatoch,
majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi.

6. Informacie o vlastnych akciach
Spoloénost ma pravnu formu spoloénosti s rué¢enim obmedzenym, preto neuctovala o nadobudnuti vlastnych
akcii.

7. Informécia ku kapitalovému fondu z prispevkov.
Spoloénost k 31. decembru 2025 a ani bezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi nevytvorila kapitalovy
fond z prispevkov podla par. 123 odst.2 a par. 217a Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

8. Informdcia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek ndkladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt

Spoloénost pocas aktudlneho a ani v predchadzajicom uctovnom obdobi neuétovala o nékladoch a vynosoch,
ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt.

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhfadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dafiové orgdny aplikoyat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne
aZ po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.
Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spoloénost okrem pripadnych zdvézkov z vy$Sie uvedeného nemd informécie o inych aktivach a inych pasivach,
ktoré nie st vykazané vo finan¢nych vykazoch-zostavenych k 31. decembru 2025.

2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema informacie o podmienenom majetku.

3. Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v tctovnych vykazoch
Spoloénost nemd informacie o vyznamnych poloZkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych
vykazoch.

4, Skutoénosti sledované na podstvahovych ti€toch
Spoloénost nevykazuje na podstvahovych tiétoch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do
Uschovy, o pohladavkach a zavézkov z opcii, odpisanych pohfadavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.
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¢l. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluZby vo
verejnom zaujme.



