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PoZNÁMKY K ÚčToVNEJ zÁvleRrr
ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2025

Ó. l všeoggcruÉ lruponnĺÁclr

1. obchodné meno a sídlo spoIočnosti:

SIRS Asset management, s.r.o.
Framborská 12
oto ot Žilina
Slovenská republika

Spoločnosť GPR lnvest s.r.o. (d'alej len ,,spoločnosť") bola založená zakladatelskou listinou a do obchodného

registra bola zapísaná dňa 13.]'1".2018 (obchodný register okresného súdu Žilina, oddiel: Sro, Vložka číslo:

75233/L|. ldentifikačné číslo organizácie (lČo) je 52 060 608. Daňové registračné číslo spoločnosti je

2t2o873oo7 ' Dňa 15.06.2021 bola spoločnosť GPR lnvest s.r.o. premenovaná na SIRS Asset manegement,

s.r.o. na základe rozhodnutia jediného spoločníka spoločnosti.(lng. George Trabelssĺe rozhodol pri výkone
pôsobnosti valného zhromaždenia Spoločnosti)

Základné imanie spoločnosti je v plnom rozsahu splatené a pozostáva z peňažného vkladu pri vzniku spoločnosti

vo výške 1 000 000 EUR.

2. Predmet činnosti:

' prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním aj iných základných služieb spojených s prenájmom
. prenájom hnuteľných vecí
. kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebitelbvi(maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom

živnosti(vel'koobchod)
. sprostredkovateľská činnosťv oblasti obchodu .r sprostredkovateľská činnosť v oblasti služieb
. sprostredkovateľská činnosť v oblasti rnýroby
. reklamné a marketingové služby, prieskum trhu a verejnej mienky
. vedenie účtovníctva
. činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomĺckých poradcov
. správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných Živností

3. Počet zamestnancov

o. Údaje o neobmedzenom ručení
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa $ 56 ods. 5 obchodného
zákonníka.
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Počet vedúcich zamestnancov

stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa
zostavuje účtovná závierka, z toho:

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov

Názov položky

0

36

36

Bežné účtovné obdobie

0

36

36

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie
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5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky
Účtovná závierka spoločnostik31. decembru2025jezostavená ako riadna individuálna účtovná závierka podl'a

zákona č.43!/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov za účtovné obdobie od 1' januára2025 do
31. decembra 2025. Bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti.

Spoločnosť nemá zákonnú povinnosť auditu účtovnej závierky za rok2025 podl'a $ 19 zákona o účtovníctve'

Účtovná závierka je určená pre používatelbv, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických
činnostiach a účtovníctve, a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou' Účtovná závierka
neposkytuje a ani nemôže poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori,
poskytovate|ia úverov a pôžičiek a iníveritelia, mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie
získať z iných zdrojov.

6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzaiúce účtovné obdobie
Riadnu ĺndividuálnu účtovnú závierku za rok2024 schválil rozhodnutím jediný spoločník L5'!2.2025

z. Údap o skupine účtovných jednotiek
Spoločnosť nie je materskou účtovnou jednotkou

čl. ll lĺuroRMÁclE o oRGÁNocH sPoLočNosTt

Konateľovi neboli v bežnom účtovnom období poskytnuté Žiadne pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia
Tiež im neboli poskytnuté finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely.

čl. lll lruroRMÁclE o PRIJATÝcH PosTUPocH

vÝcľloolsrÁ PRE zosTAvE N t E ÚČIoVN EJ zÁVl E BKY:
Účtovná závierka Spoločnosti bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej činnosti (going concern)
v súlade so zákonom o účtovníctve platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmĺ účtovania.

Peňažné údaje v účtovnej závĺerke sú uvedené v celých EUR, pokial'nie je určené inak.

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady Spoločnosť aplikovala konzistentne s predchádzajúcim účtovným
obdobím.

Účtovníctvo vedie Spoločnosť na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. Za základ sa

berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohl'adu na dátum ich platenia.

Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t.j. berú sa za základ všetky riziká, straty
a zníŽenia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka.
Pohl'adávky a záväzky sa v súvahe vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé podľa zostatkovej doby splatnosti ku

dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. Časť dlhodobej pohľadávky a časť dlhodobého záväzku, ktorých
splatnosť nieje dlhšia akojeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazujú v súvahe ako

krátkodobá pohľadávka alebo krátkodobý záväzok.

Použitie odhadov - zostavenie účtovnej závierky si vyŽaduje, aby vedenie spoĺočnosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie možných budúcich aktív a pasív
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k dátumu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, ako aj na vykazovanú výšku výnosov a nákladov počas roka.

Skutočné výsledky sa môžu od takýchto odhadov líšiť.

Vykázané dane - slovenské daňové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich precedensov a podlieha

neustálym novelizáciám' Nakoľko existujú rôzne interpretácie daňových zákonov a predpisov pri uplatňovaní

v rôznych typoch transakcií, sumy vykázané v účtovnej závierke sa môžu neskôr zmeniť podľa konečného

stanoviska daňových úradov.

sPÔsoB ocEŇoVANlA JEDNoTtlVÝcľt zloŽler MAJETKU A zÁVÄzKov:

a) Dlhodobý nehmotný a hmotný majetok

odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania

a priebehu opotrebenia. odpisovať sa začína rovnomerne od mesiaca zaradenia do používania. Nehmotný

majetok, ktorého obstarávacia cena je 2 4oo EUR a nižšia, sa zúčtováva priamo na ťarchu nákladov spoločnosti

bežného roka.

odpisy dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstarávacia cena je vyššia ako 1 700 EUR sú stanovené na

základe doby jeho životnosti a predpok|adaného priebehu jeho opotrebenia. odpisovať sa začína od mesiaca

zaradenia do používania. Pozemky sa neodpisujú.

Drobný hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena je 1 7oo EUR a nižšia, sa zahrnie do nákladov spoločnosti

bežného roka.

Spoločnosť nadobudla dlhodobý finančný majetok Zmluvou o postúpení pohl'adávky zo dňa 37.12.2020 na

základe ktorej/Postupca/ Slovenská investičná a realitná spoločnosť, a.s. Žilina postúpila Spoločnosti GPR lnvest

s.r.o' , Žilina / ako postupník/ pohľadávku za odplatu zodpovedajúcej nominálnej hodnote vo výške 5 870 000,--

Eur

V roku 2023 sa uskutočnil odplatne prevod obchodného podielu. Cena za prevádzaný obchodný podiel je

dohodou stanovená na celkovú sume 6 870 000,- Eur.

b)PohI'adávky
Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohl'adávky a pohľadávky

nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich

s obstaraním' Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožitel'né pohľadávky' Spoločnosť posudzuje svoje

pohl'adávky individuálne a k rizikovým pohl'adávkam vytvára z dôvodu opatrnosti opravné položky. Spoločnosť

k 31. decembru2025 netvorila opravné položkyv celkovej hodnote 0 EUR.

c) Peňažné prostriedky a ceniny
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou

d) Rezervy
Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je

pravdepodobné, že v budúcnosti zníŽi jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým

vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom V sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku

ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

Tvorba rezervy sa účtuje na Vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha.

Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne

príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom

ako sa účtovala tvorba rezervy.
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e) Záväzky
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou.
Ak sa pri inventarizácii zistĹ že suma záväzkovje iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzkyv účtovníctve
a v účtovnej závierke V tomto zistenom ocenení.

f) Splatná daň z príjmu
Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v obdobívzniku daňovej povinnosti a v priloženom výkaze ziskov
a strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred zdanením, ktorý bol
upravený o pripočítatel'né a odpočítatel'né položky z titulu trvalých a dočasných úprav daňového základu a

umorenia straty. Daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň z príjmov, ktoré spoločnosť uhradila
v priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu v priebehu roka sú vyššie ako daňová
povinnosť za tento rok, spoločnosť vykazuje výslednú daňovú pohľadávku'

g} odložené dane
odložená daň z príjmu vyplýva z:
a) rozdielov medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich

daňovou základňou,
b) moŽnosti umorovaťdaňovú stratu V budúcnosti, pod ktorou sa rozumie možnosťodpočítaťdaňovú stratu od
základu dane v budúcnosti,
c) možnosti previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.

odložená daňová pohl'adávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné dočasné
rozdiely vyrovnať voči budúcemu základu dane. Pri výpočte odloŽenej dane sa použije sadzba dane z príjmov,
o ktorej sa predpokladá, že bude platiťv čase vyrovnanĺa odloženej dane.

h) časové rozlíšenie
Náklady" prĺmy, výdavky a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady
vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

i) Nevyfakturované dodávky .
Nevyfakturované dodávky sa oceňujú v konkrétnej výške dlhu

j) opravné položky
opravné položky sa tvorĺa na základe zásady opatrnostĺ, ak je opodstatnené predpokladaĹ že došlo k zníženiu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. opravná položka sa účtuje V sume opodstatneného
predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve.

klCudzia mena
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na euro kurzom určeným v kurzovom lístku ECB
platným ku dňu predchádzajúcemu dňu uskutočnenia účtovného prípadu a v účtovnej závierke platným ku dňu
jej zostavenia' Kurzové straty a zisky vypočítané ku dňu, ku ktorému sa účtovná závierka zostavuje, sa účtujú
prĺamo do finančných nákladov a výnosov a majú vplyv na výsledok hospodárenia.

l) Dotácie zo štátneho rozpočtu
o nároku na dotácie zo štátneho rozpočtu sa účtuje, ak je takmer isté, že sa splnĺa všetky podmienky súvisiace
s dotáciou a súčasne, že sa dotácia poskytne. Dotácie na hospodársku činnosť spoločnosti sa najskôr vykazujú
ako výnosy budúcich období a do výkazu ziskov a strát sa rozpúšťajú ako výnosy z hospodárskej činnosti v časovej
a vecnej súvislosti s vynaložením nákladov na príslušný účel. Dotácie na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskôr vykazujú ako výnosy budúcich období a do výkazu ziskov
a strát sa rozpúšťajú v časovej a vecnej súvislostĺ so zaúčtovaním odpisov z tohto dlhodobého majetku.
Spoločnosť počas aktuálneho ani v bezprostredne predchádzajúcom účtovnom období neobdržala dotácie.
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m)Výnosy
Spoločnosť dosiahla výnosy v zmysle predmetu podnikania na území Slovenskej republiky. Výnosy neobsahujú

daň z pridanej hodnoty'

Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohľadom na stav

rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako pomernej časti k

celkovému rozsahu dohodnutých služieb. Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav

a zrážok (rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.).

n) oprava chýb minulých období
Ak Spoločnosť zistív bežnom účtovnom obdobívýznamnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví

túto chybu na účtoch Nerozdelený zisk minulých rokov a Neuhradená strata minulých rokov, t.j. bez vplyvu na

výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. opravy nevýznamných chýb minulých účtovných obdobísa

účtujú V bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet.

V roku 2025 a ani v bezprostredne predchádzajúcom období Spoločnosť neúčtovala o oprave významných chýb

minulých období.

čl. v lĺvioRMÁclE, KToRÉ VYSVETĽUJÚ n oopĹŇAJÚ sÚVAHU A VÝKAZ ztsKov A sTRÁT

1. lnformácie o dlhodobom nehmotnom majetku ĺgoodwille

Spoločnosť neúčtovala o goodwille

2. lnformácie o významných položkách derivátov, maietku a záväzkoch zabezpečených derivátmi
Neexistujú významné položky derivátov anĺpoloŽky majetku azáväzkov, ktoré sú zabezpečené derivátmi.

3. Informácie o záväzkoch

Spoločnosť k 31. decemb ru 2024 nevykazuje žiadne záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Záväzky po lehote splatnosti

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vrátane

Krátkodobé záväzky spolu

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok až päť rokov

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti nad päť rokov

l Dlhodobé záväzky spolu

t69 027

L69027

0

59 084

213 355 ,

272439

0
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4. lnformácie o zabezpečených záväzkoch

Spoločnosť k 31. decembru 2025 nevykazovala žiadne zabezpečené záväzky

5. ostatné informácie

Spoločnosť počas aktuálneho účtovného obdobia a ani v predchádzajúcom období neúčtovala o derivátoch,
majetku a záväzkoch zabezpečených derivátmi.

6. lnformácie o vlastných akciách
Spoločnosť má právnu formu spoločnosti s ručením obmedzeným, preto neúčtovala o nadobudnutí vlastných
akcií.

7. !nformácia ku kapitálovému fondu z príspevkov.
Spoločnosť k 31' decembru 2025 a ani bezprostredne predchádzajúcom účtovnom období nevytvorila kapitálový
fond z príspevkov podl'a par' t23 odst.2 a par.2!7a obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov.

8. lnformácia o sume a dôvodoch vzniku jednotlivých položiek nákladov alebo výnosov, ktoré majú výnimočný
rozsah alebo výskyt

Spoločnosť počas aktuálneho a ani v predchádzajúcom účtovnom období neúčtovala o nákladoch a výnosoch,
ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt.

ä. v lľuroRMÁctE o lNÝcH AIfiíVAcH A lNÝcH PASíVAcH

1. Podmienené záväzky
Vzhľadom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového práva neboli dostatočne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budú daňové orgány aplikoyať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne
až po tom, ked' budú k dispozícii právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov.
Vedenie spoločnosti si nie je vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol významný náklad.

Spoločnosť okrem prípadných záväzkov z vyššie uvedeného nemá informácie o iných aktívach a iných pasívach,

ktoré nie sú vykázané vo fĺnančných výkazoch'zostavených k 31. decembru2025.

2. Podmienený majetok
Spoločnosť nemá informácie o podmienenom majetku.

3. ostatné finančné povinnosti, ktoré sa nevykazujú v účtovných výkazoch
Spoločnosť nemá informácie o významných položkách finančných povinností, ktoré sa nevykazujú v účtovných
výkazoch.

4. Skutočnosti sledované na podsúvahových účtoch
Spoločnosť nevykazuje na podsúvahových účtoch významné položky prenajatého majetku, majetku prijatého do
úschovy, o pohľadávkach a záväzkov z opcií, odpísaných pohľadávkach.

čl. vl lNFoRMÁclE o sKuTočruosĺncĺ, KToRÉ NAsTAtl Po DNt, KU KroRÉMu sA
zosTAVUJe ÚčĺovruÁ ZÁVIERKA, Do DŇA zosTAVENtA ÚČroVNEJ ZÁVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti, ktoré by mali významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré
sú predmetom účtovníctva.
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Poznámky Úe poov s - or

SIRS Asset management, s.r.o.

lČo

Dlč

čl. vll osTATNÉ INFoRMÁoE

Spoločnosti nebolo udelené rnýlučné alebo osobitné právo, ktorým by sa udelilo právo poskytovať sluŽby vo

verejnom záujme.
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