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Zostavené podla opatrenia ¢. MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individudlnej uctovnej zavierky arozsahu udajov uréenych
z individudlnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky.

CL.1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Nazov spoloc¢nosti: LOGIS Invest, a.s.
Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
ICO Spoloénosti: 44 643 004

Spolo¢nost LOGIS Invest, a.s. (dalej len ,,spoloénost”) bola zaloZzend na zakladatelskou listinou diia 09.02.2009 a
do obchodného registra bola zapisand dria 18.02.2009 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel
Sa, vlozka 4982/B.)

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

e Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

e Predaj nehnutelnosti

e Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

e Sprava bytového alebo nebytového fondu

e Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zédkladnych sluzieb spojenych s prendjmom —
obstardvatelska ¢innost

e Uskutocniovanie stavieb a ich zmien

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uétovna zavierka spolocnosti k 31.12.2024, za predchadzajlce Gétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim dna 29.12.2025.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 Zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za U¢tovné obdobie od 1. janudra 2025 do
31. decembra 2025. U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania U¢tovnej jednotky
a pozostava zo Suvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k uctovnej zavierke.

U¢tovna zavierka je uréend pre pouiivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gctovnictve aktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uctovnd zavierka
neposkytuje aani nembze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori,

ziskat z inych zdrojov.

a. UDAIJE O SKUPINE

Spolognost nie je sucastou konsolidovaného celku.



Poznamky U¢ PODV 3 - 01 LOGIS Invest, a.s. ICo l[4a]al6]4a]3]0]0]4a]

Poznadmky k 31.12.2025 pi¢ [2]of2]2]7]6]3]4a]1]3]

5.  POCET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov, ¢lenovia dozornej rady a ¢lenovia predstavenstva poberali v roku 2023
odmenu za vykon funkcie.

INFORMACIE O OngI\IIIOCH SPOLOCNOSTI
Mgr. Vladimir Bolek (predseda predstavenstva)
Jarna 1959/24
900 41 Rovinka
Vznik funkcie: 31.12.2020
Skoncenie funkcie: 31.12.2025
Vznik funkcie: 31.12.2025

Ing. Vladimir Bencz (¢len predstavenstva)
Severovcov 1580/9

851 10 Bratislava — mestska Cast Rusovce
Vznik funkcie: 31.12.2020

Skoncenie funkcie: 31.12.2025

Vznik funkcie: 31.12.2025

éL.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spoloénosti pozostavajlca zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej zavierke k
31.12.2025 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti spoloc¢nosti a v sulade s uétovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v G¢tovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a
zavazkov, vlastné imanie predstavujuce suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finan¢nua situaciu a vysledok
hospodarenia.

2.  INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri uétovani o vysledku hospodarenia uétovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a UCtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujice rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dnu zostavenia uétovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajnd cena zniZzend o naklady spojené s predajom je nizsia,
neZ cena pouzita na ich ocenenie v Uctovnictve, zasoby sa ocenia v Uctovnictve a v Uctovnej zdvierke touto
nizsou cenou.
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4. Spoloénost Uétuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom Gctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto¢nosti
¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zdsadu nemozno dodriat, mdZe uctovat aj v u¢tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zadvazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku Ill. bode 2.2 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spoloc¢nost vykonala ku driu Uétovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v sulade so zdkonom o
uctovnictve.

7. Zostatky uctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky uctov,
ktorymi sa predchadzajlice uctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zdvazky su vsak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dru
zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, Ze pohladavky a zdvazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

9. Moment zauc¢tovania vynosov — vynosy z prenajmu sa Uctuju rovnomerne pocas doby prendjmu. Ostatné
vynosy sa Uctuju v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

10. Vykazané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a
podlieha neustalym novelizacidam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri
uplatriovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v G¢tovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit podla
konec¢ného stanoviska danovych Uradov.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1.  SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany ktipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kudpou bol v U¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku
jeho obstarania.

b) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby hmotny majetok bol v GU¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozSirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie, zvysSuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v iUhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za beZzné uctovné obdobie a ndklady na prevadzku, udrzbu a opravy sa Uctuju do
nakladov bezného uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do ndkladov spolo¢nosti v roku jeho
obstarania.

K 31.12.2025 eviduje Uétovna jednotka nedokonéeny dlhodoby hmotny majetok (hala SOLID). V priebehu roka
2025 boli do obstaravacej ceny tohto nedokonceného majetku prvykrat aktivované aroky z dverov v celkovej
vyske 61 776,34 EUR.

c) Pohladavky

Pohladdavky su v Uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost vytvéara adekvatnu opravnu polozku k pohladdvkam.
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Pri dlhodobych pohladdvkach je opravnou poloZzkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case
uctovania a vykazovania (sticasna hodnota).

d) Kratkodoby finanény majetok
Penazné prostriedky a ceniny su ocenené v ich menovitej hodnote.
e) Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy

Spolognost Ucétuje na uctoch éasového rozlisenia v silade so zésadou o Gétovani ndkladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

f) Rezervy

Rezerva je zdvazok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické 0Zitky. Rezervy su zavazky s neurditym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dru,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje opaénym uctovnym zdpisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zépisom v prospech Gétu rezerv.

Spolo¢nost tvori rezervy v stlade so zdkonom o Uctovnictve na predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty
suvisiace so zdvazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

g) Opravné polozky

Opravné polozZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje vsume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

h) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov zisti,
Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uuctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve aj v Uctovnej zavierke v tomto
zistenom oceneni.

i) Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy

Spolo¢nost Gctuje na uctoch ¢asového rozlisenia v sulade so zésadou o Gétovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

j) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo sadzby ustanovenej Zdkonom €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
a zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné
a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uUprav darového zakladu a umorenia straty. Vysledny
dariovy zévazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dari z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka.
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V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dariové povinnost za tento rok,
Spolognost vykazuje vyslednu dafiovi pohladéavku.

Povinnost o G¢tovani odlozenej dane z prijmov sa vztahuje na Uc¢tovné jednotky, ktoré musia mat podla §19
zakona o Uctovnictve Uctovnu zavierku overenu auditorom. V ostatnych Uctovnych jednotkach je uUctovanie
o odloZenej dani na rozhodnuti U¢tovnej jednotky. Spolo¢nost sa rozhodla neuétovat o odlozenych daniach,
pretoZze nema povinnost. Spoloénost eviduje vyznamné zdanitelné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku
a ich darflovou zakladfou.

k) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke. Ak
sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente dorucenia vyrobku do
cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluZzieb ako pomernej Casti k

celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Spolo¢nost v roku 2025 dosiahla najma vynosy z prenajmu priestorov na obchodné Ucely.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. U¢tovné odpisy st vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Gctovnictve a to do jej vysky.

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku. Odpisovat sa za¢ina mesiacom zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok:

Druh dlhodob.eho hmotného Predpokladana doba Metdda odpisovania | Ro¢nd odpisové sadzba
majetku pouZivania v rokoch v %
Stavby 40 linearna 25
Fotovoltaika 20 lineadrna 5
Elektroinstalacia 12 linearna 8,33
Ostatné technické zariadenia 6 linearna 16,67

Pre dariové ucely spoloénost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 — 29 zdkona ¢&. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k pohladavkam

Spolo¢nost tvori opravné polozky v 100% vyske pri sidnych sporoch a nedobytnych pohladavkach.
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b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k dlhodobému majetku
Spolo¢nost netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

Stanovenie hodnoty dlhodobého majetku

Spolo¢nost stanovuje vieobecnd hodnotu nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana readlna hodnota nehnutelnosti je nizsSia ako zostatkova
uétovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze
odhadovana realna hodnota nehnutelnosti je vyssia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty
pozitivny rozdiel sa neuctuje.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centradlnej banky v den predchadzajlici diiu uskuto¢nenia Gétovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, prepocita na menu euro majetok a zévazky
vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldasenym Eurdpskou

centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov ku dru
zostavenia Uctovnej zavierky ovplyviiuju hospodarsky vysledok bezného uctovného obdobia.

2.2.5. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,
VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny sposobov ocefiovania, spésobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania polozZiek uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti

predchdadzajucemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej uctovnej legislative.

2.2.6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOB|

Spolo¢nost nevykonala v beznom u¢tovnom obdobi ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

CL.Iv

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

Spoloc¢nosti sa netyka.
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2. INFORMACIE O ZAVAZKOCH

a) Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Zavazky Bezprostredne
Beiné uctovné predchadzajuce uctovné
obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 5627 117 5679 898
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 5181 455 5386 930
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 445 662 292 968
Kratkodobé zavazky spolu 3107 092 2555 392
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 2960 295 2311735
Zavazky po lehote splatnosti 146 797 243 657

b) Zabezpecené zavazky

Vsetky svoje existujuce a budice pohladavky z obchod. styku su zaloZené v prospech Spoloc¢nosti IAD
Investments, sprav. spol., a.s. Prvy realitny fond, o.p.f. ZaloZnym pravom, ktoré sa zriaduje na zaklade tejto
Zmluvy, sa zabezpecuje pohladavka Zalozného veritela s prislusenstvom, ktora vznikla alebo vznikne na zédklade
Zmluvy o pozicke.

éL.v
INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dosledku minulych udalosti a ktorého
existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky.

Spolo¢nosti nie je znamy Ziaden podmieneny majetok, ktory nie je vykazany v sivahe

b) Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

- moznd povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

- povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo
vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.
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Spoloc¢nosti nie su zndme Ziadne podmienené zavazky, ktoré nie su vykazané v suvahe.
cL.vi
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali uvedenie
v Uctovnej zavierke.
CL. vl
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zdkona o Gétovnictve.



